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1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powigzan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie wykonano w celu oceny skutkdw wptywu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) zgodnie z uchwatg Rady Gminy Jabtonna Nr XLVI11/491/2014 z
dnia 27 sierpnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie cmentarza we wsi Chotomow.

W obszarze opracowania obowigzujg dwa miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna, czesci zachodniej wsi Chotomdw oraz dotyczacego dziatek nr 219, 1030/1, 1030/2, 220/1, 22012,
czesci dziatki 247 we wsi Chotomow. Celem zmiany planu jest wprowadzenie nowych parametrow
ksztattowania zabudowy dla funkcji ustugowej, korekta stref ochrony od cmentarza.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko mpzp wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pozn.
zm.), zwanej dalej ustawg o udostepnianiu informacji. Wymoég sporzadzenia prognozy jest konsekwencjq
rozwigzania, zgodnie z ktorym sporzadzenie lub zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko (s00$). Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga réwniez postepowania w zakresie soo$, a organ administracji
opracowujacy projekt dokumentu lub wprowadzajacy zmiany do przyjetego juz dokumentu — w tym wypadku
Wojt Gminy Jabtonna, sporzadza prognoze oddziatywania na $rodowisko (art. 46, 47 ustawy o udostepnianiu
informacji).

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji celem prognozy jest: analiza oraz ocena $rodowiska
przyrodniczego ze wskazaniem istniejacych problemdw ochrony $rodowiska na obszarze planu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na Srodowisko, przedstawienie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000
a takze na $Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy. Innymi stowy, celem
niniejszego dokumentu jest wskazanie mozliwych rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla
$rodowiska obszaru opracowania mpzp, poprzez identyfikacje oraz ocene przewidywanych oddziatywan
(prognozowanego wptywu) ustalen planu na biotyczne i abiotyczne elementy srodowiska oraz ludzi.

Niniejsza prognoza spetnia wymogi okre$lone w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacii.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono w oparciu o0 dostepne materiaty zrédiowe: opracowania ekofizjograficzne, materiaty
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planistyczne, informacje zamieszczone na stronie internetowej Ministerstwa Srodowiska (www.mos.gov.pl),
informacje na temat stanu Srodowiska obszaru objetego opracowaniem mpzp i terenéw sasiednich oraz
literature. Przyjeta metoda skiadata sie z nastepujacych elementéw: etapu wstepnego obejmujacego
rozpoznanie stanu $rodowiska przyrodniczego, analizy planowanych celéw i kierunkdw w zakresie
zagospodarowania przestrzennego terenu, identyfikacji, okreslenia i oceny wptywu rozwigzan planistycznych
zawartych w projekcie mpzp na $rodowisko (zastosowano metode opisowg), sformutowania lub korekty
zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujgcych/ ograniczajacych wplyw skutkdéw ustalen
planu na $rodowisko.

Do identyfikacji oraz oceny potencjalnych skutkéw realizacji mpzp zastosowano metode analogii.

3. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien mpzp oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Uwarunkowania prawne dotyczace analiz realizacji postanowie mpzp okre$lone sg w przepisach ustawy o
udostepnianiu informacji oraz o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po pierwsze, w razie planowanej realizacji przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okre$lonego w przepisach szczegdinych, organ wiadciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, czyli wéjt, burmistrz, prezydent powinien dokona¢ analizy mpzp. Wniosek taki nasuwa sie
po analizie art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku, ktéry stanowi, ze ,wtasciwy organ
wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji przedsiewziecia z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony”.

Po drugie, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017, poz. 1945 z pdzn. zm.) ,w celu oceny aktualnoSci studium i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego”. Ponadto, jak wynika z dalszego ustepu (art. 32 ust. 2 ustawy) organ wykonawczy gminy
przekazuje wyniki ww. analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8 ustawy,
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w
catosci lub w czesci, podejmuje dziatania dotyczace zmiany studium lub planu miejscowego.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie¢ za wystarczajgce do monitorowania realizacji mpzp,
uwzgledniajac skutki dla Ssrodowiska przyrodniczego ustalen tego dokumentu. Zatem, nie jest konieczne

wprowadzanie w odniesieniu do przedmiotowego planu indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.
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4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Realizacja mpzp nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na Srodowisko, gdyz obszar planu nie
znajduje sie w strefie przygranicznej, lecz w centralnej cze$ci Polski, a ponadto prognozowane oddziatywanie
skutkdw ustalern mpzp ocenia sie jako lokalne. Zatem uchwalenie i realizacja przedmiotowego dokumentu nie

spowoduje skutkdw o charakterze transgranicznym, czyli oddziatywania na terytorium innych krajow.

5. Analiza i ocena stanu Srodowiska z uwzglednieniem braku realizacji mpzp
Przedstawione w dalszej cze$ci analizy i oceny obejmujg nastepujace zagadnienia:

1) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

2) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

3) istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, w
szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody,

4) cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

5) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposSrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
I negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a
takze na $rodowisko — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy.

5. 1. Analiza istniejacego stanu srodowiska w tym na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem oraz wskazanie potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu

Potozenie terenu opracowania

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym (wedtug J. Kondrackiego, 1998) gmina Jabtonna potozoa jest na
Nizinie Srodkowomazowieckiej [318.7] w obrebie Nizin Srodkowopolskich [318] na obszarze Nizu
Srodkowoeuropejskiego [31]. Zgodnie z podziatem administracyjnym kraju, gmina Jabtonna stanowi jednq z
pieciu gmin powiatu legionowskiego. Usytuowana jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na

potnoc od Warszawy.
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Obszar objety sporzadzeniem mpzp zajmuje powierzchnie 24,409 ha i potozony jest w pin. - wsch. czesci
gminy Jabtonna, w centralnej czeSci wsi Chotoméw. Jest to teren dos¢ ptaski o rzednych od 77,5 m do 81,5m,
nie wyrdzniajacy sie szczegdinymi walorami przyrodniczymi. Stanowi obszar o charakterze antropogenicznym,

poddany silnej presji urbanizacyjnej, zlokalizowany pomiedzy ul. Partyzantow, ul. Jasng, ul. Ko$cielng. Na

obszarze tym rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa na terenach le$nych i ustugowa oraz

istniejacy cmentarz.
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Fot. 1. Ortofotomapa z oznaczeniem obszaru opracowania

Morfologia, budowa geologiczna
Chotoméw polozony jest na Nizinie Srodkowomazowieckiej, w pasie Nizin Srodkowopolskich, w zasiegu

dorzecza Wisty Kotliny Warszawskiej. Teren opracowania potozony jest nisko, na wysokosci 78-80 m npm.
Stanowi rozlegty teras nadzalewowy doliny Wisty o charakterze akumulacyjnym, tzw. teras praski.

Rzezba terenu zostata wyksztatcona w czasie zlodowacenia $rodkowopolskiego, interglacjatu eemskiego i
Zlodowacenia poétnocnopolskiego. Ladolod kilkakrotnie nasuwajac sie z potnocy kontynentu na potudnie,
naniost i pozostawit osady moreny dennej — gliny, piaski, zwiry i gtazy. Cechg charakterystyczng sq
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piaszczyste wydmy, przyjmujace ksztatty tukow, rogalikow oraz watéow wydmowych. Piaszczyste wydmy
wystepujg rowniez w Chotomowie w obrebie terenu objetego opracowaniem. Teren nachylony jest w kierunku
potudniowo — zachodnim - w kierunku Wisty.

Czwartorzedowe podtoze geologiczne budujg Sredniozageszczone, raczej spoiste piaski drobno
i Srednioziarniste oraz drobne zwiry.
Warunki wodne

Pod wzgledem hydrologicznym teren objety przedmiotem opracowania potozony jest w dorzeczu Wisty,
w jednostce hydrologicznej Niecka Warszawska. Sie¢ hydrograficzna jest stabo rozwinieta, w obrebie
opracowania nie wystepujg cieki.

Zwierciadto wody podziemnej wystepuje w formie swobodnej na gteboko$ci ponizej 2,5m ppt. Okresowo
nastepowa¢ moze zmiana potozenia zwierciadta w zakresie 1-1,5m pod wplywem czynnikéw klimatycznych.

Warstwa wodono$na zostata wyodrebniona w utworach trzecio- i czwartorzedowych. Warstwa
czwartorzedowa 0 migzszosci do 40 m zwigzana jest z terasg piaszczysto — zwirowa. Zasilanie warstwy
wodonosnej odbywa sie poprzez infiltracje wod opadowych w gtab przepuszczalnego podioza. Wydajnosé
ujecia wody szacuje sie na powyzej 100m3/h.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne wystepuje na gtebokosci 200-220m, zwigzane jest z poziomem
oligocenskim. Wydajnos¢ ujecia wynosi 30-50md3/h, ma zatem mniejsze znaczenie niz czwartorzedowe.

Ponadto czes¢ obszaru opracowania przecinajq odcinki dolinek smuznych (ciemnobragzowa szrafura na
rys.1), gdzie okalajgce je podioze charakteryzujg ztozone warunki geotechniczne, generujace istotne
ograniczenia dla posadowienia budowli ze wzgledu na przewarstwienia organiczne. Na dzieh dzisiejszy rowy
melioracyjne stanowigce dna dolinek smuznych nie posiadajg statych zastoisk wodnych. Wody opadowe
gromadza jedynie sie krotkookresowo w chwili wzmozonych opadow. Tego stanu rzeczy nie mozna traktowac
jednak jako normy z racji nieznacznych odpadow na przestrzeni ostatnich kilkunastu miesiecy, ktore odbiegajg
od sredniookresowych norm.

Na terenie opracowania dolinki smuzne sg znacznie wyptaszczone i w przewazajacej czesci zabudowane.

Warunki glebowe
Wystepujg gleby brunatne wytugowane, wytworzone z piaskow luznych, bezstrukturalne, stabo zasobne

w skfadniki pokarmowe. Zawarto$¢ prochnicy w poziomie akumulacyjnym wynosi okoto 1,0%, odczyn ich jest
$rednio kwasny lub kwasny (pH w KCL 4,5-5,0). Stanowig kompleks przydatnosci rolniczej zytni najstabszy, V
i VI klasy bonitacyjnej. Uprawa tych gleb jest nieoptacalna lub znajduje sie na granicy optacalnosci.

Na terenach zalesionych wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, rowniez wytworzone z piaskow

luznych.
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Rysunek 1 Warunki gruntowo — wodne.
zrodto: mapa warunkéw gruntowo — wodnych dla gminy Jabtonna, Warszawa 2007

Grunty obszaru planu nie majg duzego znaczenia rolniczego i nie sg uzytkowane rolniczo.
Na obszarze opracowania nie znajdujq si¢ udokumentowane zioza surowcdw naturalnych.
Warunki klimatyczne
Wedtug regionalizaciji klimatycznej Polski W. Okotowicza (1978), mezoregion Kotlina Warszawska, a zatem i
analizowany obszar mpzp gminy Jabtonna nalezg do regionu klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego. Klimat
w tym regionie ma cechy kontynentalne, co ujawnia si¢ w postaci:

— wystepowania znacznych rocznych amplitud temperatury,

— niskiej sumy opaddw atmosferycznych ($rednio 450-550 mm),

— $redniej temperatury rocznej okoto 7,5 st. C,

— dominujacych wiatréw zachodnich,

— okres wegetacyjny rozpoczyna sie 1 kwietnia i trwa 210 — 215 dni.
Srodowisko biotyczne - roslinnos¢
Nasycenie zielenig wysoka jest znaczace w obszarze istniejacego cmentarza i terendw przylegtych.
W obszarze cmentarza przewaza drzewostan lisciasty i krzewy iglaste — cyprysiki, zywotniki. Gatunkami
dominujgcymi to: klon jesionolistny (Acer negundo,), robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia ), topola osika
(Populus tremula), lipa drobnolistna (Tilia cordata), brzoza brodawkowata (Betula pendula Roth). Wokot

cmentarza i w obszarze projektowanego cmentarza przewaza sosna zwyczajna (Pinus sylvestris), czeremcha
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pospolita (Padus avium Mill), brzoza brodawkowata (Betula pendula Roth) i pojedyncze deby szyputkowe
(Quercus robur).

Zadrzewienia i zaro$la wystepuja gtownie w rejonie ul. Teczowej i ul. Swietlistej. Tworza je sosna zwyczajna i
brzoza brodawkowata z udziatem debu szyputkowego. — fot. 3

Nie stwierdzono na opracowywanym terenie zadnych gatunkéw rolin rzadkich ani chronionych, nie ma tez
cennych zbiorowisk roslinnych.

Fauna

Z uwagi na sasiedztwo duzych komplekséw le$nych i otwartych terenéw niezabudowanych oraz charakter
istniejacego zagospodarowania, naturalne zadrzewienia w ciggach ul. Teczowej spotka¢ mozna tu czeste
wedrdwki dzika (Sus scrofa), Na terenie cmentarza, ze wzgledu na panujacy tu spokéj oraz rozwiniety
drzewostan mozna spotkac rozne ptaki, zwlaszcza gatunkdw synantropijnych.

Obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska

W granicach planu znajduje sie zabytkowy cmentarz przy parafii p.w. Wniebowzigcia NMP w Chotomowie
wpisany do rejestru zabytkdw A-1375 decyzja z dnia 26.07.19809r.

Tereny objete ochrong przyrody

Nie wystepuijg tutaj obszary chronione oraz indywidualne formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ustawy o
ochronie przyrody. Poza jego granicami do najblizej potozonych obszaréw chronionych nalezy zaliczyé:

— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) - obejmujacy tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajacy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwo$¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych (ok. 0,3 km od granicy planu),

—  Obszar Specjalnej Ochrony — Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004), stanowiacy dtugi, zachowujacy
naturalny charakter rzeki roztokowej, odcinek Wisty pomiedzy Deblinem a Ptockiem (ok. 2 km od
granicy planu),

— projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk — Kampinoska Dolina Wisty (PLH 14_08)
pokrywajacy sie z obszarem OSO Dolina Srodkowej Wisty, obejmujacy fragment naturalnej doliny
duzej rzeki nizinnej wraz z charakterystycznym strefowym uktadem zbiorowisk roslinnych
reprezentujgcych petny zakres wilgotnoSciowy i siedliskowy w obrebie tarasdéw: zalewowego i
nadzalewowego (ok. 2 km od granicy planu),

— rezerwat przyrody ,Jabtonna” o powierzchni 22,27 ha utworzony w celu zachowania pozostatosci
naturalnych zbiorowisk le$nych o duzym zréznicowaniu typologicznym i siedliskowym z fragmentami
Swietlistej dgbrowy (ok.2 km od granicy planu),

— rezerwat przyrody ,tawice Kietpiniskie”, ktory utworzono w celu ochrony wysp, piaszczystych tach oraz

wad ptynacych rzeki Wisty o tacznej powierzchni 803 ha (ok. 2 km od granicy planu),
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— rezerwat przyrody ,Bukowiec Jabtonowski”, utworzony w celu ochrony zrdznicowanego wiekowo i
gatunkowo drzewostanu leSnego ze stanowiskami buka zwyczajnego i brzozy czarnej (ok. 4 km od

granicy planu).

Sam obszar planu nie posiada szczegdlnych walordéw przyrodniczych. Wynika to z faktu, ze:

e zostat on poddany dziataniom antropogenicznym polegajacym miedzy innymi na czesciowej i nadal
postepujacej zabudowie,

e ma on charakter peryferyjny, w stosunku gtéwnych kompleksow przyrodniczych oraz ciggow
ekologicznych zwigzanych z migracjg fauny i flory — co nie znaczy ze nie jest miejscem ekspansji np.
dzika (Sus scrofa),

e zostat ograniczony trwatymi barierami przestrzennymi uniemozliwiajgcymi migracje fauny i flory,

JednakZe na terenie cmentarza i wokét znajdujq sie skupiska zieleni wysokiej (sosna, brzoza) oraz nastepuje

sukcesja wtdrna, ktora uniemozliwia wskazanie w terenie terenu le$nego zgodnego z uzytkiem ewidencyjnym.

W granicach istniejacego i projektowanego cmentarza istnieje do$C dobrze rozwinigta szata roslinna,

sktadajaca sie gtownie z drzew lisciastych oraz iglastych krzewow, charakterystycznych dla zieleni cmentarnej

zywotnikéw oraz cyprysikdw. Na pozostatym terenie dominuje zieler towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej

w formie ogrodéw przydomowych.

Mimo, ze obszar jest do$¢ intensywnie zagospodarowany, warunki bytowania zwierzat sq tu stosunkowo

korzystne, gtownie ze wzgledu na zachowane do$¢ duze powierzchnie biologicznie czynne, rozwinigtg zielen

wysokg oraz bliskos¢ znacznych obszaréw otwartych stanowigcych zrédio zasilania.

Fot.2 Teren zamknigtego obszaru zabudowy mieszkaniowej i zieleni parkowej
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Fot. 3. Sukcesja wtorna na terenach wokét cmentarza

/

Fot.4 Zieleh w obszarze cmentarza. - jesien
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Fot.5. Zieleh w obszarze cmentarza. - lato

W
przypadku braku realizacji mpzp, nie nalezy spodziewac sig istotnych — pozytywnych lub negatywnych zmian
w Srodowisku przyrodniczym obszaru. W razie zaniechania zabudowy, cze$¢ obszaru mpzp petni¢ bedzie
funkcje istotne dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego jako obszary biologicznie czynne. Do
przewidywanych konsekwencji braku realizacji planu o charakterze gospodarczym nalezy zaliczy¢
spowolnienie procesdw urbanizacyjnych. Zaznaczy¢ nalezy, ze w chwili obecnej na przedmiotowym obszarze
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zatem w przypadku nie przyjecia tego
dokumentu, realizowane bedg ustalenia planu obowigzujacego, w ktérym przedmiotowy obszar przeznaczony

jest rowniez pod zainwestowanie.

5.2. Okreslenie, analiza oraz ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Analizy stanu Srodowiska obszaru objetego opracowaniem mpzp nie wskazuje na istnienie problemow
ochrony Srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu planu. Na obszarze planu, jak réwniez w jego
sgsiedztwie nie znajdujg sie indywidualne ani obszarowe formy ochrony przyrody objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Analiza stanu Srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, dokonana w
oparciu o dostepne dane, nie wskazuje na wystepowanie w jego granicach chronionych gatunkéw roslin i

zwierzat oraz siedlisk, szczegdlnie tych z nich, ktdre sg istotne dla Unii Europejskie;.
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Odlegtos¢ obszaru planu od obszaréw chronionych oraz sposéb zagospodarowania terendw sasiednich
determinujg brak wiezi przyrodniczych migedzy nimi. Ponadto, przedmiotem ochrony wymienionych obszaréw
cennych pod wzgledem przyrodniczym sg elementy Srodowiska przyrodniczego niewystepujace w granicach
mpzp takie jak: koryto Wisty, jej piaszczyste wyspy i fachy, zbiorowiska ro$linne, w tym zadrzewienia i
zakrzewienia nadrzeczne, rosliny i zwierzeta (przede wszystkim ptaki wodno-btotne), zbiorowiska le$ne (tegi
wystepujace w dolinie Wisty, Swietlista dgbrowa wystepujaca migdzy innymi w rez. przyrody Jabtonna) oraz
krajobraz.

Ocenia sie zatem, Zze opracowanie i realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna w rejonie cmentarza we wsi Chotomoéw, nie stwarza problemow dotyczacych obszarow
chronionych utworzonych lub planowanych do utworzenia na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.). Projektowane rozwigzania nie bedg bezposrednio
wptywac na tereny objete obszarowymi formami ochrony przyrody (poza obszarem mpzp), w szczegélnosci

realizacia mpzp nie wptynie na obszary Natura 2000 oraz ich spojno$¢.

5.3. Okreslenie, analiza oraz ocena celdow ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym, cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
mpzp
Przepisy wspoinotowe podlegajg implementacji do polskiego systemu prawnego, za$ umowy
miedzynarodowe, jak wynika z art. 91 Konstytucji RP wymagajq ratyfikacji, po ktérej — normy w niej zawarte
stosowane sg bezposrednio, chyba ze stosowanie umowy jest uzaleznione od wydania ustawy. Jednoczes$nie,
umowa miedzynarodowa ratyfikowana za uprzednig zgodg wyrazong w ustawie ma pierwszenstwo przed
ustawa, jezeli ustawy tej nie da sie pogodzi¢ z umowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru opracowania uwzglednia obowigzujace unormowania prawne w zakresie ochrony $rodowiska. Cele
ochrony $rodowiska osiggane sg bowiem poprzez stosowanie norm okreslonych w przepisach powszechnie
obowigzujacych oraz przepisach prawa miejscowego. Normy prawne stanowig podstawe proponowanych w
mpzp rozwigzan, a takze wyznaczajg ogdlne ramy uzytkowania terenu i korzystania ze $rodowiska. Do
najwazniejszych norm prawnych, uwzglednionych w projekcie planu, zawierajgcych cele ochrony srodowiska,
ustanowionych na szczeblu krajowym naleza;
— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze
zm.),
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r poz. 992 ze zm.),
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 799
ze zm.),

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 z pdzn.zm.),
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— ustawa z dnia 13 wrzesnia 1995 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.
U.z 2018 ., poz. 1454 ze zm.).

Podsumowujac, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore w Swietle art. 15 ust. 2
pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) okresla sie obowigzkowo w mpzp, oparte sg na normach prawa krajowego
zgodnych z prawem wspdlnotowym oraz miedzynarodowym. Ponadto, nalezy podkresli¢, ze jednym z
podstawowych celéw wspdlnotowych w zakresie udziatu spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz oceny
wptywu na Srodowisko planéw i programéw, jest przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji projektowanego dokumentu w oparciu o przepisy rozdziatu 1
dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, uwzgledniajacej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych plandw i programéw na
srodowisko (Dz.U.UE.L.01.197.30).

5.4. Okreslenie, analiza oraz ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego i
diugoterminowego, stalego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdInosci na
réznorodnos$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy
Przedmiotem ponizszych analiz i ocen sg przewidywane i zarazem znaczgce oddziatywania na $rodowisko
skutkow ustalen projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna w rejonie cmentarza we wsi Chotomoéw. Nalezy podkreslic, ze wszelkie opisane w niniejszym
opracowaniu oddziatywania sg potencjalnymi lub inaczej moéwigc — prognozowanymi oddziatywaniami, ktore
mogq wystapi¢ w wyniku realizacji mpzp.
Do oceny wptywu kierunkow zagospodarowania przestrzennego mpzp przyjeto dwa stopnie skali:

— oddziatywanie negatywne,

— oddziatywanie pozytywne.
Dla okre$lenia intensywnosci oddziatywania negatywnego wprowadzono rozrdznienie na nastepujace stopnie
skali:

— minimalne,

— przecigtne,

—  Znaczace.
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Charakter oraz skala oddziatywania skutkow realizacji mpzp zalezy od funkcji terenéw. W granicach planu
miejscowego mozna wyrdzni¢ tereny, ktore beda oddziatywaé pozytywnie oraz negatywne w stopniu
minimalnym i przecietnym. Natomiast nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania w stopniu znaczacym.
Zgodnie z projektem mpzp obszar opracowania zostanie przeznaczony pod nastepujace funkcje:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych: MNL;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacq zabudowg ustugowa: MN/U;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych z towarzyszacg zabudowg

ustugowa: MNL/U;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: MN-U;

— teren zabudowy ustugowej: U,

— teren zabudowy ustug kultu religijnego: Ukr;

— teren stacji paliw i zabudowy ustugowej: KSU-U;

— teren ustug komunikacji samochodowej z towarzyszacg zabudowg ustugowa: KS/U;

— teren cmentarza: ZC;

— teren zieleni urzadzonej: ZP;

— teren Zzieleni le$nej: ZL,;

— teren infrastruktury kanalizacyjnej: IK;

— teren placu ogdInodostepnego: KP;

— teren drog publicznych klasy zbiorczej: KDZ;

— teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL,

— teren drég publicznych klasy dojazdowej: KDD,

— teren drég wewnetrznych: KDW;

— teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ.
Analiza ustalen projektu mpzp wskazuje na to, ze zasadniczym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego
obszaru tej czesci wsi Chotoméw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa (MN,
MNL, MN/U, MN-U). Mniejszg powierzchnie stanowig tereny zabudowy ustugowej (U) i obstugi stacji paliw z
zabudowg ustugowg (KSU-U, KS/U). Pozostata cze$¢ obszaru planu miejscowego petni funkcje
komunikacyjne — drogi publiczne (KDZ, KDL, KDD), wewnetrzne (KDW), komunikacja pieszo — jezdna (KPJ) i
inne tereny komunikacji samochodowej (KS). Szczegdélnym terenem projektu planu jest teren cmentarza ZC.
Najwigksza ucigzliwos¢ cmentarza wigze sie oczywiscie z rozktadem zwiok i zanieczyszczaniem wod
podziemnych zwigzkami biochemicznymi pochodzacymi z rozktadu. Ponad to grunt jest regularnie naruszany i

stopniowo utwardzany ($ciezki, pomniki). Ucigzliwosci te nie ulegng zmianie niezaleznie od ustalen planu.
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Lokalizacja cmentarza spetnia wszystkie wymagania w/w rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z

dnia 25 sierpnia 1959 r. Lokalizacja cmentarza nie bedzie miata negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.
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W przypadku terendéw ustugowych, zakres mozliwych dziatalno$ci gospodarczych prowadzonych w ramach
tych terendw nie zostat sprecyzowany, co nie pozwala na usci$lenie wptywu ustalen funkcji ustugowej planu
na Srodowisko. Dopuszczone zostaty ustugi nieucigzliwe, przez co nalezy rozumie¢: dziatalnos¢, ktora nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Ponadto zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz
zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.
W projekcie planu nie ma odniesienia do realizacji przewodow magistralnych. Mozna wiec zatozy¢, ze w
sytuacji zapotrzebowania takie przewody bedg mogty by¢ zrealizowane. Ich oddziatywanie bedzie sie wigzato
przede wszystkim z robotami ziemnymi na etapie realizacji oraz ewentualnych remontow. W tym okresie
ziemia zostanie ponownie wymieszana, pracujace maszyny bedq emitowaty hatas, powstang utrudnienia
komunikacyjne. Miejsca wystgpienia ewentualnych ucigzliwosci to pasy drogowe drég publicznych i
wewnetrznych. Oddziatywanie sieci wodociggowych bedzie sie rowniez wigzato z poborem wody. W tym
wypadku oddziatywanie nastgpi poza granicami opracowania, gdzie zlokalizowane sg gtéwne ujecia wod. Z
drugiej strony sie¢ wodociggowa umozliwia zaopatrzenie mieszkancow w wode o odpowiedniej jakosci do
celow spozywczych i gospodarczych, a takze umozliwia kontrole poboru wéd.
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Prognozuje sie bezpo$rednie i posrednie oddziatywanie na srodowisko terendw przeznaczonych pod funkcje

mieszkaniowg i ustugowg. Bezposredni charakter bedg miaty nastepujace oddziatywania:

zajecie siedlisk przyrodniczych poprzez zabudowanie terenu (oddziatywanie negatywne i dtugotrwate),
usuniecie gleby na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddziatywanie negatywne, state, lecz
lokalne, produktywnos$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie),
wzrost emisji pytow i gazéw zwigzany z wykonywaniem robot budowlanych (oddziatywanie chwilowe i
lokalne, ustgpi po wykonaniu robot), uzytkowaniem obiektow budowlanych oraz prowadzong
dziatalno$cig gospodarczg (oddziatywanie state w dtugim okresie czasu, negatywne, lokalne,
nasilajgce sie w okresie grzewczym),

emisja hatasu komunikacyjnego (oddziatywanie dtugoterminowe, negatywne, zroznicowane pod
wzgledem zasiegu oraz natezenia, zmienne w czasie);

wytwarzanie i odprowadzanie $ciekdw bytowych i technologicznych (oddziatywanie dtugoterminowe,
brak bezpo$redniego oddziatywania w przypadku odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych przez szamba),

wytwarzanie oraz gospodarowanie odpadami (oddziatywanie state).

Posredni charakter majg nastepujace prognozowane oddziatywania:

zmiana skitadu gatunkowego ro$lin i zwierzat poprzez ustgpienie niektérych gatunkow z siedlisk
zwigzanych z terenami otwartymi oraz pojawieniem sie innych, przede wszystkim gatunkow
synantropijnych (oddziatywanie $rednio — lub — dtugoterminowe, negatywne lub pozytywne),
fragmentaryzacja siedlisk przyrodniczych (oddziatywanie dtugoterminowe, negatywne),

przeobrazenia krajobrazu (oddziatywanie dtugoterminowe, negatywne, pozytywne — pod warunkiem
zachowania lub wprowadzenia zieleni w postaci rodzimych gatunkéw roslin z uwzglednieniem
warunkow siedliskowych i krajobrazowych),

przy$pieszenie i zwiekszenie odptywu wod z obszaréw objetych zabudowg spowodowane zmiang
pokrycia terenu i uszczelnieniem podtoza (oddziatywanie state, lokalne, o minimalnym wptywie na

srodowisko po wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych).

Oddziatywanie terenow mieszkaniowych z towarzyszacq zabudowg ustugowg ocenia sie jako minimalne,

pozostatych terendw z funkcjg ustugowa — przecietnie niekorzystne.

Do najwazniejszych czynnikow, ktére moggq mie¢ wptyw na ograniczenie niekorzystnego oddziatywania

terendw przeznaczonych pod gospodarcze wykorzystanie nalezy zaliczy¢:

Sciste przestrzeganie funkcji terenu,
wiasciwe rozwigzanie problemu emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu (w tym zakresie projekt
mpzp okresla wymog stosowania proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,

charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zzrodet
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energii),
— Sciste przestrzeganie rozwigzan okre$lonych w projekcie mpzp w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej i gospodarowania odpadami,
— zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (wg projektu planu — 10% - 70%),
— zachowanie okreslonych w projekcie planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.
Powyzsze zagadnienia zostaty uregulowane w projekcie mpzp poprzez okreslenie rozwigzan (zasad)
stuzacych zapobieganiu lub ograniczaniu negatywnych jego oddziatlywan na $rodowisko, w tym przez
sformutowanie zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, czy zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Poza wymienionymi funkcjami, projekt mpzp okresla przeznaczenie obszaru o powierzchni ponad 3,79 ha
(15,5% powierzchni ogétem planu) na tereny komunikacyjne w postaci: drog publicznych klasy zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej, drég wewnetrznych, 13,9.% to tereny zieleni le$nej, urzadzonej i cmentarza. Czynnikiem
oddziatywania ww. terendw jest realizacja inwestycji drogowych, przyczyniajaca sie do lokalnego zwiekszenia
emisji gazoéw i pytdw oraz hatasu. Wskazane czynniki wptyng na chwilowe i zarazem lokalne pogorszenie
jakosci powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego. Z uwagi jednak na to, ze uktad komunikacyjny
obszaru planu jest w znacznym stopniu uktadem uksztattowanym, negatywne czynniki oddziatywania terendw
przeznaczonych pod drogi, wystapig gtéwnie na etapie ich funkcjonowania. Ucigzliwo$¢ w przypadku drog
uzalezniona jest gtéwnie od natezenia ruchu — tutaj z uwagi na klase tych drég nie przewiduje sie duzego
natezenia ruchu. Ponadto oddziatywanie terenéw, na ktérych przewiduje sie zabudowe (KSO-U), prognozuje
sie jak wyzej opisane dla zabudowy ustugowej. Oddziatywanie terenéw komunikacyjnych mozna okresli¢ jako
przecigtnie niekorzystne.
W granicach mpzp nie ma obszaréw europejskiej sieci przyrodniczej NATURA 2000. Tereny planu nie sg
powigzane z tymi obszarami (brak powigzan przyrodniczych) i dlatego nie przewiduje sie oddziatywania
planowanego zagospodarowania na obszary Natura 2000 i ich spojnos¢. W obszarze opracowania i zarazem
potencjalnego oddziatywania ustalen planu znajduje sie wytgcznie istniejacy cmentarz wpisany do rejestru
zabytkow, poza tym nie znajdujg sie obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobra kultury

wspofczesnej.

Tab.1. Ocena oddziatywania na $rodowisko skutkdw ustalen mpzp

Planowane zagospodarowanie przestrzenne | Ocena wptywu na Srodowisko planowanego zagospodarowania

Oddziatywanie pozytywne
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MN - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowq
ustugowq

MNL - teren zabudowy mieszkaniowej na
terenach leSnych

MNL/U - teren zabudowy mieszkaniowej na
terenach leSnych z towarzyszacq zabudowg,
ustugowg

Oddziatywanie negatywne w stopniu minimalnym

U - tereny zabudowy ustugowej

Ukr — teren ustug kultu religijnego

KS/U - teren komunikacji samochodowej z
towarzyszaca zabudowg ustugowg

KSU-U - teren staciji paliw i zabudowy ustugowe;

KDZ - teren drég publicznych klasy zbiorczej

KDL — teren drog publioznyoh Kiasy lokalne] Oddziatywanie negatywne w stopniu przecietnym

KDD - teren drdg publicznych klasy dojazdowej

KDW - teren drég wewnetrznych

IK — teren infrastruktury kanalizacyjnej

KPJ - teren komunikacji pieszo-jezdnej

KP — teren placu ogdlnodostepnego

ZC —teren cmentarza

ZL - teren zieleni le$nej

ZP — teren zieleni urzgdzonej Oddziatywanie pozytywne

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji mpzp, w szczegélnosci
na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Projekt planu miejscowego zawiera rozwigzania, ktére majg na celu przede wszystkim zapobieganie
ograniczanie negatywnych jego oddziatywan na srodowisko, gdyz skutki ustalen tego dokumentu nie bedg
negatywnie oddziatywa¢ na obszary Natura 2000. Projekt mpzp nie zawiera rozwigzan dotyczacych
kompensacji przyrodniczej.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu wynikajg z uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru i

uwzgledniajg normy i zasady ochrony srodowiska, w tym bioréznorodnosci i krajobrazu.

6.1. Rozwiagzania funkcjonalno - przestrzenne
Projektem mpzp objeto obszar o powierzchni 24,409 ha. Projektowany dokument wyznacza tereny o
nastepujacych funkcjach:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych: MNL;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacq zabudowg ustugowa: MN/U;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych z towarzyszacq zabudowg
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ustugowa: MNL/U;
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: MN-U;
— teren zabudowy ustugowej: U,
— teren zabudowy ustug kultu religijnego: Ukr;
— teren stacji paliw i zabudowy ustugowej: KSU-U;
— teren komunikacji samochodowej z towarzyszaca zabudowa ustugowa: KS/U;
— teren cmentarza: ZC;
— teren zieleni urzadzonej: ZP;
— teren Zzieleni le$nej: ZL,;
— teren infrastruktury kanalizacyjnej: IK;
— teren placu ogdIinodostepnego: KP;
— teren drog publicznych klasy zbiorczej: KDZ;
— teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL,
— teren drog publicznych klasy dojazdowej: KDD,
— teren drog wewnetrznych: KDW,

— teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ.

Przez $rodek opracowania przebiega strefa ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych. Obnizenia terenowe
nie sg szczegolnie widoczne, czesciowo zabudowane i zasypane. W zapisach planu zakazuje sie zmiany
rzezby terenu, w szczegolnoSci niwelowania wzniesienn i obnizen dolinek smuznych, gdyz moze to

spowodowac zalewanie terenow przylegtych.

Fot.6. Naturalne obnizenie terenowe przy ul .Teczowej
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6.2. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko
Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 ze zm.) pod pojeciem kompensacji przyrodniczej rozumie si¢ zespdt dziatan obejmujacych w
szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie
skupien ro$linno$ci, prowadzacych do przywrocenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania
szkdd dokonanych w Srodowisku przez realizacje przedsiewzigcia i zachowanie walorow krajobrazowych.
Podkreslic nalezy, ze jak wynika z art. 75 ust. 3 tej ustawy, naprawienia wyrzadzonych szkdéd, a w
szczegdlnosci  kompensacji  przyrodniczej nalezy dokonywa¢ woéwczas, gdy ochrona elementow
przyrodniczych nie jest mozliwa.
Projekt mpzp nie zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodniczg, gdyz realizacja mpzp nie
spowoduje utraty zasobdw przyrodniczych (elementéw Srodowiska przyrodniczego), lecz jedynie moze
wptyna¢ na te elementy, w okreslony sposob modyfikujac je.
Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania i/ lub ograniczania negatywnych oddziatywarn spowodowanych
realizacjq planu majg rozwigzania dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej, uwzgledniajace stwierdzone uwarunkowania Srodowiskowe i infrastrukturalne
obszaru opracowania. Dotyczg one nastepujacych dziedzin:

— zaopatrzenia w wodeg,

— odprowadzania $ciekdw,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energie ciepina,

— obstugi telekomunikaci,

— gospodarki odpadami.
Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony srodowiska naleza;
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju

minimum @ 70;
b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
wody, po uzdatnianiu wody do celdéw uzytkowych, zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza;
c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

)

e)

ustala sie odprowadzenie sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 63;

nakazuje si¢ podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej w ciggu roku od dnia jej oddania do uzytkowania;

dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw z budynkéow do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wytgcznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;
zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych, powstatych na obszarze planu do wdd
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do gruntu;

w przypadku powstania $ciekdw niespetniajacych standardow, nakazuje sig ich podczyszczenie przed

wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np.
fontanny, zbiornikdw retencyjne itp.;

nakazuje sie¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do

gruntu.

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a)
b)

d)

ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczney;
ustala sie budowe, rozbudowe i modemizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
Sredniego i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie stosowanie energii odnawialnej, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuije sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym dla celow bytowych i

gospodarczych.

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych

zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym

odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

7) w zakresie obstugi telekomunikacji:

22



Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna w rejonie cmentarza we wsi Chotoméw

a) ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;
b) na terenach: MN, MNL, MN/U, MNL/U, MN-U dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie infrastruktury

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okre$lonymi w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég;
c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpaddw wytgcznie na obszarze dziatek wiasnych.

Uzupetnieniem przedstawionych rozwigzan sg nastepujace zasady:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z
wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie przekraczania standardéw jako$ci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenow MN, MNL przyjmuje sie kwalifikacie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dla terenow MN/U, MNL/U, MN-U przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

5) dla terenu 1.ZP przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku

zgodnie z przepisami odrebnymi, jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

W celu ochrony réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazu wyznaczone zostaty zasady dostosowujgc je do
charakteru i przeznaczenia danego rodzaju przeznaczenia. W odniesieniu do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN/U, MN-U i Ukr), projekt planu wprowadza nakaz
utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (pbcz): co najmniej 50% powierzchni
dziatki. Na pozostatych terenach planowanych do zabudowy mieszkaniowej (MN, MNL, MN/U, MNL/U)
wyniesie on: 60%-80%, na terenach: KSO-U, KS/U: 10%. Wyznaczenie pbcz pozwala na zachowanie na
okreslonym obszarze warunkéw niezbednych do funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz
ograniczenia skutkéw zabudowy terenu. W przypadku terenéw o funkcji komunikacyjnej wspdtczynnik ten
ocenia sie za zbyt niski. Zaznaczy¢ nalezy jednak, ze udziat tych terenow w ogélnej powierzchni obszaru
planu jest niewielki. Na przewazajacej powierzchni obszaru zachowany zostanie udziat pbcz - 60%, a na
terenach zieleni urzadzonej 80%. Wokét projektowanej czesci cmentarza pozostawia sie tereny zieleni
urzadzonej. Wymienione rozwigzania uznaje sie za wystarczajace dla ochrony elementéw $rodowiska
przyrodniczego oraz krajobrazu tego obszaru. Ocenia sig, ze rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
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wprowadzane przedmiotowym planem nie bedg zrédtem zagrozenia dla Srodowiska i pogorszenia warunkdw

zycia mieszkancow.

7. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie mpzp wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji obowigzek
przedstawienia rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podyktowany jest potrzebg ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnoci.
Analizy dokumentow i materiatow planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja mpzp gminy Jabtonna w
rejonie cmentarza we wsi Chotomoéw, nie bedzie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko poza obszarem jego
opracowania, i nie wptynie na obszary Natura 2000. Zatem, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu, jakim jest przedmiotowy plan miejscowy, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000,
usytuowanych w znacznej odlegtosci od jego granic oraz ich integralno$¢, nie zostaty przedstawione rozwigzania
alternatywne.

Z uwagi na jeden z celdw opracowania planu — konieczno$¢ powiekszenia istniejgcego cmentarza
rozwigzania alternatywne sg niemozliwe. Takim rozwigzaniem bytoby szukanie nowej innej lokalizacji. Jest to
niemozliwe, gdyz teren stanowi wiasno$¢ parafii ponadto przedmiotowa dziatka spetnia wszystkie wymagania,
jakim powinien odpowiada¢ teren przeznaczony pod cmentarz. Wybrane rozwigzanie nalezy uzna¢ za optymalne i

najlepsze, z uwagi na sasiedztwo istniejacego cmentarza.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkow wptywu sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i pozostaje w $cistym zwigzku uchwatg Rady Gminy Jabtonna Nr
XLVIII/491/2014 z dnia 27 sierpnia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie cmentarza we wsi Chotoméw.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko mpzp wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.Dz. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.).
Wymdg sporzadzenia prognozy jest konsekwencjg okreslonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktorym
sporzadzenie lub zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko (soo0$). Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga postepowania w tym zakresie i sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji celem prognozy jest: analiza oraz ocena $rodowiska
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przyrodniczego ze wskazaniem istniejgcych probleméw ochrony Srodowiska na obszarze planu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na Srodowisko, przedstawienie rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000
a takze na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy. Zatem, niniejszy dokument
opracowano w celu wskazania mozliwych rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla Srodowiska
obszaru opracowania mpzp, poprzez identyfikacje oraz ocene przewidywanych oddziatywan
(prognozowanego wptywu) ustalen planu na biotyczne i abiotyczne elementy srodowiska oraz ludzi.
Projektowany plan miejscowy dotyczy niewielkiego obszaru o powierzchni 24,409 ha potozonego w centralne;
czesci wsi Chotomow w rejonie ulic Partyzantéw, Jasnej, Koscielnej. W obszarze znajduje sie istniejacy
cmentarz oraz projektuje sie poszerzenie istniejacego cmentarza w kierunku potudniowym. Teren cmentarza
znajduje sie na poziomie ok. 80 m n.p.m, co stanowi najwyzsze miejsce w obszarze planu. W strefie ochrony
projektowanego cmentarza nie znajdujg sie budynki mieszkalne, w strefie istniejacego cmentarza znajdujg sie
dwa budynki mieszkalne jednorodzinne. W najblizszym czasie obszar wokdt cmentarza zostanie
zwodociggowany, co umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowej w strefie do 150 m od cmentarza. Ponadto
przez teren przebiega ,dolinka smuzna” — obnizenie terenowe, gdzie zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w
szczegbInosci niwelowania wzniesien i obnizen dolinek smuznych, jednakze dolinka jest znacznie wyptycona i
czesciowo zabudowana. Na terenie cmentarza znajdujq sie skupiska zieleni wysokiej gatunki liSciaste oraz
iglaste krzewy, charakterystycznych dla zieleni cmentarnej zywotniki oraz cyprysiki. Na pozostatym terenie
dominuije zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej w formie ogrodéw przydomowych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie na nastepujace elementy Srodowiska przyrodniczego: glebe, krajobraz oraz
powietrze. Z uwagi jednak na niewielkg intensywnos¢ oraz zasieg, prognozowane oddziatywania wynikajace z
realizacji projektowanego dokumentu bedg miaty charakter lokalny i nie wptyng w sposéb znaczacy na
Srodowisko przyrodnicze oraz ludzi. Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna w rejonie ulicy Partyzantdw, Jasnej i KoScielnej we wsi Chotomoéw nie wptynie na obszary Natura
2000, zabytki oraz inne dobra materialne.

Projekt planu miejscowego zgodny jest ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego przyjetego w dniu 25 marca 2015 r. uchwatg VI/45/2015 Rady Gminy Jabtonna.
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ZALACZNIK
OSWIACZENIE O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74 a ust.2

Oswiadczam, Ze spetniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U z 2018 r., poz 2081 z pdzn. zm.) ukoniczytam studia magisterskie i posiadam co
najmniej 5 — letnie doSwiadczenie w pracach nad prognozami oddziatywania na $rodowisko i bratam udziat

w przygotowaniu co najmniej 5 prognozach oddziatywania na $rodowisko.

wJestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia”.
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