UCHWALA Nr XV/162/2007
Rady Gminy Jabtonna z dnia 6 grudnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna obszaru
wsi Janowek Il i czesci wsi Trzciany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Jabtonna nr XIV/106/2003 z dnia 01 pazdziernika 2003 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna obszaru wsi Janowek Il i czesci
wsi Trzciany oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabfonna, zatwierdzonym uchwatg nr XXV/260/2000 z dnia 12.12.2000 r., Rada Gminy
Jabtonna uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci potudniowej
obszaru wsi Janowek Il i czesci wsi Trzciany, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Granice obszaru objetego planem pokazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 4. 1. W planie okresla sie :

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
)

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
9)
10) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
11) stawki procentowe.

2. Nie okresla sig, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacii.

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

§ 5. 1. Obowiazujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:



1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — okreslone;
3) wymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace;
5)przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu majace charakter informacyjny lub postulatywny:
1) scalanie i podziat nieruchomosci:
a) orientacyjna linia podziatu wewnetrznego;
2) ochrona przyrody:
a) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
3) gérnictwo:
a) granica ztoza udokumentowanego;
4) strefy i tereny ochronne:
a) granica strefy zagrozenia powodzia, woda 1% /wg. Hydroprojekt Warszawal/,

5) elementy uktadu komunikacyjnego:
a) cigg pieszo — rowerowy;
b) 0$ drogi.
3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

§ 6. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "teren"
nalezy przez to rozumiec: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i numerem;

2) "ustugi nieuciazliwe"
nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony Srodowiska, okreslone przepisami
odrebnymi oraz nie stanowigce zrddta ucigzliwych zapachéw;

3) ,przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko”

nalezy przez to rozumie¢ zamierzenia budowlane Ilub inng ingerencie w $rodowisko polegajacq na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystaniu terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktorych:

a) wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

b) moze by¢ wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko w rozumieniu ustawy: Prawo
Ochrony Srodowiska;

4) "przeznaczenie terenu"
nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci dopuszczone na
danym terenie;

5) "przeznaczenie podstawowe”
nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie jakie moze wystepowac¢ na dziatce w sposéb samodzielny, a jego udziat
musi stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni w ramach poszczegoinych dziatek;

6) "przeznaczenie towarzyszace”
nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspolwystepowaé z podstawowym
przeznaczeniem terenu, a jego udziat musi stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni w ramach poszczegélnych
dziatek;

7) "obowiazujaca linia zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: zewnetrzng krawedz linii ograniczajaca obszar, zgodnie z kt6rg nakazuje sie
lokalizowanie budynkow oraz innych rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu;



8) "nieprzekraczalna linia zabudowy"
nalezy przez to rozumieg: linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego
obiektu, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

9) "elewacja do specjalnego opracowania"
nalezy przez to rozumie¢: wymag wysokiego poziomu estetycznego elewacji budynku, uzyskany poprzez
staranne uksztattowanie jego formy i dobor wysokiej jakosci materiatow wykorczeniowych;

10) "rzezba, akcent plastyczny"
nalezy przez to rozumie¢: element architektoniczny stanowigcy cze$¢ budynku, charakteryzujacy sie wysokimi
walorami estetycznymi, uzyskany poprzez starannie uksztattowang forme i dobér wysokiej jako$ci materiatow
wykonczeniowych;

11) "urzadzenie reklamowe"
nalezy przez to rozumie¢: reklamy oraz znaki informacyjno — plastyczne wykonane z dowolnego materiatu wraz z
elementami konstrukcyjnymi stuzacymi do ich zamocowania;

12) "powierzchnia biologicznie czynna"
nalezy przez to rozumie¢: grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe na terenie dziatki budowlanej;

13) "maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: najwigksza nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchni
catkowitej terenu;

14) "orientacyjna linia podziatu wewnetrznego"
nalezy przez to rozumie¢: proponowana linia podziatu dziatki o orientacyjnym przebiegu, niebedace
obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

1) na obszarze planu wydziela si¢ nizej wymienione przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
niniejszej uchwaty:;

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) MN/U1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ustug nieucigzliwych);

c) MN/U2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ustug turystyki, sportu i
rekreacji);

d) U —tereny zabudowy ustugowej;

e) US — tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki;

f) ZL - tereny zieleni le$nej;

g) ZU - tereny zieleni urzadzonej;

h) KL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

i) KD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

j) KDW — tereny drég wewnetrznych;

k) KPR — tereny komunikaciji pieszo-rowerowe;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a) lokalizowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu (linie zabudowy:
obowigzujace, nieprzekraczalne);

b) na dziatkach, na ktorych wystepuje obowigzujaca linia zabudowy, obowigzuje nakaz lokalizowania jedynie
pierwszego rzedu zabudowy zgodnie z jej przebiegiem, przy czym za pierwszy rzad zabudowy nie uznaje sie
budynkéw garazowych i gospodarczych (pozostate budynki, w tym garazowe i gospodarcze nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi );



c) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na

rysunku planu, z mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy a takze rozbudowy zgodnie z liniami zabudowy;
2) ustala sie nastepujace odlegtosci linii zabudowy od terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KL: 8 m;

b) KD: 6 m;

c) KDW: 5 m;

d) KPR: 5m;

e) ZU: 5m;

f) ZL: 12 m;

3) w zakresie lokalizowania urzadzen reklamowych ustala sie:

a) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu: 50 m od nich;
na obiektach matej architektury (w tym: latarniach); na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach
energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych); na drzewach; w miejscach i w sposdb
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie; w miejscach gdzie moze to
powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

b) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na wysoko$ci wyzszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich
gérnej krawedzi, z wyjatkiem urzadzen reklamowych, ktdrych tre$¢ zwigzana jest z dziatalno$cig prowadzong
na terenie, na ktorym te urzadzenia reklamowe sg zlokalizowane;

c) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych o powierzchni informacyjnej (jednej reklamy lub jednego znaku
informacyjno plastycznego) wiekszej niz: 6 mz;

d) zakaz umieszczania wiecej niz 1 szt. planszy reklamowej na jednym, wolno stojacym no$niku reklamy.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
szczegbinych;

2) cze$¢ obszaru planu znajduje sie strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), na
obszarze ktorego obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) cze$€ obszaru planu znajduje sie w granicy ztoza udokumentowanego, w jego zasiegu ustala sie:
a) zakaz lokalizowania urzadzen zwigzanych z eksploatacja kruszywa;
b) zakaz eksploataciji kruszywa;
2) caly obszar planu znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig, wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej
zasiegu ustala sie:
a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw uzyteczno$ci publicznej na minimalng wysokosci +80 cm
nad poziomem terenu;
b) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej z wykorzystaniem technologii
pozwalajgcych minimalizowaé skutki wystepowania zalewow powodziowych.

5. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz tworzenia podziatdw dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami przeznaczonymi pod
komunikacje pod katem innym niz 90 st. (z tolerancja: plus/minus 20 st.), dopuszcza sie odstepstwa jedynie w
wypadku braku mozliwo$ci geometrycznych, wynikajacych z uksztattowania linii rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie spetiajacych ustalen dotyczacych szczegétowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci pod warunkiem, ze uzyskaty status dziatek budowlanych
przed wejéciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchniach mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegotowych, w
sytuacji kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej
scalenie), przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki
sasiedniej musi spetnia¢ warunki minimalnej wielkosci okreslone w ustaleniach szczegétowych;



4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokoSciach frontéw niz okreSlone w
ustaleniach szczegoétowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowi¢ bedzie wynik podziatu, w rezultacie
ktérego cze$¢ jej powierzchni zostanie przeznaczona pod tereny komunikacii;

5) dopuszcza sie odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontéw okre$lonych w ustaleniach
szczegdtowych dla: dziatek przylegajacych do placéw do zawracania samochoddw, dziatek wydzielanych jako
wieksze niz minimalne okreslone w ustaleniach szczegotowych oraz dziatek naroznych;

6) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:

a) minimum: 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
tacznie z miejscami garazowymi) w ramach dziatki budowlanej, na ktorej ten budynek jest usytuowany;

b) minimum: 1 miejsce parkingowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

c) wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej nalezy zlokalizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej ten budynek jest usytuowany;

2) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomos$ci gruntowych o szerokosciach
minimum:
- 5 m dla dojazdu do maksimum: 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu do maksimum: 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

b) wydzielanie placéw do zawracania na dojazdach do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazddw o dtugosci maksimum: 150 m;
- 8 m dla dojazdow o dtugo$ci powyzej: 150 m;

c) dopuszcza si¢ budowe ciezek rowerowych na terenach innych niz wskazane w ustaleniach szczegétowych;

d) dopuszcza sig lokalizowanie w pasach drogowych i na terenach obstugi komunikacji samochodowej urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) dopuszcza sie lokalizowanie w pasach drogowych i na terenach obstugi komunikacji samochodowej: obiektow
matej architektury,
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okre$lonych przez
administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje sie prowadzenie sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog; a w przypadku braku takiej
mozliwo$ci dopuszcza sie inny przebieg.

4) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania sciekdw sanitarnych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

c) budowe pompowni kanatowych $ciekdw sanitarnych stosownie do potrzeb, na terenach drég publicznych
i wewnetrznych oraz wtasnych Inwestoréw;

d) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — tlocznym do ewentualnych oczyszczalni
grupowych zlokalizowanych na obszarze niniejszego planu oraz oczyszczalni pozostatych zlokalizowanych
poza nim, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z budynkdw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, opréznianych za
po$rednictwem wyspecjalizowanych stuzb, w wypadku braku sieci kanalizacyjnej;

f) dopuszcza sie stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow na dziatkach o powierzchni minimum: 2000
m?;




g) dopuszcza sie stosowania grupowych oczyszczalni Sciekéw dla zespotow dziatek zajmujacych taczng
powierzchnie minimum; 2000 m?;

h) nakaz podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej 1 rok od
dnia jej powstania;
5) w zakresie odprowadzania wdd deszczowych ustala sie:
a) budowe kanalizacji deszczowej dla terenéw: MN, MN/U1, MN/U2, U;

b) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni pow.: 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

¢) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestoréw, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji;

d) nakaz zagospodarowywanie wéd deszczowych na terenach wiasnych inwestoréw;

e) dopuszcza sie odprowadzanie wéd deszczowych niezanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi wzdtuz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy;

f) nakaz podigczenia dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi, najpdznie;
1 rok od dnia jej powstania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego napiecia, rozbudowe i modernizacje sieci
rozdzielczej niskiego napiecia dla obszaru catego planu, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw
przytaczeniowych;

b) przytaczanie obiektow do sieci elekiroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejacymi urzadzeniami elekiroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach
okre$lonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) projekty zagospodarowania dziatek powinny przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i
przytaczy oraz innych elementdw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elekiryczna, a takze oswietlenia terenu wokét
obiektow;

d) szeroko$c¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elekiroenergetycznych $redniego napiecia
15kV zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
b) dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawcg gazu a odbiorcg;
c) warunki techniczne budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
d) lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociggu;

e) lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzagdcami sieci gazowej;

f) prowadzenie sieci gazowej wzdtuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajacych drog, w wypadku
braku takich mozliwosci dopuszcza sig inne ich przebiegi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:
a) indywidualne zrédta zaopatrzenia w ciepto, zasilane paliwem: gazowym, energig elektryczna, olejem
opatowym o niskiej zawartosci siarki i innymi czynnikami grzewczymi zgodnymi z ocbowigzujacymi przepisami;
b) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe Zrodto ogrzewania obiektéw;
9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) zakaz lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komorkowey;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpaddw na sktadowisko odpaddéw znajdujace sie poza obszarem
planu;
b) zasade utrzymania porzadku i czystoSci oraz program gospodarki odpadami, w oparciu o obowigzujace
przepisy gminne;
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c) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drog zewnetrznych oraz
wewnetrznych;

d) nakaz lokalizowania na kazdej dzialce minimum: 4 pojemnikéw roznego typu, przewidzianych do wstepne;
selekcji odpadéw;

e) dopuszcza sie wyznaczenie wspdlnego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki do gromadzenia
odpadow.

7. Ustalenia dotyczace sposobdow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) w zakresie lokalizowania tymczasowej zabudowy ustala sie:
a) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej o ile nie jest zwigzana z prowadzeniem budowy;
2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu wydania
pozwolenia na budowe oraz przy spetnieniu warunkdw ustalonych w § 7, ust. 7, pkt 2, lit. b, c;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrédtem ucigzliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;
c) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.
8. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych:
1) na obszarze planu wyznacza sie teren rekreacyjno-wypoczynkowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: US.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe w ramach terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U1, MN/U2, U,
US stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci wynosi 30%,
stownie: trzydziesci procent.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

§8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: B4.MN, B6.MN, C1.MN, C4.MN, E4.MN, E6.MN,
E20.MN, E21.MN, F1.MN, F4.MN, F7.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi nieucigzliwe wydzielone w czesci parterowej budynku mieszkalnego, z wykluczeniem: ustug zwigzanych
ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw, handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych;

obiekty i budynki gospodarcze;

obiekty matej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 7, ust. 2;

2) lokalizowanie maksimum jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na jednej dzialce budowlanej;

3) na terenach: B4.MN, B6.MN, C1.MN, C4.MN lokalizowanie budynkéw w odlegto$ciach od linii rozgraniczajacych
zgodnie z: rysunkiem planu oraz § 7, ust. 2, pkt 2;

4) wydzielenie jedynie w czesci parterowej budynku mieszkalnego lokali ustugowych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej: 30% powierzchni catkowitej budynku;

b
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5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku na maksimum: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 9 m;

6) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku na maksimum: 1 kondygnacje naziemng wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 5 m;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zlokalizowanych w catoéci poza terenem WOCHK i
przewidzianych pod zabudowe minimum: 60%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zlokalizowanych cze$ciowo lub w catosci na terenie WOCHK i
przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;

10) stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie: 250 - 450;

11) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki;
12) stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
13) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

)
)
)
14) lokalizowanie garazy maksimum do dwdch stanowisk wigcznie na jednej dziatce budowlanej;
15) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;
16) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

)

17) nakaz  zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na nieruchomosci;

18) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekanej siatki druciane;j;

19) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w: 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym maksymalnie do wysoko$ci: 0,6 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci: 1,80 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 7, ust. 3;
2) teren: E20.MN czesciowo znajdujacy sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
na obszarze ktérego obowigzujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:
a) zachowanie: drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
b) stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny: C4.MN, E6.MN, F1.MN, F4.MN, F7.MN czeSciowo znajdujace sie w granicy ztoza udokumentowanego —
obowiazujq ustalenia zgodne z § 7, ust. 4, pkt 1;

2) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig, wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/ - obowigzujg
ustalenia zgodne z § 7, ust. 4, pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 7, ust. 5;
2) ustala sie wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag minimum: 1000 m?;

3) ustala sie szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek na minimum: 20 m oraz dopuszcza sie szeroko$¢: 16 m
jedynie w przypadku kiedy:
- dziatka posiada juz szeroko$¢ mniejsza niz: 20 m;
- uzyskata obstuge komunikacyjng z 2 przeciwlegtych stron w wyniku ustalen niniejszego planu.

§9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.MN/U1, A3.MN/U1, A5.MN/U1, A7.MN/U1,
A9.MN/U1, A11.MN/U1, A13.MN/U1, A15.MN/U1, A17.MN/U1, B1.MN/U1, B3.MN/U1, C7.MN/U1, D1.MN/U1,
D6.MN/U1, D7.MN/U1, D8.MN/U1, D12.MN/U1, D15.MN/U1, E8.MN/U1, E17.MN/U1, E19.MN/U1, E19.MN/U1,
F6.MN/U1, F12.MN/U1 ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe :

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukiadzie wolno stojacym z dopuszczeniem lokali ustugowych w
czesci parterowej budynku, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
handlu hurtowego, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;

b) zabudowa ustug nieucigzliwych, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty i budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 7, ust. 2;
2) na terenie: D7.MN/U1 odlegto$¢ linii zabudowy od terenu: 5.KL: 6 m;

4) zakaz lokalizowania budynkéw o dtugosci catkowitej jednej elewacji powyzej: 30 m;

) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku na maksimum: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 9 m;

)
)
3) lokalizowanie maksimum jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na jednej dzialce budowlanej;
)
)

6) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku na maksimum: 1 kondygnacje naziemna wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 5 m;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zlokalizowanych w catosci poza terenem WOCHK i
przewidzianych pod zabudowe minimum: 50%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zlokalizowanych czesciowo lub w catosci na terenie WOCHK i
przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;

10) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gtownych i nachyleniu w
zakresie: 250 - 450;

11) stosowanie pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdwki;
12) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
14) lokalizowanie garazy maksimum do dwdch stanowisk wigcznie na jednej dziatce budowlanej;
15) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;
16) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
)

17) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonficzeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na nieruchomosci;

18) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekanej siatki druciane;j;

19) stosowanie ogrodzer azurowych minimum w: 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym maksymalnie do wysoko$ci: 0,6 m nad poziom terenu, o maksymalinej wysokosci: 1,80 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 7, ust. 3;

2) tereny: E17.MN/U1, F12.MN/U1 czesciowo znajdujg sie¢ w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), na obszarze ktérych obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci:

a) zachowanie: drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;



b) stosowania ochrony roélin metodami biologicznymi.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny: C7.MN/U1, D1.MN/U1, D6.MN/U1, D7.MN/U1, E8.MN/U1, E19.MN/U1, F6.MN/U1 czes$ciowo znajdujq sie
w granicy ztoza udokumentowanego obowiazujg ustalenia zgodne z § 7, ust.4, pkt 1;

2) tereny: D8.MN/U1, D12.MN/U1, D15.MN/U1 w catodci znajdujq sie w granicy zoza udokumentowanego
obowigzujq ustalenia zgodne z § 7, ust.4, pkt 1;

3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig, wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/ obowigzujg
ustalenia zgodne z § 7, ust.4, pkt 2.
5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z § 7, ust. 5;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg minimum: 900 m2, przy czym
dopuszcza sie:

a) na terenach: B3.MN/U1, A3.MN/U1 dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni minimum: 800 m2, z
dziatek ktére w wyniku ustan niniejszego planu w zakresie przeznaczenia ich czesci pod drogi publiczne i
wewnetrzne uzyskaty:

- powierzchnie mniejszg niz: 1800 m?;
- obstuge komunikacyjng z 2 przeciwlegtych stron;

b) na terenie: B1.MN/U1 dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni minimum: 690 m2, z dziatek ktére w
wyniku ustan niniejszego planu w zakresie przeznaczenia ich czesci pod drogi publiczne i wewnetrzne
uzyskaty:

- powierzchnie mniejszg niz: 1380 m?;
- obstuge komunikacyjng z 2 przeciwlegtych stron;

c) na terenie: A17.MN/U1 dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni minimum: 850 m2, z dziatek ktore w
wyniku ustan niniejszego planu w zakresie przeznaczenia ich czesci pod drogi publiczne i wewnetrzne
uzyskaty:

- powierzchnie mniejszg niz: 1700 m;
- obstuge komunikacyjng z 2 przeciwlegtych stron;
3) ustala sie wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowq oraz

ustugowa; 1500 m?;

4) ustala sie szerokos¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek minimum: 20 m oraz dopuszcza sie szeroko$¢ 16 m
jedynie w przypadku kiedy:
- dziatka posiada juz szeroko$¢ mniejsza niz: 20 m;
- uzyskata obstuge komunikacyjng z 2 przeciwlegtych stron w wyniku ustalen niniejszego planu.

§10. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: D3.MN/U2, D9.MN/U2 D16.MN/U2, E3.MN/U2,
F13.MN/U2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie wolno stojacym z dopuszczeniem lokali ustugowych w
czesci parterowej budynku, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
handlu hurtowego, warsztatéw samochodowych i myjni samochodowych;

b) zabudowa ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi swiadczone turystom lub
odwiedzajacym, w tym: ustugi gastronomii, handlu, rozrywki, o$rodki SPA, farmy urody, ustugi medyczne, itp.;
c) ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: korty tenisowe, boiska sportowe, stadniny konne, itp.;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty i budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 7, ust. 2;

2) lokalizowanie maksimum jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na jednej dziatce budowlanej lub/i
budynku ustugowego badz zespotu budynkéw ustugowych;

3) na terenie: D3.MN/U2 lokalizowanie budynkéw w odlegto$ciach od linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu oraz § 7, ust. 2, pkt 2;

4) zakaz lokalizowania budynkow o dtugo$ci catkowite] jednej elewacji powyzej: 30 m;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku na maksimum: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz: 9 m;

6) wysoko$¢ zabudowy ustugowej liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku
na maksimum: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 12 m;

7) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku na maksimum: 1 kondygnacje naziemng wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 5 m;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zlokalizowanych w catosci poza terenem WOCHK i
przewidzianych pod zabudowe minimum: 50%;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zlokalizowanych cze$ciowo lub w cato$ci na terenie WOCHK
oraz bezposrednio przylegajacych do terenéw ZL i przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;

11) dla zabudowy mieszkaniowe] stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu w zakresie: 250 - 459,

12) dla zabudowy ustugowej stosowanie dachoéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 25° - 459, konstrukcji przestrzennych;

13) stosowania pokrycia dachowego dla dachéw dwu i wielospadowych w formie: dachéwki lub materiatéw o
wygladzie zblizonym do dachéwki;

14) stosowania kolorystyki dachow i przekry¢ w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
15) zakaz sprowadzania pofaci dachowych do poziomu terenu;
16) lokalizowanie garazy maksimum do dwdéch stanowisk wigcznie na jednej dziatce budowlanej;

)
)
)
17) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;
18) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
19) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych;
)

20) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na nieruchomosci;

21) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéow betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej;

22) stosowanie ogrodzeri azurowych minimum w: 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym maksymalnie do wysoko$ci: 0,6 m nad poziom terenu, o maksymalinej wysokosci: 1,80 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 7, ust. 3;

2) tereny: E3.MN/U2, F13.MN/U2 czesciowo znajdujgq sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), na obszarze ktérego obowigzujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegbinosci:

a) zachowanie: drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
b) stosowania ochrony roélin metodami biologicznymi.

4, Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
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1) teren: D3.MN/U2 cze$ciowo znajduje si¢ w granicy ztoza udokumentowanego obowigzujg ustalenia zgodne z § 7,
ust 4, pkt 1;

2) tereny: D9.MN/U2, D16.MN/U2 znajdujg sie w granicy ztoza udokumentowanego obowigzujg ustalenia zgodne z
§ 7, ust4 pkt1;

3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig, wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/ obowigzujg
ustalenia zgodne z § 7, ust 4, pkt 2;

5. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 7, ust. 5;

2) ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg minimum: 1000 m2,
przy czym na dziatkach bezposrednio przylegajacych do terenéw ZL minimum: 1200 m2;

3) ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg: 1500
m2;
4) ustala sie szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek minimum: 20 m.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E9.U, E11.U, E13.U, E15.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpaddw, handlu hurtowego, warsztatdw samochodowych i myjni samochodowych;

b) ustugi oSwiaty, w zakresie: budynki przedszkolne i szkolne;
¢) ustugi zdrowia, w zakresie: gabinety lekarskie;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty i budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 7, ust. 2;

2) na terenach: E9.U, E11.U, E13.U wysoko$¢ zabudowy ustugowej liczong od poziomu terenu do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego budynku maksimum: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 9 m;

3) na terenie: E15.U wysoko$¢ zabudowy ustugowej liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku maksimum: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 13 m;

4) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku maksimum: 1 kondygnacje naziemng wraz z poddaszem i nie wigcej niz: 5 m;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zlokalizowanych w catoéci poza terenem WOCHK i
przewidzianych pod zabudowe minimum: 40%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zlokalizowanych czesciowo lub w catosci na terenie WOCHK
oraz bezposrednio przylegajacych do terenéw ZL i przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;

8) stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie: 259 - 450 oraz konstrukcji przestrzennych;

9) stosowania pokrycia dachowego dla dachéw dwu i wielospadowych w formie: dachéwki lub materiatow o
wygladzie zblizonym do dachéwki;

10) stosowania kolorystyki dachow i przekry¢ w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
12) lokalizowanie garazy maksimum do dwdch stanowisk wigcznie na jednej dziatce budowlanej;
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13) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

)
14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
15) zakaz stosowania pokrycia elewaciji w formie: paneli z tworzyw sztucznych;
16) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na nieruchomosci;
17) na terenie: E15.U zlokalizowania akcentu plastycznego zgodnie z rysunkiem planu;
18) na terenach: E9.U, E11.U, E13.U elewacje do specjalnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu;
19) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekanej siatki druciane;j;
20) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w: 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem

petnym maksymalnie do wysokosci: 0,6 m nad poziom terenu, o maksymainej wysokosci: 1,80 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 7, ust. 3;
2) tereny: E9.U, E11.U czesciowo znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), na obszarze ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:
a) zachowanie: drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
b) stosowania ochrony roélin metodami biologicznymi.

4, Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren: E15.U czesSciowo znajduje sie w granicy ztoza udokumentowanego obowigzujg ustalenia zgodne z § 7, ust
4, pkt 1;

2) teren w cato$ci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzia, wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/ obowigzujg
ustalenia zgodne z § 7, ust 4, pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 7, ust. 5;
2) ustala sie wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe minimum: 1400 m2;
3) ustala sie szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek minimum: 24 m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E22.US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: korty tenisowe, boiska sportowe, itp.;
b) zabudowa ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi swiadczone turystom lub
odwiedzajacym, w tym: ustugi gastronomii, handlu, rozrywki, osrodki SPA, farmy urody, ustugi medyczne, itp.;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty i budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 7, ust. 2;
2) zakaz lokalizowania budynkéw o dtugosci catkowitej jednej elewacji powyzej: 30 m;

3) wysoko$¢ zabudowy ustugowej liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku
maksimum: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 12 m;

4) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku na maksimum: 1 kondygnacje naziemng wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 5 m;
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5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;

7) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie: 250 - 450 oraz konstrukcji przestrzennych;

8) stosowania pokrycia dachowego dla dachéw dwu i wielospadowych w formie: dachéwki lub materiatow o
wygladzie zblizonym do dachowki;
9) stosowania kolorystyki dachéw i przekry¢ w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
1)
)

12) nakaz  zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na nieruchomosci;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

13) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych;
14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekanej siatki druciane;j;

15) stosowanie ogrodzer azurowych minimum w: 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym maksymalnie do wysokosci: 0,6 m nad poziom terenu, o0 maksymalnej wysoko$ci: 1,80 m z wykluczeniem
ogrodzen boisk.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 7, ust. 3;

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), na obszarze
ktdrego obowigzujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlino$ci:
a) zachowanie: drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
b) stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren w catosci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzia, wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/ obowigzujg
ustalenia zgodne z § 7, ust 4 pkt 2.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 7, ust. 5;
2) ustala sie wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe minimum: 2000 m?;
3) ustala sie szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek minimum: 30 m.

6. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez
masowych:

1) ustala sie stosowanie jednakowych elementéw matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.

§13. 1. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu: B5.ZL, C5.ZL, D10.ZL, D17.ZL, C8.ZL ustala sie
przeznaczenie podstawowe - las.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania zabudowy;
2) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) nakaz gospodarki le$nej na podstawach ekologicznych zgodnie z planami urzadzania lasow;

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatar ostabiajacych biologiczng
odporno$¢ drzewostandw;
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3) teren: C5.ZL czesciowo znajduje sie w granicy ztoza udokumentowanego obowigzujg ustalenia zgodne z § 7, ust
4, pkt 1;

4) tereny: D10.ZL, D17.ZL w cato$ci znajdujg sie w granicy ztoza udokumentowanego obowigzujg ustalenia zgodne
z§7,ust4, pkt1;

5) teren znajduje sie w strefie zagrozenia powodzia, wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/ obowigzujq ustalenia
zgodne z § 7, ust 4, pkt 2.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: E10.ZU, E12.ZU, E14.ZU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 7, ust. 2;

2) ustala sie stosowanie jednakowych elementéw matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 7, ust. 3;

2) teren: E10.ZU w catosci oraz E12.ZU cze$ciowo znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), na obszarze ktérego obowigzujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegoInosci:

a) zachowanie: drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
b) stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;

3) utworzenie przyrodniczej Sciezki edukacyjnej wyposazonej w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem i powigzanej funkcjonalno — przestrzennie z ruinami fortu zlokalizowanego poza
obszarem niniejszego planu.

4, Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren znajduje si¢ w strefie zagrozenia powodzig, woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/ obowigzujq ustalenia
zgodne z § 7, ust 4, pkt 1;

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.KL, 2.KL, 3.KL, 4.KL, 5.KL, 9.KL, 6.KD, 7.KD, 8.KD,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publicznej klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KL, jako drogi gminne;
b) drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KD, jako drogi gminne;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagc;ji i infrastruktury
technicznej:
1) zgodne z § 7, ust. 6;

2) dla terenu: 1.KL cze$¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6,5 m (pozostata czes¢
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);
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3) dla terenu: 2.KL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 17 m;

4) dla terenu: 3.KL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 19 m;

5)

6) dla terenu: 5.KL czes¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m (pozostata cze$é
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

dla terenu: 4.KL, szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;

7) dla terenu: 9.KL czes¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m (pozostata cze$é
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

8) dla terenu: 6.KD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla terenu: 7.KD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
10) dla terenu: 8.KD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 9 m.

4, Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie 2§ 7, ust. 3;

b) teren: 5.KL cze$ciowo znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), na
obszarze ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.KDW, A4.KDW, A6.KDW, A8.KDW, A10.KDW,
A12.KDW, A14.KDW, A16.KDW, B2.KDW, C2.KDW, C3.KDW, C6.KDW, C8.KDW, D2.KDW, D4.KDW,
D5.KDW, D8.KDW, D11.KDW, D13.KDW, D14.KDW, E1.KDW, E2.KDW, E5.KDW, E7.KDW, E16.KDW,
E18.KDW, F2.KDW, F3.KDW, F5.KDW, F8.KDW, F9.KDW, F10.KDW, F11.KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zgodne z § 7, ust. 6;
2) dla terenu: A2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
3) dla terenu: A4.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 8 m;
4) dla terenu: A6.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m;
5) dla terenu: A8.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
6) dla terenu: A10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
7) dla terenu: A12.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
8) dla terenu: A14.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
9) dla terenu: A16.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
10) dla terenu: B2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
)

11) dla terenu: C2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla terenu: C3.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla terenu: C6.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla terenu: C8.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla terenu: D2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
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16) dla terenu: D4.KDW, szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla terenu: D5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m;

18) dla terenu: D8.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

19) dla terenu: D11.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

20) dla terenu: D13.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

21) dla terenu: D14.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
)

22) dla terenu: E1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

23) dla terenu: E2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m;
24) dla terenu: E5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
25) dla terenu: E7.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
26) dla terenu: E16.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
27) dla terenu: E18.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m;
28) dla terenu: F2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
29) dla terenu: F3.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
30) dla terenu: F5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
)

31) dla terenu: F8.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

32) dla terenu: F9.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

33) dla terenu: F10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

34) dla terenu: F11.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 7, ust. 3;

2) tereny: E1.KDW w catosci oraz E2.KDW, E16.KDW, F8.KDW, F9.KDW, F10.KDW, F11.KDW czesciowo
znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), na obszarze ktorego
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: D18.KPR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) cigg pieszo rowerowy;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagc;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zgodne z § 7, ust. 6;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 3 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.
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§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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