UCHWALANTr ..o
Rady Gminy Jabtonna z dnia .................

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic
Strazackiej, Pieknej i Zeligowskiego we wsi Chotomow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t,.: Dz. U. 2 2019 r., poz. 506)
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r.,
poz.1945 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Jablonna XXVIII/268/2016 z dnia 30 listopada 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w
rejonie ulic Strazackiej, Pieknej i Zeligowskiego we wsi Chotoméw, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonym uchwatg nr
V1/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuije.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Strazackiej,
Pieknej i Zeligowskiego we wsi Chotoméw, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: od potnocny — pdtnocna i wschodnia granica dziatki o nr ew. 4-149,
potudniowa granica dziatki o nr ew. 1016/3, od wschodu — wschodnia granica dziatki o nr ew. 530 (ul. Strazacka),
zachodnia, pétnocna i wschodnia granica dziatki o nr ew. 11/4, wschodnia granica dziatki o nr ew. 530 (ul. Strazacka),
zachodnia granica dziatki o nr ew. 729/4 (ul. Partyzantéw), od potudnia — potudniowo-wschodnia granica dziatek o nr
ew. 59/1, 59/2, potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr ew. 59/2, 55, 53, péinocno-zachodnia granica dziatki o nr
ew. 53, potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ew. 516/1 (ul. Pigkna), potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1
(ul. Zeligowskiego), wschodnia i potudniowa granica dziatki o nr ew. 303/4, wschodnia, potudniowa i zachodnia
granica dziatki o nr ew. 303/5, zachodnia granica dziatki o nr ew. 303/4, potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul.
Zeligowskiego), potudniowo-wschodnia granica dziatek o nr ew. 1123/102, 1123/24, 1123/23, potudniowa granica
dziatek o nrew. 1123/22, 2196/2, 1123/18, 1123/17, 1123/16, 1123/15, 1123/14, 1123/13, 1123/12, 1123/11, 1123/69,
2401, 1123/7, 1123/6, 1123/5, 1123/4, 1123/3, zachodnia granica dziatek o nr ew. 1123/3, 123/95, potudniowa
i zachodnia granica dziatki o nr ew. 1123/103, potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), od
zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ew. 8-144.

3. Integralng czescia uchwaly jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.

4. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowy, oraz dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: MNi;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowg ustugowa: MN/U;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rbwnorzedng zabudowg ustugowa; MN-U;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowg, ustugowg, centrotworcza: MN-U1;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywng z towarzyszaca zabudowg ustugowa: MNi/U;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych: MNL;

teren zabudowy ustugowej i ustug publicznych: U-UP;

teren zabudowy ustug publicznych: UP;

teren zabudowy ustug o$wiaty: UO;

teren zabudowy ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej: UO-UZ;

teren zieleni parkowej: ZP;

teren lasu: ZL;

teren komunikacji kolejowej: KK;

teren obstugi komunikacji samochodowej: KSO;

teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL;

teren drég publicznych klasy dojazdowej KDD.

teren drég wewnetrznych: KDW;

teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ;

teren komunikacji pieszo-rowerowej: KPR.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;

5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6)
7)
8)
9)
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zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
granica strefy potencjalnej ucigzliwo$ci komunikacyjne;.
4. Nastepujace elementy na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica terenu zamknietego;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumiec: wskazang na rysunku planu linie ograniczajacq teren na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumie¢: linie okreslajaca mozliwo$¢ lokalizacji budynku
wedtug definicji pkt 1, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dziatce
budowlanej, tzn. takie, ktdrego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej dopuszczonej do zagospodarowania;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci
ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, kiére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i zajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢
wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej dopuszczonej do zagospodarowania;
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6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreSlonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem
i odpowiednim symbolem literowym;

7) Luciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace standardy
emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwtaszcza:
ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, pyly, jak réwniez zanieczyszczenie $Sciekami i odpadami,
przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

8) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong w procentach
powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jako$ci Srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko;

10) "ustugi publiczne" nalezy przez to rozumieC: budynki przeznaczone na potrzeby administracji publicznej, kultury,
o$wiaty, wychowania, sportu, rekreacii, turystyki, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej.

11) ,,ustugi centrotwércze” nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe nieucigzliwe lokalizowane w centrum miejscowosci
z zakresu kultury, administracji, zdrowia, sportu, handlu, zamieszkania zbiorowego itp zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb mieszkarncow miejscowosci.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§5.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym lub szeregowych oraz budynkéw
gospodarczych i garazowych zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strone granicy z sasiednig
dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalne;j linii zabudowy:

a) na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, dach;
b) schodéw zewnetrznych, zadaszen, podestéw, ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdéw dla
niepetosprawnych.

4) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci, zrealizowanych w oparciu 0 prawomocne pozwolenia na budowe:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi w planie, z mozliwo$cig ich przebudowy
i rozbudowy bez zwiekszenia obrysu wykraczajgcego poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposéb nie zwiekszajacy kolizji z pozostatymi ustaleniami planu;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice lokali i/lub dziatek, na ktorych jest
prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach
sgsiednich;

5) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) dopuszcza sie mnigjsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych poszczegoinych terenéw, celem powiekszenia dziatek sasiednich oraz pod budowe urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegbtowych poszczegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek wydzielania dziatki na
cele drég publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych, mniejszych, lecz wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ dla obiektow matej architektury — 6 m;

10) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw:
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a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego
bezowego i z6ttego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny;
c) dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw wytacznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewacii;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem linii
kolejowych i uzbrojenia terenu;

2) dla terenéw MN, MNi przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenéw MN/U, MNi/U, MN-U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenéw UP, U-UP przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) dla terenu UO przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

6) dla terenu UO-UZ przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz domy
opieki spotecznej.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie — 70° + 1100 w stosunku do pasa drogowego;
b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

2) ustalenia dotyczace parametréw dziatek zawarte w ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terenéw nie dotyczg
dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi
rowerowe, doj$cia i dojazdy;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie ukfadu drogowo — ulicznego:
a) ustala sie, ze uklad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
- 1.KDL - ul. Zeligowskiego;
- 2.KDL - ul. Bagienna;
- 1.KDD - ul. Strazacka;
- 2.KDD - ul. Piekna;
- 3.KDD - ul. Wilefiska;
- 4 KDD - ul. Poprzeczna;
- 5.KDD - ul. Kolejowa;

b) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych terendw,
poprzez wewnetrzny uktad drég, na ktory sktadajq sie drogi oznaczone symbolami:
- 1.KDL - ul. Zeligowskiego:

- 2.KDL - ul. Bagienna;

- 1.KDD - ul. Strazacka;

- 2.KDD - ul. Piekna;

- 3.KDD - ul. Wilenska;

- 4 KDD - ul. Poprzeczna;
- 5.KDD - ul. Kolejowa;

- 1.KDW - ul. Zeligowskiego;
- 1.KPJ;

- 2.KPJ - ul. Piekna;

- 3.KPJ - ul. Le$na;

- 4 KPJ - ul. Le$na;
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- 5.KPJ — ul. Zeligowskiego;

- 6.KPJ - ul. Kolejowa.

oraz poprzez zewnetrzny uktad drdg, na ktory sktadajq sie ul. Kolejowa oraz ul. Partyzantow.
2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 2 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur, administracji, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 4 miejsca postojowe na 10 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m2 powierzchni uzytkowej ustug o$wiaty;

g) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikdw jednocze$nie na terenach ustug sportu i rekreaciji oraz kultu religijnego;

h) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug nauki i kultury;

i) 25 miejsc postojowych na 100 tozek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 os6b zatrudnionych w ustugach
zdrowia i opieki spotecznej;

j) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

k) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te
obiekty;

) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

m) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkdw mieszkaniowych, ustugowych;
- garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowe;.

n) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla rowerdw na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug.

3) ustala sie minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek:

a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;

c) 8 mdla dojazdu powyzej: 6 dziatek.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuije sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;
klasy dojazdowej i lokalnej, drég wewnetrznych oraz komunikacji pieszo-jezdnej i pieszo-rowerowej;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
w sposéb nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, z wytaczeniem terendw lesnych;

c) ustala sie maksymalng wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej od poziomu terenu — 30 m;

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istnigjacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkdw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej powiazanie
terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegéw
istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 70 mm;

b) do czasu budowy i oddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody, po uzdatnianiu wody do celéw uzytkowych;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 63 mm;

b) nakazuje si¢ podigczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej
w ciggu roku od dnia jej oddania do uzytkowania;
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c) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow, bezodptywowych,
wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuije sie odprowadzania $ciekéw bytowych, powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowéw
melioracyjnych oraz do gruntu;

e)w przypadku powstania $ciekéw niespetiajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie wiasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki
retencyjne itp.;

b) jako$¢ odprowadzanych do gruntu wéd opadowych i roztopowych powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia;

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej 0 przekroju minimum @ 32 mm;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) zakazuije sie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celéw bytowych i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrddet energii
ciepinej, charakteryzujacych sie brakiem lub niska emisja substanciji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za
wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

b)na terenach MN, MNi, MN/U, MNi/U, MN-U dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach szczegoinych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuije sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég;

¢) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadéw wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.

7. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich granice;

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektdw matej architektury;
b) dojazddw;
C) uzbrojenia terenu;
d) zieleni urzadzone;j;
e) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe.
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3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji
w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,6;
5) ustala sie maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 60 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie: 1.MN;
b) 70 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 2.MN, 3.MN, 4.MN.
7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 150 + 450;
10) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki, blachy lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
c) zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojazddw;

uzbrojenia terenu;

Zieleni urzagdzonej;

wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska

postojowe.

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach na
mieszkalng jezeli na dziatce budowlanej znajduje sie juz budynek o takiej funkcii;

4) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny - 0,6 na terenach 2.MNi, 6.MNi;
c) maksymalny - 0,8 na terenach 1.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 5.MNi, 7.MNi;

5) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;

7) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w uktadzie wolnostojacym — 800 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 450 m?;
c) w uktadzie szeregowym — 350 m?;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

c
d
e

—_—— — =
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b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 459,
10) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, blachy lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki
- w ukfadzie wolnostojgcym — 800 m2;
- w ukfadzie blizniaczym — 450 mz;
- w uktadzie szeregowym — 350 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 1.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 6.MNi, 7.MNi czeSciowo znajdujq si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
W jej zasiegu:
a) ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesief oraz obnizen dolinek smuznych;
c) zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych.
2) teren 4.MNi cze$ciowo znajduje sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:
a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpiecze przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnodci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej;
b) obiektéw matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu;
e) zieleni urzagdzonej;
f) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe.
3) zakazuje sie budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcii
w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduije sie juz budynek mieszkalny;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny - 0,6;
5) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 70 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 3.MN/U;
b) 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2.MN/U;
c) 40 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1.MN/U;
7) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2
8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 150 + 459;
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10) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, blachy lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U1, 2.MN-U1, 3.MN-U1 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa centrotworcza;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
b) dopuszcza sie stosowanie przeznaczen okreslonych w ust. 2 pkt 2 lit. a oddzielnie, facznie i tacznie w jednym
budynku w dowolnych proporcjach;
c) obiektdw matej architektury;
d) dojazdow;
e) uzbrojenia terenu;
f) zieleni urzadzone;j;
g) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe.
3) zakazuje sie budowy wigecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w
budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny - 1,5;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy 60 % powierzchni dziatki
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 13 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
9) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 450
10) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich dla budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych;
11) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie; dachéwki, blachy lub
materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
13) zakazuije sie lokalizowania obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2.
3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 2.MN-U1 i 3.MN-U1 czeSciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkédw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
c) zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych.

5
6
7
8
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§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
b) dopuszcza sie stosowanie przeznaczen okreslonych w ust. 2 pkt 2 lit. a oddzielnie, tacznie i facznie w jednym
budynku w dowolnych proporcjach;
c) obiektdw matej architektury;
d) dojazdéw;
e) uzbrojenia terenu;
f) zieleni urzadzone;j;
g) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe.
3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w
budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,0 na terenie 4.MN-U;
¢) maksymalny — 0,6 na terenach 5.MN-U, 6.MN-U;
5) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy:
a) 50 % powierzchni dziatki na terenie 4.MN-U;
b) 40 % powierzchni dziatki na terenach 5.MN-U, 6.MN-U;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 4.MN-U;
b) 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach 5.MN-U, 6.MN-U;
7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?
8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
9) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 459
10) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich dla budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych;
11) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachdwki, blachy lub
materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) zakazuije sie lokalizowania obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 5.MN-U i 6.MN-U cze$ciowo znajduja sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:
a) zakazuie sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domdw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp.,
gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MNi/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) towarzyszace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowe;;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdéw;
d) uzbrojenia terenu;
e) zieleni urzadzone;j;
f) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe.

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego
w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na
dziatce budowlanej znajduje sie juz budynek o takiej funkcii;

4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,6;

5) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;

7) ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w ukfadzie wolnostojacym — 800 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 450 m?;

8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu

w zakresie — 150 + 450;
10) ustala sie stosowanie pokrycia dachoéw w formie: dachdwki, blachy lub materiatdw o wygladzie zblizonym do dachdwki;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki
- w uktadzie wolnostojacym — 800 m2;
- w uktadzie blizniaczym — 450 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNL, 2.MNL, 3.MNL ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) dojazdéw;
uzbrojenia terenu;
zieleni urzgdzonej;
wytgcznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymainie 2 stanowiska
postojowe.
3) zakazuje sie budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w
budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,3;
5) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 15 % powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) dopuszcza sie wytgczenie gruntéw z produkcji le$nej o powierzchni maksymalnie 400 m? na jednej dziatce;
8)
9)

c
d
e

—_—— — =

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1350 m?;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
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a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
10) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie pofaci gtownych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 450,
11) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, blachy lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) terenu 3.MNL w catosci oraz teren 2.MNL czesciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1350 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 2.MNL czeSciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesief oraz obnizen dolinek smuznych;
c) zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U-UP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
b) zabudowa ustug publicznych;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw garazowych i gospodarczych;
b) obiektéw matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu;
e) zieleni urzagdzonej;
2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,2;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 60 % powierzchni dziatki
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
7) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 459
8) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
9) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki, blachy lub
materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdwki;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) zakazuije sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

a9
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b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesieh oraz obnizen dolinek smuznych;
c) zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektéw matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu;
e) zieleni urzgdzonej;
2) ustala sig¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,001,
b) maksymalny - 0,6;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 50 % powierzchni dziatki;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych — 6 m;
7) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu
w zakresie — 150 + 450;
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
9) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki, blachy lub
materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdowki;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:
a) zakazuie sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domdw opieki spotecznej, budynkdw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochfonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

—_— ==

3
4
5
6

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UO, 2.UO ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) Podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu;
e) zieleni urzadzonej;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 1,5;
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ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 70 % powierzchni dziatki;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15 m;
b) gospodarczych — 6 m;
7) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 459,
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
9) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki, blachy lub
materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaroéci;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m.

—_—— ==
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§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UO0-UZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej;
b) obiekty zamieszkania zbiorowego — dom zakonny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkdw gospodarczych;
b) obiektéw matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu;
e) zieleni urzagdzone;j;
2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny - 0,6;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30 % powierzchni dziatki;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) gospodarczych — 6 m;
7) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 450
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
9) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki, blachy lub
materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdwki;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.

3
4
5
6
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§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen parkowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektdw matej architektury;
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b) uzbrojenia terenu.
2) zakaz zabudowy;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

§ 18. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem: 1.ZL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: las.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesSciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu zakazuje sie zmiany
rzezby terenu w szczegolno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: urzadzenia transportu kolejowego;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu;
b) infrastruktury kolejowej z mozliwo$cig rozbudowy istniejacych oraz realizacji nowych obiektow wynikajacych
z potrzeby funkcjonowania linii kolejowej;
2) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie zagospodarowania terenu w sasiedztwie
linii kolejowey;
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren znajduje sie w granicach terenu zamknigtego kolei;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KSO ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa zwigzana z komunikacjg samochodowsg;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw garazowych do pieciu stanowisk tacznie;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu;
e) zieleni urzadzonej;
2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny - 0,6;
3) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy: 40 % powierzchni dziatki;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 1000 m?
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
7) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 459
8) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
9) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki, blachy lub
materiatdw o wygladzie zblizonym do dachowki;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szaroci;
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11) zakazuije sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2, Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
2) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym;
a) teren 1.KDL od potnocnego-wschodu z ul. Partyzantéw, od potudniowego-zachodu z dalszym ciggiem ul.
Bagiennej
b) teren 2.KDL od wschodu z ul. Partyzantow
3) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDL zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu;
b) dla terenu 2.KDL zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 1.KDL czesSciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu nakazuje sie
obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
2) powigzania ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym;
a) teren 1.KDD od pdtnocny z ul. Kolejowg, od wschodu z ul. Partyzantéw
b) teren 2.KDD od p6tnocny z ul. Kolejowa;
c) teren 5.KDD od wschodu z ul. Kolejowa.
3) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDD zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu.
b) dla terenu 2.KDD na min 10 m;
c) dla terenu 3.KDD na min 6 m; oraz zgodnie z rysunkiem planu
d) dla terenu 4.KDD na min 8 m;
e) dla terenu 5.KDD na min 10 m.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 1.KDD, 3.KDD i 5.KDD cze$ciowo znajdujqg sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
2) teren 5.KDD znajduje sie w granicach terenu zamknietego kolei.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga wewnetrzna;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu.
2) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym od strony potnocnej z dalszym ciagiem ul. Zeligowskiego;

16



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Strazackiej, Pigknej i Zeligowskiego we wsi Chotoméw

3) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, pozostata czes¢ drogi zlokalizowana
jest poza obszarem planu.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie obowigzek jej
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: komunikacja pieszo-jezdna;
2, Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie uzbrojenia terenu;
2) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym teren 6.KPJ od zachodu i wschodu z ul. Kolejowa;
3) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KPJ na min 6 m;
b) dla terenu 2.KPJ na min 5 m;
c) dla terenu 3.KPJ zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu 4.KPJ na min 5 m;
e) dla terenu 5.KPJ zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla terenu 6.KPJ na min 10 m;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) terenu 4.KPJ i 5.KPJ cze$ciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 2.KPJ, 4.KPJ i 6.KPJ czeSciowo znajdujq sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
2) teren 6.KPJ znajduije sie w granicach terenu zamknietego kolei.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: komunikacja pieszo-rowerowa;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie uzbrojenia terenu;
2) ustala sie szerokos¢ komunikaciji w liniach rozgraniczajacych na min 3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) terenu w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie: trzydziesci
procent

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego.
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