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1. Celi zakres prognozy ze wskazaniem powiazan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem/mpzp), zgodnego z uchwatg Nr XXVI11/268/2016 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 30 listopada 2016 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Strazackiej, Pigknej i Zeligowskiego we wsi Chotoméw.

Do sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko (zwanej dalej prognoza), zobowigzuje ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. Dz. U. 22018 r., poz. 2081 z pdzn. zm.), zwanej dale;
ustawg o udostepnianiu informacji. Artykuty 46 i 47 tejze ustawy okreslajg jakie projekty wymagajg
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, za$ art. 48 — mozliwo$ci i warunki odstapienia
od jej sporzadzenia.

Ponadto art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji zobowigzuje organy opracowujace projekt dokumentu
- w tym przypadku planu - do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko. Kolejny ustep ww. artykutu
poza okreSleniem wymaganej zawarto$ci prognozy, okresla elementy konieczne do zdefiniowania,
przeanalizowania oraz oceny. Sg to:

o istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu, bedacych

konsekwencjg braku realizacji postanowien planu;

o stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko;

o istniejgce i istotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony $rodowiska,
w szczegdlnosci odnoszace sie do obszardw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody;

e znaczace w analizowanym kontekécie cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym oraz spos6b uwzglednienia ich w projektowanym planie;

e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000
oraz na poszczegolne komponenty $rodowiska z uwzglednieniem zalezno$ci pomigdzy nimi.

Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan tak na obszar Natura 2000, jak i na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacii
postanowien projektowanego planu;

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak réwniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badZz wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci bedacych konsekwencjg

niedostatkéw techniki, badz luk we wspdtczesnej wiedzy.

Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest dogtebna diagnoza zastanego, zawierajgcego sie

w granicach obszaru opracowania stanu $rodowiska, w tym jego najwiekszych probleméw, z probg okreslenia



nastepstw jakie pociggnatby za sobg brak realizacji ustalen przedmiotowego planu. W nastepnej kolejnosci -
przewidzenie wptywu wcielenia w zycie zapisow projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy
przyrody oraz wypracowanie mozliwych do realizacji i jednocze$nie najkorzystniejszych dla Srodowiska rozwigzan
planistycznych.

Niniejsza prognoza spetnia wymogi okre$lone w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informaciji.

2. Metodologia sporzadzania prognozy
Niniejsza prognoze sporzadzono stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy oraz metod oceny, w oparciu
0 nastepujace dostepne materiaty Zrodtowe, zawierajace informacje o przedmiotowym terenie oraz jego
sasiedztwie:
o dokument planistyczne, opracowania analityczne i raporty:
—  Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Jabfonna, SOLAR — Pracownia Architektury i Urbanistyki,
Warszawa 2009;
— Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona na etapie opracowywania Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy Jabtonna, SOLAR -
Pracownia Architektury i Urbanistyki, Warszawa 2013;
—  Warunki gruntowo-wodne na trenie gminy Jabtonna — Maciej Wiodek, Marcin Bak — Warszawa 2007,
—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabfonna na lata 2009-2016, Ekostandard - pracownia
analiz srodowiskowych, Jabtonna 2009;
—  Program ochrony srodowiska dla powiatu legionowskiego na lata 2018-2022 z perspektywg do 2026
roku, Legionowo 2017;
— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2018;
—  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna, SOLAR -
Pracownia Architektury i Urbanistyki, Warszawa 2015;
— VIl Wspdinotowy Program Dziatar w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 - Dobrze zyé w
granicach naszej planety;
o literature przedmiotu:
— Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, PWN, Warszawa 1994;
— Paczynski B., Sadurski A. red., Hydrogeologia regionalna Polski tom I. Wody sfodkie, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2007;
— Rakowski G. red., Parki krajobrazowe w Polsce, Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 2002;
— Richling A., Ostaszewska K., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 2006;
— Stupnicka E., Geologia regionalna Polski, Wydawnictwo Uniwersytetu Warszawskiego,
Warszawa 2007;

— Walczak M., Radziejowski J., Obszary chronione w Polsce, Instytut Ochrony Srodowiska,



Warszawa 2001,
o informacje zamieszczone na stronach internetowych:
— ww.m.bazagis.pgi.gov.pl;
— www.gdos.gov.pl;
—  www.geoserwis.gdos.gov.pl;
—  www.gismazowsza.pl;
—  www.jablonna.pl;
—  www.maps.geoportal.gov.pl;
- www.mos.gov.pl;

e  Zrodta kartograficzne (mapy).

Na proces tworzenia prognozy sktadaty sie ponizsze, nastepujace po sobie etapy:

1) wstepny, obejmujacy rozpoznanie istniejgcego zagospodarowania terenu oraz stanu $rodowiska
przyrodniczego;

2) analiza planowanych w ramach planu celéw i kierunkdéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego
terenu;

3) identyfikacja, okre$lenie i ocenia wptywu rozwigzan planistycznych zawartych w projektowanym planie na
$rodowisko przyrodnicze (z zastosowaniem metody opisowej);

4) sformutowania lub korekty zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujacych lub
ograniczajacych wptyw skutkéw ustalen planu na Srodowisko.

Do identyfikacji oraz oceny potencjalnych konsekwencii realizacji analizowanego dokumentu zastosowano metode

analogii.

3. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwarunkowania prawne dotyczace analizy skutkow realizacji postanowien planu okreslajg przepisy ustawy
0 udostepnianiu informacji. W przypadku planowane] realizacji, zdefiniowanego w przepisach szczegéinych
przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, organ wiasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach (tj. wjt, burmistrz lub prezydent miasta) powinien dokona¢ analizy planu.
Powyzsze wynika z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informaciji o Srodowisku, ktéry stanowi, ze ,wtasciwy organ
wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony”.

Ponadto, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.): ,w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania



w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art.
57 ust. 1-3iart. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”. Co wigcej, jak wynika
z kolejnego ustepu (art. 32 ust. 2), organ wykonawczy gminy po uzyskaniu opinii gminnej, lub innej wiasciwej w
rozumieniu art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej, przekazuje wyniki ww. analiz przynajmniej raz w
czasie trwania kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium iplanéw
miejscowych, za$ w przypadku uznania czesci badz catosci ww. dokumentow za nieaktualne, podejmuje dziatania
dotyczace ich zmiany.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajace do monitorowania skutkéw realizaciji
przedmiotowego planu, ktére uwzglednig konsekwencje ustalerr ww. dokumentu wzgledem stanu Srodowiska
przyrodniczego. Wobec powyzszego, w odniesieniu do analizowanego dokumentu nie istnieje konieczno$é

wprowadzania indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

4. Mozliwe transgraniczne oddziatlywanie na srodowisko.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Strazackiej,
Pieknej i Zeligowskiego we wsi Chotoméw oraz lokalizacja obszaru opracowania w centralnej, a zatem odlegtej od
strefy przygranicznej czesci Polski, wyklucza mozliwo$¢ wystapienia skutkéw jego uchwalenia i realizacji na

$rodowisko przyrodnicze innych krajow.

5. Analizy oraz oceny.

Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji, dokonane w niniejszym opracowaniu analizy i oceny

stanu $rodowiska, uwzgledniajg dane i informacje dotyczace:

o istniejgcego stanu $rodowiska oraz jego potencjalnych zmian w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

o stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

e istnigjgcych problemdw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu;
w szczegdblnosci dotyczacych obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;

e celow ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobow, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

o przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywania bezpo$redniego, posredniego, wtérnego,
skumulowanego, krétkoterminowego, $rednioterminowego i dtugoterminowego, statego i chwilowego oraz
pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegoinosci na: réznorodnosc¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, roéliny,

wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne — z



uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy.

Rozwiniecie powyzszych zagadnien zawarto w punktach 5.1. - 5.5.

5.1. Istniejacy stan Srodowiska z uwzglednieniem obszaréw objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Potozenie fizyczno - geograficzne i administracyjne

Gmina Jabtonna potozona jest w centralnej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego, na potnocny-zachdd od m.st.
Warszawy. W kontek$cie podziatu administracyjnego Polski stanowi jedna z pieciu gmin powiatu legionowskiego.
Swojg pétnocno-zachodnig granice dzieli z gm. Wieliszew, pdtnocng — miastem Legionowo, pétnocno-wschodnig,
— gm. Nieporet, wschodnig — m.st. Warszawa (dzielnica Biatoteka), zas zachodnig — m. Nowy Dwér Mazowiecki.
Potudniowe krarce gminy wyznacza natomiast koryto rzeki Wisty, z ktérym od strony potudniowej granicza gminy

Czosnow oraz t.omianki.

NIEPORET
QWO

Rysunek 1 - Potozenie administracyjne gminy Jabtonna.
zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Jabtonna, SOLAR, Warszawa 2009, s.6

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego (J. Kondracki, Warszawa 1994) analizowana jednostka lezy na
obszarze mezoregionu Kotliny Warszawskiej (318.73), zlokalizowanego w granicach  Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie Nizin  Srodkowopolskich (318) na obszarze Nizu
Srodkowoeuropejskiego.

W kontekscie hydrograficznym gmina Jabtonna znajduje sie w rejonie Miedzyrzecza Wisty i Narwi, nalezac
jednoczes$nie do zlewni Srodkowej Wisty, ktora odrywa zasadniczg role w gospodarce wodnej gminy.

Regionalizacja geologiczna zalicza jednostke do obszaru centralnej cze$ci niecki warszawskiej,
charakteryzujacej sie wystepowaniem osadow trzeciorzedowych, podscielonych osadami kredowymi, jednak na
powierzchni wyrdznia sie wylgcznie osady czwartorzedowe.

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni 61,1457 ha znajduje si¢ we wsi Chotoméw,
Zlokalizowanej w potnocnej czesci gminy Jabtonna. Jego granice stanowig; od potnocny — pétnocna i wschodnia
granica dziatki o nr ew. 4-149, potudniowa granica dziatki o nr ew. 1016/3, od wschodu — wschodnia granica dziatki

o nr ew. 530 (ul. Strazacka), zachodnia, pétnocna i wschodnia granica dziatki o nr ew. 11/4, wschodnia granica



dziatki o nr ew. 530 (ul. Strazacka), zachodnia granica dziatki o nr ew. 729/4 (ul. Partyzantéw), od potudnia -
potudniowo-wschodnia granica dziatek o nr ew. 59/1, 59/2, potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr ew. 59/2,
55, 53, pdinocno-zachodnia granica dziatki o nr ew. 53, potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ew. 516/1 (ul.
Pigkna), potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), wschodnia i potudniowa granica dziatki o nr
ew. 303/4, wschodnia, potudniowa i zachodnia granica dziatki o nr ew. 303/5, zachodnia granica dziatki o nr ew.
303/4, potudniowa granica dziafki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), potudniowo-wschodnia granica dziatek o nr
ew. 1123/102, 1123/24, 1123/23, potudniowa granica dziatek o nrew. 1123/22, 2196/2, 1123/18, 1123/17, 1123/16,
1123/15, 1123/14, 1123/13, 1123/12, 1123/11, 1123/69, 2401, 1123/7, 1123/6, 1123/5, 1123/4, 1123/3, zachodnia
granica dziatek o nr ew. 1123/3, 123/95, potudniowa i zachodnia granica dziatki o nr ew. 1123/103, potudniowa
granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ew. 8-144.

Innymi stowy, pétnocng granice wyznacza fragment terenéw kolejowych, przez ktore przebiega linia E65
znaczenia miedzynarodowego, wschodnig — ul. Partyzantow oraz ul. Strazacka, potudniowg teren szkoly
podstawowej nr 2, ul. Zeligowskiego oraz teren przedszkola gminnego, natomiast zachodnig granice stanowig

tereny Lasow Paristwowych.

Rysunek 2 - Obszar opracowania przedmiotowego planu na podktadzie ortofotomapy.

Rzezba terenu
W ujeciu regionalnym teren gminy Jabtonna stanowi czes¢ Kotliny Warszawskiej, bedaca czescig Niziny
Srodkowomazowieckiej. Najwigkszy wptyw na obecny charakter rzezby omawianego terenu miata akumulacyjna i



erozyjna dziatalnoS¢ rzeki Wisty, a nastepnie rowniez dziatalno$¢ eoliczna. Nalezy podkreslic, ze wiekszo$¢
naturalnej rzezba omawianego terenu zostata bardzo mocno przeksztatcona przez czlowieka.

Pierwotne formy terenowe powstaty gtownie w wyniku proceséw denudacyjnych’ i fluwialnych?, natomiast
formy glacjalne® zostaly silnie zatarte tak, ze w krajobrazie dominujg ptaskie réwniny denudacyjne lub tarasy
rzeczne, urozmaicone wydmami i starorzeczami w obrebie taraséw zalewowych. Rozwdj rzezby obszaru gminy
nawigzuje $cisle do potozenia warstw geologicznych starszych, ksztattowanych podczas morfogenetycznych
procesow plejstocenskich. Litologicznie dominuja piaski o roznym sktadzie mechanicznym (od piaskéw luznych
do piaskow gliniastych lekkich).

Caly teren objety planem znajduje sie w obrebie tarasu nadzalewowego Wisty. Pod wzgledem morfologicznym,
jest to obszar bardzo mato zréznicowany, urozmaicony jedynie wydmami. Teren wznosi sie na wysokos¢ ok. 76,5-
86 m n.p.m. Najnizsze tereny potozone sg w tzw. dolinkach smuznych, jest to podiuzne obnizenie terenowe, bedace

$ladami przeptywow wod Wisty do Narwi, natomiast najwyzsze na terenie wydm.

Budowa geologiczna

Budowa geologiczna gminy Jabtonna zwigzana jest silnie z dziatalno$cig lodowca oraz ciekéw wodnych. Caty
teren gminy pokrywajg utwory czwartorzedowe. Sa to gtéwnie mady rzeczne, piaski eoliczne, mutki, piaski i zwiry
rzeczne oraz namuty.

Obszar znajduje sie w jednostce morfologicznej: doliny rzeczne Wisly i Narwi. Jednostka ta powstata gtéwnie
w wyniku erozji i akumulacji rzecznej, a nastepnie rowniez dziatalno$ci eolicznej. Dziatalno$ci rzek zawdzieczajg
powstanie nastepujace formy morfologiczne: taras wydmowy Jlic/ , taras nadzalewowy /Il a/ oraz podiuzne
obnizenia - $lady przeptyw6w na tych tarasach, taras zalewowy /Ib/ , nizszy taras zalewowy /la/ , zwany korytowym,
stozki naptywowe, zakola meandrowe i starorzecza oraz krawedzie migdzy tarasami. Z dziatalno$cig wiatru
zwigzane sg wydmy starsze i mtodsze oraz misy wywiania.

Taras nadzalewowy wystepuje zarowno na lewym brzegu Wisty pasem od 1 do 2 km szerokim , jak i na
miedzyrzeczu Wisty i Narwi, gdzie osigga szerokos¢ do 10 km i wznosi sie od 4 ,5 do 5,0 m nad $redni wodostan
tych rzek. Plaskg na ogét jego powierzchnie urozmaicajg niewielkie wydmy, rozrzucone ws$réd obszarow
przewianych piaskéw i liczne podtuzne obnizenia, miejscami zabagnione. Na lewym brzegu Wisty taras
nadzalewowy opada w kierunku przeciwnym do dzisiejszego koryta rzeki, a na miedzyrzeczu pochylony jest lekko
w kierunku Narwi. Taras ten jest odgraniczony od nizszego tarasu , zwanego zalewowym, wysokimi do 3 m,
stromymi krawedziami i przy krawedziach jest nieco wyzszy niz ku $rodkowi tarasu.

Podtuzne obnizenia - Slady przeptywoéw na tarasie nadzalewowym. Wyréznic tu mozna dwa zgrupowania tych
obnizen o kierunku z SE na NW oraz niewielki obszar ze $ladami ptyniecia, o kierunku réwnoleznikowym. Pierwsze
zgrupowanie podtuznych obnizen biegnie przez Jozeféw w kierunku Debego, drugie z Jabtonny w kierunku

Olszewnicy, natomiast obszar taczacych je rownoleznikowych obnizen rozcigga sie miedzy Lajskami a Olszewnica.

1 procesy stokowe polegajace na statym przemieszczaniu pokryw zwietrzelinowych i obnazaniu podtoza skalnego
2 procesy polegajace na niszczacej i budujacej dziatalnosci rzeki
3 formy powstate w wyniku morfogenetycznej dziatalnosci lodowcow



Podtuzne obnizenia grupujace sie na tych obszarach majg dna lezace od 1,0 do 2,5 m nizej w stosunku do
otaczajacego je terenu. W okresie wysokich wodostanow Wisty czy Narwi zapetniajg sie one wodg gruntowa. W
sasiedztwie obszaréw wystepowania przewiewanych piaskéw obnizenia te sg przez piaski zasypywane i wowczas
nie tworzg form ciggtych . Niekiedy obnizeniami na tarasie nadzalewowym przelewajq sie wody powodziowe Wisty
do Narwi. Ostatni raz miato to miejsce w 1924 r. na wiosne. Wéwczas to, na skutek zatoru lodowego, Wista
przerwata wat ochronny koto Jabtonny i wody powodziowe obnizeniami przez Chotoméw i Olszewnice sptynety do
Narwi. Pasy obnizen sg wiec dawnymi Sladami przeptywow wéd Wisty do Narwi.

Starorzecza wystepujg zaréwno w zakolach meandrowych nad Narwia, na tarasie zalewowym Wisly i Narwi,
jak i na stozku naptywowym Wkry. Majg ksztatt waskich, wydtuzonych, czasem kretych , 300-800 m dtugich i 20-
40 m szerokich, jeziorek o gtebokoSci nie przekraczajacej 2 m. Brzegi ich sq czesto zaros$niete, a krawedzie,
szczegblnie od strony przeciwnej do rzeki dos¢ strome.

Wydmy miodsze wystepujg zardwno na tarasie nadzalewowym jak i na tarasie wydmowym ws$rod wydm
starszych. Wysokos¢ ich waha sie od 4 do 8 m. Posiadajg ksztatt watdw, rogalikéw, czasem sg okragtawe
i kopulaste. A symetria zboczy jest znacznie stabiej zaznaczona niz na wydmach starszych, a na matych wydmach
miejscami nie zna¢ jej w cale. Wydmy miodsze na tarasie nadzalewowym wystepujg gtéwnie na miedzyrzeczu,
znacznie rzadziej na lewym brzegu Wisty. Na skutek wyniszczenia lasow byly one takze przewiewane.

Wedtug Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski — arkusz Legionowo (wg. J. Nowak), na przedmiotowy teren
sktadajq sie z:

e mad lekkich tarasu nadzalewowego,
e piaski tarasu nadzalewowego, lokalnie z wkladami mas i zwiréw, czesciowo w stropie holocenskie
o piaski eoliczne na wydmach mtodszych.

Piaski tarasu nadzalewowego lokalnie z wktadkami mad i zwirdw cze$ciowo w stropie holocenskie/ - Tworzg,
miejscami niewielkg warstwe piaskdéw holocenskich wod powodziowych na cokole piaszczystych i piaszczysto-
zwirowych osadow z okresu zlodowacenia pdinocno polskiego wychodzacych w wielu miejscach na powierzchnie.
Sa to piaski drobno ziarniste, miejscami bardzo drobno ziarniste, niekiedy z wktadkami piaskdw grubszych, a nawet
zwiréw, z drobnymi smuzkami mad. M. Perek /1970/ piaski te odnosi jeszcze do p6znego plejstocenu, co nie jest
zgodne z widoczng w licznych wkopach powierzchnig erozyjng w spagu piaskéw drobno- i érednio ziarnistych
$wiadczacq o przerwie w sedymentacii i 0 erozji. Migzszo$¢ ich nie przekracza 3 m.

Piaski eoliczne - e/Q i wydmy mtodsze - wydmy, na ogét wczesnoholocenskie, zajmuja niewielkie i rozrzucone
obszary gtownie na miedzyrzeczu. Sg to eoliczne, dobrze obtoczone piaski drobno- i srednio ziarniste z
pojedynczymi ziarnami grubszym i, nie przekraczajace 1,2 m migzszosci /w wydmach naturalnie wiecej/. Wydmy
wystepujace na nich to badz waty, badz formy potokragte, rzadziej z jednym ramieniem wydtuzonym o wyraznej
asymetrii stokdéw. W pdznym holocenie, az do czasow dzisiejszych sg one przewiewane, o czym $wiadczg miedzy
innymi piaski eoliczne lezace na madach.

Mady lekkie tarasu nadzalewowewego Wisty i Narwi. Sg to mutki piaszczyste, brazowe o migzszosci bardzo
réznorodnej. Osadzaly sie one od wczesnego holocenu az do dzi$ /te ostatnie w obnizeniach, ktorymi przelewajg

sie wody powodziowe w czasie katastrofalnych powodzi/. Migzszos¢ mad waha sie od 0 ,5 m do 1,5 m, w
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wyjatkowych przypadkach /okolice Skrzeszewa/ dochodzac do 2,5 m Czesto warstwa mady rozbita jest drobnymi

wktadkami piasku.

f
maloh® =

OBJASNIENIA BARW i SYMBOLI

Piaski tarasu , lokalnie z mad i zwirow, czescio-
e Wi opie_holocerskie

L) ; &x
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Rysunek 2 - Obszar opracowania w konteksme fragmentu Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski,
arkusz Legionowo

Warunki hydrogeologiczne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar arkusza Legionowo jest potozony w zlewni Wisty oraz jej
prawobrzeznego doptywu - Narwi. Potudniowa czes¢ terenu arkusza odwadnia 15 km odcinek Wisty, a pétnocng —
okoto 20 km odcinek Narwi. Wista na omawianym obszarze ptynie korytem nieregularnym o szerokosci od 500 do
1200 m, a w jej nurcie znajdujg sie liczne wyspy i kepy.

Na obszarze arkusza Legionowo charakter uzytkowy majq pietra: czwartorzedowe, petniace role gtéwnego
oraz trzeciorzedowe, o charakterze podrzednym.

W obrebie arkusza wystepuje tylko jeden czwartorzedowy poziom wodono$ny zbudowany z piaskéw drobno-
i $rednioziarnistych z dodatkiem zwiréw i otoczakoéw, o miazszosci przekraczajacej zwykle 40 m. Parametry
hydrogeologiczne warstwy wodono$nej sg dobre, przewodno$¢ na wiekszosci obszaru przekracza 1000 m2/d, aw
czesci centralnej nawet 1500 m2/d. Nieco nizsze wartosci (500-1000 m2/d) wstepujq w okolicach Jabtonny.
Wydajnosci potencjalne studni osiagaja najwyzsze wartosci (do 120 m3h) w centralnej i wschodniej czesci arkusza,
na potudniu spadajg do 50-70 meéh. Czwartorzedowy poziom wodono$ny jest pozbawiony izolacji, jedynie na
prawym brzegu Narwi w obrebie Wysoczyzny Ciechanowskiej wystepuje ciagta pokrywa osadow stabo
przepuszczalnych o migzszosci ponad 15 m. W rejonie tym zwierciadto wéd podziemnych ma charakter napiety.
Na przewazajacej czesci arkusza wystepuje zwierciadio swobodne. Kierunek przeptywu wéd podziemnych odbywa
sie ze wschodu na zachdd, poziom jest drenowany przez Wiste i Narew ponizej zapory w Debem, za$ z Zalewu
Zegrzynskiego odbywa sie infiltracja wéd do poziomu wodonosnego. Wedtug danych z 2000 roku w wiekszo$ci,
wody pochodzace z czwartorzedowego poziomu wodonosnego sg sredniej jako$ci, nalezg do Il klasy czystosci

i wymagajg prostego uzdatniania z uwagi na podwyzszong zawartos¢ zelaza i manganu.
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Teren opracowania leze w czwartej jednostce hydrologicznej 4 aQV/Tr, jak wiekszo$C terenu arkusza
Legionowo. Charakteryzuje sie bardzo dobrymi parametrami hydrogeologicznymi. Poziom gtéwny posiada
migzszo$¢ przekraczajacg 40 m. Poziom wodonosny budujg piaski i zwiry pochodzenia wodnolodowcowego
irzecznego. Miejscami wystepujg przewarstwienia sfabo przepuszczalne o nieznacznej, maksymalnie
kilkumetrowej migzszosci. W obrebie jednostki nie wystepuje warstwa izolujaca. Zwierciadto wody posiada
charakter swobodny, jedynie lokalnie napigty. Wydajnos$¢ potencjaina studni zwykle przekracza 70 m3/h.

Ogdlny sptyw wéd podziemnych odbywa sie ze wschodu na zachédd, poziom wodono$ny jest drenowany przez
Wiste i Narew ponizej zapory w Debem. Uktad hydroizohips wskazuje na infiltracje wody z Zalewu Zegrzyriskiego.
Wody podziemne charakteryzujq sie na ogét zwierciadtem swobodnym.

Teren opracowania charakteryzuje sig Srednim stopniem zagrozenia zanieczyszczenia ze wzgledu na niskg
odporno$¢ na czynniki zewnetrzne, bez ognisk zanieczyszczen.

Wedtug informacji pochodzacych z Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna na lata 2009 — 2016
w 2007 roku WIOS dokonat badar jakosci wod podziemnych w miejscowosci Legionowo — w studni ujmujacej wody
plytkiego krazenia z utworéw czwartorzedowych. Badania te przyjeto jako miarodajne dla terenu gminy Jabtonna.
Na ich podstawie odnotowano podwyzszong zawarto$¢ azotandw i wody zaliczono do klasy Il — wod zadowalajacej
jakosci.

Na obszarze arkusza przewazajg wody sredniej jakosci (Il klasa), wymagajace prostego uzdatniania z uwagi
na ponadnormatywng zawarto$¢ zelaza i manganu.

Wody poziomu oligocenskiego mozna réwniez zaliczy¢ do drugiej klasy jakosci wod, wymagajacych prostego
uzdatniania. Wody tego poziomu wodono$nego odznaczajg sie ponadnormatywna zawarto$cig zelaza, manganu i
azotu amonowego, jednak przekroczenia te sg stosunkowo niewielkie.

Na terenie gminy Jabtonna wystepujg wody geotermalne na gtebokosci 2000 m. Jednak ich temperatura, ok.
40 °C wyklucza w przysztosci mozliwo$¢ ich wykorzystania.

Caly obszar arkusza Legionowo wchodzi w sktad trzeciorzedowego Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna (nr 215 A) (zbiornik nieudokumentowany). Jest to zbiornik o charakterze
porowym. Niemalze caty obszar arkusza jest potozony w obrebie czwartorzedowego zbiornika GZWP nr 222 —
Dolina rzeki Srodkowej Wisty. Na przewazajacym terenie izolacja pierwszej uzytkowej warstwy wodono$nej jest
bardzo staba (2-10 m) lub praktycznie jej brak (< 2 m). Statyczne zwierciadto wody wystepuje na rzednych od 80
m n.p.m. do ok. 73 m n.p.m., to jest na gtebokosci od 3 do 11 m. Srednia gleboko$¢ ujeé czwartorzedowych na
terenie zbiornika wynosi 60 m, a wydajno$¢ od kilku do 140 m3h. Zbiornik charakteryzuije sie duza zasobno$cig i

tatwg odnawialno$cig wéd podziemnych (Oficjalska, Wiostowski, 1996).
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Fig. 3. Polozenie arkusza Legionowo na tle obszaréw glownych zbiornikéw wéd podziemnych
(GZWP) w Polsce wymagajacych szezegdlnej ochrony, w skali 1:500 000 wg A. S. Kleczkowskiego,
red. (1990)

1 - granica GZWP w osrodku porowym; 2 - obszar najwyzszej ochrony (ONO); 3 - obszar wysokiej ochrony (OWO);
4-miasto

Numer 1 nazwa GZWP, wiek utworéw wodonosnych: 3]4 - Dzialdowo, czwartorzed (Q), 215A - subniecka
warszawska, cze$¢ centralna, trzeciorzed (Tr), 222 - Dolina Srodkowej Wisly. czwartorzed (Q):

Rysunek 3
= OBJASNIENIA
- -
\ . : WODONOSNOSC
\ b dajnos jalna studni wierconej, m3/h,
—

\ \ <\ 70-120
) \\ | =y >120
/ : 2 0 HYDRODYNAMIKA

. \O
\\Tr—/ Lej depresyjny wywolany wéd
: ,\ ' JAKOSC WOD PODZIEMNYCH

p Klasy jakosci '
\

7

\

3

v

y:

G
Il - jakos¢ $rednia, woda wymaga prostego uzdatniania

Punkty opréb ia jakosci wéd podzi h dla potrzeb mapy
\21 ujecie wéd {1 z Klasy jakosci:
11 12, 1b, 11, Ill - kiasy jakosci jak dla gléwnego paziomu wodonognego
STOPIEN ZAGROZENIA
i | dedni - obszar o niskiej (a, ab) ak y (parki narcdowe, rezerwaty, masywy leéne)

R —— poziomu gléwnego, bez ognisk zanieczyszczefilub obszar o éredniej odpomosa poziomu gléwnego (6)
z ogniskami zanieczyszczer

Rysunek 4 - Obszar opracowania w kontek$cie fragmentu mapy hydrogeologicznej - arkusz Legionowo
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Rysunek 5 Obszar opracowania w kontekscie fragmentu mapy geosrodowiskowej plansza B - arkusz Legionowo

Wody powierzchniowe

Gtéwnym ciekiem wodnym na terenie gminy Jabtonna jest rzeka Wista, ktérej najblizszy wzgledem obszaru
opracowania brzeg znajduje sie w odlegtosci ok. 3 km. Jej koryto ma charakter naturalny, nieuregulowany o
szeroko$ci od 500 do 1200 m, z licznymi wyspami i kepami (poza obszarem opracowania)

Caly teren gminy nalezy do zlewni rzeki Wisly. Niewielki stopien antropopresji* terenéw bezpo$rednio
przylegtych do rzeki, pozwolit na zachowanie na tym odcinku wielu cennych typéw srodowiska takich jak:

—  Wyspy W nurcie rzeki,
— strome brzegi i skarpy nadrzeczne,
— tereny migdzywala (zadrzewienia) wraz ze starorzeczami.

Na podstawie opublikowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w kwietniu 2015 r. map zagrozenia
oraz ryzyka powodziowego stwierdza sig, iz w granicach opracowania przedmiotowego planu nie wystepujq
zagrozenia powodziowe. Teren ten pozostaje réwniez poza zasiegiem woéd zalewowych w przypadku

potencjalnego catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

Gleby

W ujeciu typologicznym na terenie gminy Jabtonna wyrdznia sie: gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby
brunatne wylugowane i kwasne, czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, mady, gleby aluwialne glejowe, gleby
murszowo-mineralne i murszowate. Nadrzednymi czynnikami glebotworczymi, warunkujacymi przestrzenne
rozmieszczenie powyzszych typéw gleb sa pozycja geomorfologiczna oraz wahania wéd glebowo-gruntowych.
Wobec powyzszego — na tarasie nadzalewowym dominujg gleby brunatne wylugowane i kwasne, natomiast na
tarasie zalewowym — gtéwnie mady. W granicach analizowanej jednostki wystepujg ponadto grunty zdegradowane,
cechujace sie brakiem wtasciwosci uzytkowych.

Procentowy udziat poszczegoinych klas bonitacyjnych gleb w gruntach ornych prezentuje sie nastepujaco:

4 antropopresja — zesp&t zmiennych w czasie i przestrzeni oddziatywan cztowieka na otaczajace go $rodowisko
przyrodnicze prowadzacych do przeobrazen (synantropizacji) —sktadu gatunkowego i struktury strefy biotyczne;
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o glebyklasy IVb - 1,7 %;
e glebyklasy V-19 %;
e gleby klasy VI- 30,8 %;
e gleby klasy B/RV - 9,2 %;
e gleby klasy B/RVI-5 %.
Gleby zawierajace sie w granicach opracowania przedmiotowego planu nie wykazujg wartosci uzytkowej dla

prowadzenia gospodarki rolnej — sg to tereny mieszkaniowe i ustugowe.
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Rysunek 6 - Obszar opracowania w kontekscie fragmentu mapy litogenicznej — arkusz Legionowo

Warunki budowlane

Ocene opisywanego obszaru wykonano na podstawie Szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50
000, arkusz Legionowo, wykonanej w 1978 roku przez J. Nowaka oraz opracowania Grabowskiego i innych (2007)
oraz analizy map topograficznych. Warunkéw geologiczno-inzynierskich podioza budowlanego nie analizowano
dla terenéw laséw.

Na omawianych terenie wystepujgq ogdlnie korzystne warunki budowlane (piaski gliniaste z wktadkami
piaszczystymi (grunty spoiste rzeczne)). Natomiast w przypadku wystepowania elementéw naturalnych, takich jak
cieki wodne, jeziorka lub dzialy wod podziemnych, ze wzgledu na wahania pierwszego pozioméw wod gruntowych,

warunki budowlane pogarszajg sie.
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Szata roélinna

Istotnym czynnikiem ksztattowania sie okreslonych zbiorowisk roslinnych sg stosunki wodne i troficzno$¢
podioza, a te zwigzane s z budowg geologiczng i uksztattowaniem powierzchni. Szata roslinna gminy
charakteryzuje sie matym przeksztatceniem antropogenicznym, w szczegoinosci dotyczy to kompleksdw leSnych
oraz zbiorowisk roslinnych tarasu zalewowego Wisty w obrebie miedzywala. Znaczny udziat stabych dla rolnictwa
gleb przyczynia sie do tego, ze lesisto$¢ gminy (ponad 41%) jest jedng z wyzszych w wojewddztwie mazowieckim,
najwyzsza w powiecie i znacznie przewyzsza $redni dla Polski wspotczynnik 27%. Na obszarze opracowania
wystepujg kompleksy lesne laséw prywatnych, natomiast w bezpo$rednim sasiedztwie znajduije sie kompleks laséw
panstwowych. Na terenach lesnych dominujacym typem siedliskowym lasu jest bor mieszany $wiezy, bér Swiezy
oraz las mieszany $wiezy. Na terenach tych dominuje drzewostan sosny zwyczajnej. Widoczny jest takze udziat
innych gatunkéw drzew lisciastych: debu szyputkowego, brzozy brodawkowatej, topoli osiki, lipy drobnolistnej,
klonu zwyczajnego, klonu jesionolistnego, robinii pseudoakacji, buka zwyczajnego, akacji. Wiek drzewostanu
wacha sie pomigdzy 40 a 85 lat. Grunty leSne w wigkszo$ci stanowig Lasy Ochronne.

Na terenie opracowania wystepuja pojedyncze drzewa: jesion wyniosty (Fraxinus excelsior L.), brzoza
brodawkowa (Betula pendula), leszczyna pospolita (Corylus avellana L.), $wierk pospolity ( Picea abies L.), $wierk
klujacy (Picea pungens),dab bezszyputkowy (Quercus petraea), topola osika (Populus tremula), kasztanowiec
(Aesculus L.), sumak (Rhus typhina), jodfa pospolita (Abies alba Mill) oraz zieleh towarzyszaca terenom
mieszkaniowym - ogrody przydomowe, gdzie wystepujq gatunki roslin ozdobnych, z przewaga krzewdw lilak
pospolity (Syringa vulgaris), berberys Thunberga, thuje Smaragd, bez czarny (Sambucus nigra L.), jerzyna ( Rubus
fruti-cosus L.) oraz ro$lin zielnych kwitngcych. Tereny leSne sg mieszane z przewagq sosny zwyczajnej ( Pinus
sylvestris L.), wystepuje rowniez dab bezszyputkowy (Quercus petraea) oraz w podszycie akcja (Acacia Mill.).

Na terenach zabudowanych wystepuje takze roslinnos¢ ruderalna. Zajmuje ona wszystkie te obszary, ktore
ulegty dewastacji na skutek rozwoju zabudowy oraz komunikacji. Nalezg do nich przede wszystkim tereny kolejowe,
tereny znajdujace sie na tytach obiektéw ustugowych oraz fragmenty niezagospodarowanych posesji przy domach

jednorodzinnych.
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Swiat zwierzat
Na terenie opracowania, w bezpo$rednim sasiedztwie Lasow Chotomowskich wystepuje migracja wiekszych

zwierzat, takich jak dziki, sarny, lisy.
Pojawiajg sie rowniez gatunki zwierzat domowych — psy, koty, zwierzat hodowlanych: kury, gotebie, kozy oraz

ptaki zwigzane z siedliskami ludzkimi: gotab, wrdbel, sikora, sojka, kawka.

Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza (1978), mezoregion Kotlina Warszawska nalezy do
regionu klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego, ktérego kontynentalne cechy przejawiajq sie poprzez:
e wystepowanie znacznych rocznych amplitud temperatury;
e niskg sume opadéw atmosferycznych (Srednio 450-550 mm);
e S$rednig temperature roczng ok. 7,5 st. C;
e dominacje wiatréw zachodnich;
e okres wegetacyjny rozpoczynajacy sie 1 kwietnia i trwajacy 210-215 dni;

Topoklimat, podobnie jak wymienione wczesniej czynniki przyrodnicze, jest zrdznicowany w zaleznosci od
potozenia wzgledem koryta Wisty — odmienny na terasie zalewowej i nadzalewowej. W zasiegu dna doliny Wisty
mikroklimat jest najmniej korzystny dla osadnictwa, gdyz charakteryzuje sie znacznymi amplitudami dobowymi
temperatury, duza wilgotnoscia powietrza, czestym wystepowaniem mgiet, rannych przymrozkow oraz tworzeniem
zastoisk zimnego powietrza. Obszar tarasu nadzalewowego ze wzgledu na wystepowanie ustabilizowanych

warunkoéw klimatycznych, stwarza bardziej korzystne warunki dla zamieszkania.

Walory przyrodnicze i jako$¢ Srodowiska przyrodniczego

Potudniowo-zachodnie krance obszaru opracowania zawierajg sie w granicach ,Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu” (WOChK), powotanego na mocy rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia
29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz.
Urz. Woj. Warsz. nr 43, poz. 149) ze zmianami wprowadzonymi rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. 42, poz. 870). WOChK tacznie zajmuje
powierzchnie ok. 150 000 ha oraz 2/3 areatu gminy Jabtonna i obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajacy sie krajobraz o zroéznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze racji na mozliwo$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych, wigzac je
ponadto z systemem obszardw chronionych szczebla krajowego. Realizacje celu ochrony ww. obszardw oparto na
wprowadzeniu zakazow, nakazow i ograniczen. Najwazniejsze zakazy dotyczg zmiany gruntow lesnych na cele
nieleSne, zmian stosunkdéw wodnych, niszczenia ciggéw zadrzewien, elementow krajobrazu takich jak wawozy,
skarpy, krawedzie erozyjne, wydmy, doliny oraz terenow lesnych.

Ponadto, w stosunkowo niewielkiej odlegtosci na potudnie od przedmiotowego terenu (ok. 2,7 km od $rodka

ciezkosci obszaru mpzp) wyrdznia sig rezerwat przyrody ,Jabtonna”, o powierzchni ok. 22 ha, utworzony w 1981
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r.na mocy Zarzadzenia Ministra LeSnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 15 grudnia 1980 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody (M.P. z 1980 r. Nr 30, poz. 171). Celem ochrony jest zachowanie pozostatosci naturalnych
laséw o duzym zréznicowaniu typologicznym, z fragmentami Swietlistej dgbrowy.

Kolejnym rezerwatem w bliskiej odlegtosci - w pasie wokét ponad 7-kilometrowego odcinka koryta Wisty -
wyréznia sie rezerwat przyrody tawice Kietpinskie” o facznej powierzchni ok. 8 km2. Powotany na mocy
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. (Dz.U.
z 1998 r. Nr 166, poz. 1224) swojg ochrong obejmuje wyspy, piaszczyste tachy oraz wody ptynace rzeki Wisly. Za
nadrzedny cel ochrony przyjeto zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i
gingcych gatunkoéw ptakow, wystepujacych w obszarze rzeki Wisty.

Obszar ww. rezerwatu przyrody cze$ciowo pokrywa sie z terenem otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
0 powierzchni przeszto 386 km?, stanowiacej jego tzw. "strefe przejsciowq". Jest to strefa o wyjatkowych walorach
przyrodniczych (m.in. 8 rezerwatdw przyrody), przeznaczona dla gospodarowania cztowieka opartego na zasadach
zrownowazonego rozwoju. Jednakze podkresla sig, ze dziatalno$¢ ludzka w Zadnym wypadku nie moze
degradowac przyrody tej strefy, a tym bardziej negatywnie wplywaé na jej cze$¢ wewnetrzng i buforowa.

Kolejnym chronionym zasobem przyrody o granicach pokrewnych wzgledem analizowanego wczesniej
rezerwatu, sg ptasie i siedliskowe obszary Natura 2000. Pierwszy spo$réd ww. o kodzie PLB140004 i powierzchni
ok. 308 km2 - "Obszar Doliny Srodkowej Wisly" - wyznaczono Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004 r. w sprawie obszaroéw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313).
Jeston ostojq ptasig o randze europejskiej E 46, w granicach ktérej wystepuja min. 22 gatunki ptakdw, znajdujacych
sie w Zataczniku | Dyrektywy Ptasiej oraz 9 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Teren ten jest bardzo wazng
ostojg ptakéw wodno-blotnych - gniazduje tu 40-50 gatunkéw. W ramach analizowanego obszaru wyrdznia sie
rdzne klasy siedlisk - przewazajg cieki wodne, ktore pokrywajg 41 % catego obszaru, jednak stosunkowo rozlegte
obszary zajmuja réwniez taki i pastwiska (16%) oraz tereny rolnicze z duzym udziatem elementéw naturalnych
(16%). Kolejnym elementem zasobu obszaréw Natura 2000 jest "Kampinoska Dolina Wisty" - kod PLH140029.
Jego charakterystycznym elementem sg lasy fegowe (tegi wierzbowe Salicetum albo-fragilis i topolowe Populetum
albae), ktére na terenie gminy Jabtonna wystepujg w miedzywalu oraz poszczegélnych wyspach rezerwatu ,Lawice
Kietpinskie”.

Pozostatymi, zlokalizowanymi w promieniu nie wiekszym niz ok. 10 km od przedmiotowego terenu formami

ochrony przyrody sg (tabela 1):

Tabela 1 - Formy ochrony przyrody w odlegtosci do 10 km od srodkowego punktu obszaru opracowania planu.

iy lokalizacja
odlegtosé
wzgledem
forma ochrony od obszaru
nazwa charakterystyka . obszaru
przyrody opracowania .
opracowania
mpzp [km]
mpzp
" . Ochrona zbiorowisk lesnych
rezerwat Bukowiec .
. | 0 charakterze naturalnym z 4,3 wschod
przyrody Jabtonnowski . .
fragmentami drzewostanéw
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bukowych i stanowiskami brzozy
czarnej. Teren rezerwatu

0 powierzchni 37,74 ha w caltosci
potozony jest na terenie gminy
Jabtonna, na gruntach wsi Jozefow
Drugi.

,Jabtonna”

Ochrona pozostatosci naturalnych
lasdéw 0 duzym zréznicowaniu
typologicznym

i siedliskowym, z fragmentami
Swietlistej dgbrowy. Teren rezerwatu
0 powierzchni 21,66 ha, w catosci
potozony jest

na terenie gminy Jabfonna, na
gruntach wsi Rajszew.

24

potudnie

Lawice
Kietpinskie”

Celem ochrony jest zachowanie
starorzecza Wisty z
charakterystyczng faung i florg,
stanowigcego cenny obiekt do
badan nad procesami
samooczyszczania si¢ wod
stojacych.

2,9

potudnie

park narodowy

»Kampinoski
Park Narodowy”

Obejmuije tereny Puszczy
Kampinoskiej w pradolinie Wisty, w
zachodniej czesci Kotliny
Warszawskiej. Obszar parku zostat
uznany przez Parlament Europejski
za ostoje ptakéw o randze
europejskiej. W 2000 KPN wraz z
otuling zostat wpisany na liste
rezerwatdw biosfery jako Rezerwat
Biosfery ,Puszcza Kampinoska”.
Powierzchnia parku: 38 544 ha.

7,2

potudnie

zespot
przyrodniczo -
krajobrazowy

,,DQbe”

Celem ochrony jest zachowanie
fragmentdw krajobrazu naturalnego
ze wzgledu na jego walory
widokowe i estetyczne, aw
szczegolnosci: zachowanie gradu
zboczowego porastajacego Skarpe
nad Narwig i zachowanie
stanowiska klonu polnego

8,8

pdinoc

Natura 2000
Obszary
Specjalne;
Ochrony -
obszary ptasie

,Dolina
Srodkowej Wisty
PLB140004”

Obszar specjalnej ochrony ptakéw
(Dyrektywa Ptasia). Ostoja znajduje
sie na Wisle, gdzie piaszczyste
tachy stanowia siedlisko dla wielu
gatunkéw mew, rybitw i sieweczek.
Gtéwnym celem powotania ostoi jest
wystepujaca cenna

z europejskiego punktu widzenia
awifauna. W Dolinie Srodkowej
Wisty gniazduje okoto 50 gatunkow

2,9

potudnie
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ptakow wodno-blotnych. Wystepuja
tam co najmniej 23 gatunki ptakow
znaczacych w skali europejskiej,
wpisane do Polskiej Czerwonej
Ksiegi Zwierzat.
Powierzchnia: 30777,88 ha
Obszar jest fragmentem jednego
z najwazniejszych europejskich
korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem
krajobrazu sg lasy tegowe.
Bezposrednio z korytem Wisty
zwigzane sg, gingce w skali Europy,
Natura 2000 nadrzeczne fegi wierzbowe i
Obszary topolowe, ktorych wystepowanie

Specjalnej »Kampinoska ograniczone jest do miedzywala i
Dolina Wisty . 2,9 potudnie
Ochrony — PLH140029” starszych wysp. W obrebie obszaru
obszary wystepuje jedna
siedliskowe z najliczniejszych w Polsce populacii

bolenia, ponadto obszar petni
kluczowa role dla ptakéw zaréwno w
okresie legowym, jak i podczas
sezonowych migracji. Znaczna
czes$¢ gatunkdw wymienionych jest
w | Zataczniku Dyrektywy Ptasiej.
Powierzchnia: 20659,1 ha.

W analizowanym promieniu (do ok. 10 km) wystepuja réwniez liczne pomniki przyrody, ktérych jednak brak
w granicach samego obszaru opracowania.

Przedmiotowy teren zostat poddany silnym dziataniom antropogenicznym, polegajacym na sukcesywnym jego
zabudowywaniu oraz zagospodarowywaniu. Ze wzgledu na niewielki zasieg WOChK, przebiegajacego przez
potudniowo-zachodnie krance zainwestowanego juz obszaru opracowania, nie przewiduje sie aby ustalenia planu
mogly w sposéb znaczacy wptynaé na przedmiot jego ochrony. Prognozuje sie, iz potencjalne trasy migracii
zwierzat pomiedzy poszczegdlnymi fragmentami ww. obszaru chronionego odbywaija sie w jego granicach i — przez
wzglad na wysoki stopien zurbanizowania — omijajg teren opracowania oraz jego najblizsze sasiedztwo. Wzgledem
pozostatych gtownych kompleksdw przyrodniczych zwigzanych z migracijg fauny i flory ma on charakter peryferyjny.

Najwieksze wielogatunkowe skupiska zieleni wysokiej i niskiej wystepuja w potudniowo- zachodniej czesci
obszaru opracowania, oraz w centralnej czesci obszaru opracowania. Wedtug klasyfikacji uzytkowej gruntéw sg to
przede wszystkim lasy. Potencjalng warto$¢ przyrodniczg posiadajg tereny prywatnych nieruchomos$ci wzdtuz ulic
Pieknej i Zeligowskiego, Strazackiej, gdzie wystepujq starsze nasadzenia: kasztanowce, lipy. Sg to tereny

przeznaczone w planie pod zabudowe mieszkaniowa, badz jest to pas drogowy tychze ulic.
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Zd;. 2. Ulica Strazacka - lipy tworzace aleje na odcinku drogi
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Zdj.3 Tereny lesne w centralnej czesci opracowania

Jakos¢ powietrza.
Podstawa informaciji o stanie gtéwnych elementéw Srodowiska takich jak: powietrze, wody, gleba oraz

wptywie okreslonej dziatalnosci na $rodowisko i zdrowie ludzi sa dane Inspekcji Ochrony Srodowiska prowadzace;
paristwowy monitoring $rodowiska (PMS). W roku 2017 przeprowadzono jak dotad ostatnig roczng ocene jakosci
powietrza w wojewodztwie mazowieckim, ktdrej celem jest:

o klasyfikacja stref w oparciu o obowigzujace na dany rok kryteria;

e uzyskanie informaciji o przestrzennych rozktadach stezen zanieczyszczen;

o wskazanie warto$ci i obszardw przekroczen wartosci kryterialnych;

o wskazanie potrzeb w zakresie niezbednej modernizacji systemu monitoringu powietrza.
Jak wynika z ww. opracowania, zakres oceny rocznej wykonanej na potrzeby ustalenia dotrzymywania standardow
emisyjnych dla poszczegoinych zanieczyszczen jest analizg wielkosci stezen za 2016 r. Ocene sporzadzono

wedtug kryteriéw dotyczacych ochrony zdrowia w 4 strefach wojewodztwa:

aglomeracja warszawska;

miasto Radom;

miasto Plock;

strefa mazowiecka (obejmuje gmine Jabtonna).
Oceny w oparciu o kryteria dotyczace ochrony roélin dokonano dla 16 stref (z oceny wylaczone sq strefy-
aglomeracje i strefy-miasta).

Uwzgledniono w niej nastepujace pomiary stezen:

22



w przypadku kryteriéw ochrony zdrowia:

— dwutlenku siarki SO;

— dwutlenku azotu NO;

— tlenku wegla CO;

—  benzenu CeHs;

—  pylu zawieszonego PM10;

—  pylu zawieszonego PM2.5;

— otowiu w pyle Pb (PM10);

— arsenu w pyle As (PM10);

— kadmu w pyle Cd (PM10);

— niklu w pyle Ni (PM10);

— benzo(a)pirenu w pyle B(a)P (PM10);

— ozonu O3;

o wprzypadku kryteridw okre$lonych w celu ochrony roslin w 1 strefie (mazowieckiej):

— dwutlenku siarki SO;;

— tlenkdw azotu NOx;

— ozonu O3 okreslonego wspdtczynnikiem AOT40.

Podstawa klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg wartosci pozioméw: dopuszczalnego,
dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji, docelowego i celu diugoterminowego, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031). Wyniki przeprowadzonej oceny przedstawiajq tabele nr 2 i 3. Kazdej

strefie, dla kazdego zanieczyszczenia przypisano wiasciwy symbol klasy.

Tabela 2 - Ogdlna ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdrowia w roku 2017.

Oznaczenie Wyniki oceny jako$ci powietrza w strefie z uwzglednieniem poszczegdinych zanieczyszczen
strefy Z podziatem na klasy
Strefa PM10 | PM25 | SO; | NO, | GHs | Pb As Cd Ni | B(a)P | CO 03
mazowiecka C C A A A A A A A C A A
Opracowanie wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017,
Warszawa 2018.

Tabela 3 - Ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony roslin w roku 2016.

Symbol klasy wynikowe;
Lp. Nazwa strefy Kod strefy dla poszczegdinych zanieczyszczen w strefie
SO, NO. 0O;
1. Strefa mazowiecka PL1404 A A A
Opracowanie wtasne na podstawie Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017,
Warszawa 2018.
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Poprzez poszczegblne, okreslone dla strefy mazowieckiej, klasy stref nalezy rozumieé:
o klasa A - stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych
i poziomow docelowych;
o klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powigkszone
0 margines tolerancji w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne
i poziomy docelowe.
Na terenie gminy Jabtonna gtéwnym czynnikiem wplywajacym na jakos¢ klimatu akustycznego jest hatas
komunikacyjny. Najwieksze ucigzliwosci pod tym wzgledem wystepuja na terenach zlokalizowanych w poblizu drogi
powiatowej (ul. Partyzantéw) oraz terenéw kolejowych. Drogi gminne przewaznie majg charakter lokalne i nie
wplywaja w znaczacy sposob na jakosé klimatu akustycznego otaczajacych je terendw. Zrodtem hatasu moga byé
rowniez zakfady przemystowe. Na terenie gminy ilos¢ takich zaktadow jest niewielka i w zwigzku z tym, hatas

przemystowy nie jest odczuwalny.

Elementy materialne.

Elementy, bedace efektem dziatalnosci cztowieka sg tworzywem konstytuujacym obszar opracowania. Na ich
strukture skladajq sie:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeplatana funkcjg ustugowa wystepujaca fragmentarycznie na
obszarze catego planu w postaci sklepdw, czy ustug o$wiaty,
e zabudowa ustugowa w formie: sklepéw, warsztatdbw samochodowych, obiektu ustug o$wiaty — szkoty,
przedszkola, skoncentrowana jest przy drogach gminnych — ul. Pigknej, Strazackie, Zeligowskiego oraz
drogi powiatowej - ul. Partyzantéw,

o tereny infrastruktury komunikacyjnej — pieszej, drogowe; i kolejowej,

Zdj. 4 — Zabudowa ustugowa z bibliotekg publiczng Zdj. 5 - Przedszkole gminne przy ulicy Zeligowskiego
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Zasoby kulturowe
Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne, ani inne formy ochrony

zabytkow. Wystepujace obiekty nie wykazujg szczegoinych wartosci kulturowych

5.2. Potencjalne zmiany istniejacego stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
mpzp
Uwzgledniajac stopien zainwestowania i zdegradowania obszaru opracowania uznaje sie, iz brak realizacji
postanowien planu nie wplynie w sposdb znaczacy na istniejgcy stan $rodowiska. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna zachodniej cze$ci wsi Chotoméw (uchwata Nr VI/71/2007
Rady Gminy Jabtonna z dnia 21 marca 2007 r.) oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna w rejonie ulicy Partyzantow i Strazackiej we wsi Chotoméw (uchwatg Nr XXIX/296/2013 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 20 lutego 2013 r.) swoim zasiegiem obejmuje przedmiotowy obszar, dla ktérego przewiduje
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacq oraz intensywna, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa, ustug oSwiaty. Analizowany w ramach niniejszego dokumentu plan w nieznacznym stopniu zmienia
przeznaczenia, natomiast zwieksza sie parametry zabudowy. Grunty le$ne, ktére nie uzyskaty zgody na zmiane
przeznaczenia w poprzedniej procedurze, pozostang terenami zielonymi. Niewielkie obszary le$ne, ktére w
poprzedniej procedurze nie bylty uzytkami leSnymi (przeznaczone w obowigzujacym planie pod zabudowe), bedg
wymagaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
W konsekwencji powyzszego prognozuje sie, iz ewentualny brak realizacji postanowien analizowanego
w ramach niniejszej prognozy planu nie wptynie w sposob znaczacy na stan $rodowiska.
Zapisy uchwaly regulujg réwniez kwestie dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, dopuszczajac uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze prowadzona

na nich dziatalnos$¢ nie stanie sie zrodtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich granice.

5.3. Problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji mpzp, w szczegdlnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Dokonana w oparciu o dostepne dane analiza stanu $rodowiska przyrodniczego wskazata na wystepowanie
w potudniowo-zachodnim kraficu obszaru opracowania fragmentu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Nie przewiduje sie jednak aby projektowane przeznaczenia (zaréwno w granicach samego obszaru
chronionego, jak i najblizszego sasiedztwa) mogty w sposdb negatywny wptywac na przedmiot jego ochrony, czy
utrudniaé realizacje celéw ochrony. Nalezy podkreslic, iz teren znajdujacy sie w granicach WOChHK jest terenem
lesSnym i takim pozostanie, oraz terenem istniejacej drogi gminnej, wobec czego realizacja ustalern mpzp nie bedzie
skutkowata powstaniem nowych inwestycji. Ponadto prognozuje sie, iz potencjalne trasy migracji zwierzat
pomiedzy poszczegdlnymi fragmentami ww. obszaru chronionego, nie bedzie zaktécona, gdyz teren graniczy z
duzym kompleksem lesnym. Odlegto$¢ przedmiotowego terenu od pozostatych obszaréw chronionych decyduje o

braku wiezi przyrodniczych pomiedzy nimi — separujg je przestrzenie zainwestowane o przeobrazonym krajobrazie,
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zmienionej szacie roslinnej i sktadzie gatunkowym, na ktorych wystepujg roznorodne bariery, takie jak drogi,
zabudowania, elementy infrastruktury technicznej itp.

Wobec powyzszego uznaje sie, Ze zapisy i realizacja projektu przedmiotowego planu nie stwarzajg problemow
dotyczacych istniejacych badz planowanych obszardw chronionych w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody (). Dz. U. 2 2016 r. poz. 2134 z p6zn. zm.).

5.4. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym istotne z punktu widzenia mpzp, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania ww. dokumentu

Wsrod norm legislacyjnych, okre$lajacych cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym wyréznia
sie nastepujace akty prawne:
e Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci sporzadzona
w Genewie z dnia 13 listopada 1979 r. (Dz. U. z 1985, nr 60 poz. 311);

e Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona w Nowym Jorku dnia
9maja1992r. (Dz. U. z 1996 nr 53 poz. 238);

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. 2006
nr 14 poz. 98);

e  Konwencja o0 réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 r. (Dz. U.
2002 nr 184 poz. 1532).

Podstawowym dokumentem okreslajacym cele ochrony $rodowiska na szczeblu Unii Europejskiej jest VI
Wspélnotowy Program Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 "Dobrze zy¢ w granicach naszej
planety", ktéry ma na celu zaangazowanie instytucji Unii Europejskiej, panstw cztonkowskich,
wiadz regionalnych i lokalnych oraz innych zainteresowanych stron na rzecz wspéinych dziatan polityki ochrony
$rodowiska do 2020 roku. W ramach tego programu wyznaczonych zostato 9 priorytetowych celédw dla polityki Unii
Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska:

e ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii;

o przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna;

e ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem obcigzeniami i zagrozeniami dla zdrowia

i dobrostanu;

o maksymalizacja korzysci ptyngcych z prawodawstwa Unii w zakresie ochrony $rodowiska;

e poprawa dowoddow stanowigcych podstawe polityki ochrony Srodowiska;

e zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki ochrony $rodowiska i przeciwdziatania zmianie klimatu oraz

urealnieniu cen;

e poprawa uwzgledniania aspektu ochrony srodowiska i zwigkszeniu spojnosci polityki;

e wspieranie zrownowazonego charakteru miast Unii;

e zwickszenie efektywnosci Unii w przeciwdziataniu regionalnym i globalnym wyzwaniom w zakresie

ochrony $rodowiska.
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W zatozeniu dokumentu ww. cele nalezy powigza¢ z priorytetami strategii ,Europa 2020” na rdznych
poziomach sprawowania wtadzy oraz z uwzglednieniem zasady pomocniczo$ci. Co wigcej, dgzac do zwigkszenia
skuteczno$ci wdrazania unijnej polityki w zakresie ochrony $rodowiska, na szczeblu lokalnym powinny one zostaé
rozciggniete na dodatkowe obszary, tj.:

e roznorodno$¢ biologiczng;

o uzytkowanie gruntéw;

e gospodarowanie odpadami i zasobami wodnymi;

e  zanieczyszczenie powietrza.

Podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznych ocen oddziatywania na
Srodowisko zostaty okre$lone w prawodawstwie Unii Europejskiej, jak i w prawie polskim. Sg to przepisy rozdziatu
1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu informaciji o Srodowisku, uwzgledniajacej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na
Srodowisko (Dz. U. UE. L. 01. 197. 30).

Uwarunkowania prawne analizowanego dokumentu dotyczace celdw i zasad ochrony Srodowiska wynikajg z
zapiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska, rozporzadzen oraz dyrektyw, ktore w ujeciu ogdlnym mozna okresli¢
jako przepisy o ochronie srodowiska. Obecnie polskie przepisy prawne pozostaja w zgodno$ci z postanowieniami
unijnej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie oceny
wptywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001) — tzw. Dyrektywa SEA.
Cele i dziatania okreslone w dokumentach krajowych dotyczacych ochrony srodowiska uwzgledniajg cele polityki
Unii Europejskiej w tej dziedzinie oraz zawartych miedzynarodowych konwencii.

Najwazniejszym dokumentem krajowym, zawierajacym cele ochrony $rodowiska jest Polityka Ekologiczna
Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 (PEP). Najistotniejszymi celami $redniookresowymi (do
roku 2016 r.) zawartymi w PEP sg;

o zachowanie bogatej réznorodnosci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach organizaciji: na
poziomie  wewnafrzgatunkowym  (genetycznym),  gatunkowym oraz  ponadgatunkowym
(ekosystemowym), wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktéry w
sposdb niekonfliktowy wspdtistnieje z réznorodnoscia biologiczng;

o racjonalne uzytkowanie zasobow lesnych przez ksztattowanie ich wiasciwej struktury gatunkowej i
wiekowej, z zachowaniem bogactwa biologicznego;

o racjonalizacja gospodarowania zasobami wod powierzchniowych i podziemnych w taki sposob, aby
uchroni¢ gospodarke narodowg od deficytow wody i zabezpieczy¢é przed skutkami powodzi oraz
zwiekszenie samofinansowania gospodarki wodnej;

o rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych i leSnych, zgodnych z zasadami rozwoju zrébwnowazonego,
przeciwdziatanie degradacji terenow rolnych, takowych i wodno-btotnych przez czynniki antropogenne;

e zwiekszenie skali rekultywacji gleb zdegradowanych i zdewastowanych, przywracajac im funkcje

przyrodnicza, rekreacyjng lub rolniczg;
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racjonalizacja zaopatrzenia ludnosci oraz sektorow gospodarczych w kopaliny i wode
z zasobow podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed iloSciowg i jakoSciowg degradacia;
poprawa stanu zdrowotnego mieszkancow w wyniku wspoinych dziatan sektora ochrony srodowiska z
sektorem zdrowia oraz skuteczny nadzor nad wszystkimi w kraju instalacjami bedacymi potencjalnymi
Zrédtami awarii przemystowych powodujgcych zanieczyszczenie Srodowiska;

dazenie do spetnienia przez RP zobowigzan wynikajacych z Traktatu Akcesyjnego oraz z dwdch
dyrektyw unijnych (Dyrektywy LCP i Dyrektywe CAFE);

utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu wszystkich wéd, w tym réwniez zachowanie i przywracanie
ciggtosci ekologicznej ciekow;

dokonanie wiarygodnej oceny narazania spoteczenstwa na ponadnormatywny hatas i promieniowanie
elektromagnetyczne oraz podjecie krokow do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono
najwieksze, stworzenie efektywnego systemu nadzoru nad substancjami chemicznymi dopuszczonymi

na rynek, zgodnego z zasadami Rozporzadzenia REACH.

Sposrod wszystkich wymienionych powyzej celéw uznaje sie, iz szczegolnie istotnymi z punktu widzenia

przedmiotowego planu sa;

uwzglednienie wymogdw ochrony $rodowiska (zapisy zawarte migdzy innymi w §5 ust. 2 projektu
uchwaly);

zgodne z prawem gospodarowanie odpadami (zapis §5 ust. 5 pkt 9 projektu uchwaty);

ochrona wod przed zanieczyszczeniem (zapisy §5 ust. 5 pkt 3,4 projektu uchwaly);

ochrony zasobéw przyrodniczych (np. wyznaczone przeznaczenia petigce funkcje przyrodnicze,

ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod zabudowe).

Realizacja ustalen projektowanego dokumentu powinna przyczyni¢ sie do osiggniecia wymienionych

wczesniej celéw. Ochrona zasobdw przyrodniczych realizowana bedzie poprze wprowadzenie przeznaczen ZL i

ZP oraz ustalenie minimalnej wartosci powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod

zabudowe, czy tez kontrolowanie procesu dalszych inwestycji wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Wyznaczone

w projektowanym dokumencie zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm), zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem wspolnotowym oraz miedzynarodowym.

5.5. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne,

skumulowane, krdotkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegélnosci na ré6znorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy

Za podstawowe kryterium oceny wptywu skutkéw ustalen planu na $rodowisko przyjeto podziat oddziatywan

ze wzgledu na ich charakter. Zgodnie z powyzszym wyr6zniono dwa rodzaje oddziatywan - pozytywne
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i negatywne, przy czym ich charakter, kierunek, intensywno$¢ oraz zasieg uzaleznione sg od przeznaczenia
poszczegolnych terenéw, a co za tym idzie — okre$lonych zasad zagospodarowania lub zabudowy. Dla czynnikow
generujacych jednoczesnie oddziatywania pozytywne i negatywne, ustalono ktory element przewaza ina tej
podstawie zakwalifikowano go do zrodet pozytywnego lub negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Z kolei
intensywno$¢ negatywnego wptywu na $rodowisko zostata okre$lona nastepujacym stopniowaniem: oddziatywanie
minimalne, oddziatywanie przecietne, oddziatywanie znaczace. Pod pojeciem ,oddziatywania pozytywnego” nalezy
rozumie¢ ogdt skutkdéw stanowigcych korzystny wptyw na Srodowisko okreslonej funkcji. Wptyw na $rodowisko jest
korzystny, jezeli planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu sprzyja:

e zachowaniu chronionych gatunkéw roélin, zwierzat, siedlisk przyrodniczych oraz naturalnych elementow

krajobrazu;

e prawidtowemu funkcjonowaniu proceséw przyrodniczych;

e zachowaniu lub poprawie struktury Srodowiska (ekosystemdw), roznorodno$ci biologicznej;

e zachowaniu $rodowiska we wiasciwym stanie sanitarnym i ekologicznym.

llekro¢ w dalszej cze$ci opracowania jest mowa o oddziatywaniu na Srodowisko, nalezy przez to rozumie¢
réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi. Okre$lony i oceniony w prognozie wptyw na $rodowisko realizacji planu
jest wptywem potencjalnym. Oznacza to, ze w danych warunkach realizacji projektowanego dokumentu przewiduje
sie wystapienie okreslonych skutkéw dla $rodowiska (oddziatywania prognozowane). Podstawq identyfikacji i
oceny byly ustalenia projektowanego dokumentu.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru opracowania, oparta na ustaleniach
projektowanego dokumentu oraz danych charakteryzujgcych stan $rodowiska przyrodniczego pozwala przyjaé, ze
skutki ustalen planu w kontek$cie konkretnych przeznaczen bedg réznity sie co do intensywnosci i zasiegu
oddziatywania na $rodowisko. Rozpatrujac wptyw przeznaczenia (funkcji) poszczegéinych terenéw, w niniejszym
opracowaniu przeanalizowano mozliwos¢ oddziatywania realizacji projektowanego dokumentu na nastepujace
elementy srodowiska oraz inne dobra: réznorodno$¢ biologiczng, rosliny, ludzi, zwierzeta, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i dobra materialne. Z uwagi na charakter dokonywanej
oceny, analiza wptywu skutkdw ustalen planu podlega znacznemu uogolnieniu, a przedstawione oddziatywania sq
oddziatywaniami prognozowanymi. W trakcie sporzadzania prognozy potozono duzy nacisk na skutki, jakie moze
wywotac realizacja danej funkcji w przestrzeni (w obrebie poszczegdlinych komponentéw $Srodowiska oraz w
$rodowisku jako catosci) w odniesieniu do istniejacych uwarunkowan przyrodniczych. Wplyw realizacji planu na
$rodowisko, obejmujacy roznego rodzaju skutki przewidywanego zagospodarowania przestrzennego
(przedstawione w dalszej cze$ci tego punkiu) jest zatem konsekwencjq przyjecia w nim okre$lonych ustalen
dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terendw oraz rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywania.
W celu ich identyfikacji i oceny przeanalizowane zostaty ustalenia projektowanego dokumentu.

W Swietle projektu planu, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod nastepujace funkcije (tabela 4):
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Tabela 4 - Przeznaczenia/funkcije terenéw przewidzianych w planie.

Udziat
. . . Pow. o
Przeznaczenie Oznaczenie terendw . przeznaczenia(n)
Lp. . L przeznaczenia L
[funkcja terenu w projekcie mpzp w catkowitej pow.
[ha] 0
obszaru mpzp [%]
MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 11,664
MNi: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19684
intensywnej ’
. . MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 10154
mieszkaniowe réwnorzedng zabudowg ustugowsq, ’
1. | i mieszkaniowo- [ MN/U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; z 1354 72,23
ustugowe towarzyszaca zabudowa ustugowg ’
MNi/U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 0217
intensywnej z towarzyszacg zabudowg ustugowg ’
MNL: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
. ] 1,093
na dziatkach leSnych
UO: teren zabudowy ustug o$wiaty 1,515
U-UP: teren zabudowy ustugowej i zabudowy ustug
. 0,241
2. | ustugowe publicznych 7,19
' UP: teren zabudowy ustug publicznych 0,224 ’
UO-UZ: teren zabudowy ustug o$wiaty, zdrowia i opieki 2415
spotecznej ’
KK: teren komunikacji kolejowej 0,666
KSO: teren obstugi komunikacji samochodowej 0,111
komunikacyjne KDL.: teren drog publicznych klasy lokalnej 1,051
3. | i komunikacyjno- | KDD: teren drég publicznych klasy dojazdowej 1,946 7,94
ustugowe KDW: teren drég wewnetrznych 0,013
KPJ: teren komunikacji pieszo-jezdnej 0,95
KPR: teren komunikacji pieszo-rowerowej 0,12
. ZL: teren lasu
4| przyrodnicze ZP teren zieleni parkowej 7,721 12,64

Ustalenia szczegdétowe odnoszace sie do poszczegdlnych terendw sprecyzowano w rozdziale 3 (§6 - §23)

uchwaly, stanowigcej cze$¢ tekstowq projektowanego planu.

taczna powierzchnia obszaru opracowania to 61,145 ha, z czego najwiecej (72,23%) przeznaczono pod

zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa, 4,857 ha pod tereny komunikacji, 4,395 ha pod tereny

ustugowe, 7,727 ha pod tereny o funkciji przyrodniczej.

W ramach niniejszej prognozy zaproponowano czterostopniowg gradacje oceny wplywu realizacji projektu

planu na $rodowisko (tabela 5):

Tabela 5 - Ocena oddziatywania na srodowisko proponowanych przez plan przeznaczen terenow

Lp. Ocena wplywu plaln owanggo przeznaczenia Planowane przeznaczenie terenu
na srodowisko
1 teren o znaczacym niekorzystnym KK: teren zamknigty kolei
" | oddziatywaniu na srodowisko
MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
réwnorzedng zabudowa ustugowg
2 teren o przecietnym niekorzystnym MN-U1: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
" | oddziatywaniu na $rodowisko réwnorzedng zabudowg ustugowg centrotwdrczg,
MNi/U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej z towarzyszacaq zabudowa ustugowg
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MNL: teren zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
le$nych

MNi: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej

UP: teren zabudowy ustug publicznych

U-UP: teren zabudowy ustugowej i zabudowy ustug
publicznych

UO-UZ: teren zabudowy ustug o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej

UO: teren ustug o$wiaty

KSO: teren obstugi komunikacji samochodowe;
KDL.: teren drog publicznych klasy lokalnej

KDD: teren drég publicznych klasy dojazdowej
KDW: teren drég wewnetrznych

MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
MN/U: teren zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi
ustugami

KPJ: teren komunikacji pieszo-jezdnej

KPR: teren komunikacji pieszo-rowerowej

4 teren o pozytywnym oddziatywaniu na ZL: teren lasu

" | $rodowisko ZP: teren zieleni parkowej

3 teren o minimalnym niekorzystnym
" | oddziatywaniu na $rodowisko

Przedmiotowy obszar nie posiada szczegdlnej wartosci $rodowiskowej — jedynymi elementami cennymi
przyrodniczo sq tutaj Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz (potencjalnie) dolinki smuzne. Nalezy
jednak podkresli¢ niewielki w kontekscie obszaru opracowania zasieg przestrzenny WOChK, ktéry jego granice
przecina jedynie w skrajnym, potudniowo-zachodnim fragmencie oraz stosunkowo mato restrykcyjne obostrzenia
naktadane przez tg forme ochrony przyrody, jak réwniez istniejacy stopier zainwestowania owego terenu. Wobec
powyzszego, nie przewiduje sie, aby realizacja zapisow planu skutkowata znacznym pogorszeniem kondycii
$rodowiska przyrodniczego.

Dla terenow, ktére zostaty juz zabudowane i stanowig znaczny odsetek powierzchni obszaru opracowania,
ustalenia planu nie bedg skutkowaty znacznym dogeszczeniem zabudowy, a uregulowaniem kwestii parametrow i
zasad zagospodarowania, rbwnowazacych interes spoteczny i Srodowiskowy. Z kolei wzgledem niezabudowanych
jeszcze obszardw nalezy podkresli¢, iz kazda ingerencje w niezainwestowang dotad przestrzen, skutkujacq
pozbawieniem jej naturalnego, niezmienionego antropogenicznie charakteru, winno sie uzna¢ za negatywna.
Dlatego tez w kontekscie przedmiotowego planu stwierdza sie, iz zabudowanie oraz uzytkowanie terenéw to
gtéwne czynniki (zrédta) przewidywanego negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z treScig powyzszej tabeli 5, w ramach oddziatywania niekorzystnego w stopniu znaczacym
wskazano teren komunikacji kolejowej (KK), przez ktdry przebiega linia kolejowa znaczenia miedzynarodowego.
Linia kolejowa pomimo wybudowanych ekranéw akustycznych generuje ucigzliwosci dla $rodowiska jako cato$ci,
w tym przede wszystkim dla ludzi. Dla terendw przylegtych do linii kolejowej, przebiegajacej przez pdinocng czeséé
omawianego planu, wyznaczono granice strefy potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w zasiegu ktorej
obowigzuja: zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkdw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, nakaz stosowania indywidualnych, zabezpieczen
przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym:

okien i drzwi dzwiekochtonnych itp., gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu,
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zgodnych z przepisami odrebnymi. Wzdtuz terenu kolei zainstalowano przegrody o witasciwej izolacyjnosci
akustycznej, co znacznie ogranicza ucigzliwo$¢ w postaci hatasu.

Poprzez potencjalne oddziatywanie negatywne w stopniu znaczacym nalezy rozumie¢ ucigzliwosci zwigzane
zistniejgcym terenem zamknietym kolei, z uwzglednieniem znacznego natezenia ruchu, rangg odcinka kolejowego,
fj.:

o brak powierzchni biologicznie czynnej, uszczelnienie podtoza, powodujace przyspieszenie i zwiekszenie
odptywu wod (oddziatywanie state, lokalne, o minimalnym wptywie na Srodowisko po wykonaniu
skutecznego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych);

e wplyw na trasy migracyjne zwierzat oraz ograniczenie obszaru ich zerowania;

o wplyw na ludzi, bedacy konsekwencjg emisji hatasu do atmosfery;

Wptyw ustalen planu dla terendw drég publicznych klasy lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) oraz terenu drég

wewnetrznych (KDW), terenu obstugi komunikacyjnej (KSO) oceniono na negatywny w stopniu przecietnym.

Poprzez potencjalne oddziatywanie negatywne w stopniu przecigtnym nalezy rozumie¢ ucigzliwo$ci zwigzane
z budowg oraz uzytkowaniem istniejacych terenéw zgodnie z przeznaczeniem, z uwzglednieniem znacznego
natezenia ruchu, bedacego konsekwencjg parametréw technicznych i rangg odcinkéw drogowych, tj.:

e usuniecie gleby na powierzchni przeznaczonej pod drogi (oddziatywanie negatywne, state, lecz lokalne,

produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni izolacyjnej);

o wzrost emisji pytdw i gazow zwigzany z wykonywaniem rob6t budowlanych (oddziatywanie chwilowe
i lokalne, wustgpi po wykonaniu robot) oraz uzytkowaniem drég (oddzialywanie state
w diugim okresie czasu, negatywne, lokalne);

e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i uszczelnienie podtoza, powodujace przy$pieszenie
i zwiekszenie odptywu wéd (oddziatywanie state, lokalne, o minimalnym wplywie na Srodowisko po
wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wdd opadowych i roztopowych);

o przeksztatcenie naturalnego i niezagospodarowanego dotad krajobrazu oraz potencjalny wptyw na trasy
migracyjne zwierzat oraz ograniczenie obszaru ich zerowania;

e wplyw na ludzi oraz czysto$¢ powietrza, bedacy konsekwencjg emisji szkodliwych pierwiastkéw oraz
hatasu do atmosfery zwigzanych z bedacym konsekwencjg proponowanego przeznaczenia, ruchem

komunikacyjnym (oddziatywanie lokalne i zmienne w czasie o intensywnosci zaleznej od natezenia ruchu).

Do terendw o przecietnym niekorzystnym oddziatywaniu na srodowisko zaliczono ponadto: MN-U: teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z réwnorzedng zabudowg ustugowa, MN-U1: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedng zabudowq ustugowg centrotwércza, MNi/U: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej z towarzyszacg zabudowg ustugowa, MNL: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach leSnych, MNi: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej, UP: teren zabudowy ustug publicznych, U-UP: teren zabudowy ustugowej i zabudowy ustug

publicznych, UO-UZ: teren zabudowy ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, UO: teren ustug o$wiaty.
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Specyfika oddziatywania ww. funkciji jest rézna w zalezno$ci od okreslonego przeznaczenia oraz faktu istnienia lub
projektowania zabudowy (lub innej formy zagospodarowania). W ramach funkcji ustugowej o kategorii MN-U o U-
UP przewidziano wytgcznie ich nieucigzliwg forme, zakazano réwniez lokalizowania ustug zwigzanych z
gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem. Analogiczne ustalenia obowigzujg dla
przeznaczen MN/U, MNi/U, MNi, MNL. Dla kategorii UO-UZ oraz UO w ramach przeznaczen podstawowych
wymieniono odpowiednio: zabudowe ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej. Wzgledem terendw znajdujgcych
sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych okreslono konkretne ustalenia, ktére wymieniono w dalszej
czesci prognozy, natomiast dla przeznaczen, zlokalizowanych w granicach WOChK obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi. Zapisy uchwaty regulujg ponadto parametry: intensywno$ci zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, co eliminuje
potencjalne naduzycia w tym zakresie, pozwalajgc na racjonalne ksztattowanie przestrzeni.

Poprzez potencjalne oddziatywanie negatywne w stopniu przecietnym nalezy rozumie¢ ucigzliwosci zwigzane

e zmniejszeniem rdznorodno$ci biologicznej poprzez miedzy innymi: usunigcie roslinno$ci, roboty ziemne,
wprowadzenie zabudowy (innymi stowy — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej);

e usunieciem gleby na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddziatywanie state, lecz lokalne,
produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie);

e wprowadzeniem obiektdw kubaturowych oraz grodzeniem terenéw - wptyw na lokalne populacje
niektorych gatunkdw zwierzat, tj. na potencjalne trasy ich migracji oraz powierzchnie obszaréw na ktorych
dotychczas mogty dotychczas zerowac (oddziatywanie state, jednak ze wzgledu na znikomg warto$¢
przyrodniczg, lokalizacje oraz istniejgce otoczenie terenu — nieznaczne);

e wplywem na ludzi oraz czystos$¢ powietrza, bedacym konsekwencjg emisji szkodliwych pierwiastkow do
atmosfery, zwigzanych z wykonywaniem robét budowlanych (oddziatywanie chwilowe i lokalne, ustapi po
wykonaniu robo6t), uzytkowaniem obiektéw budowlanych i prowadzong dziatalnoscig — ustugami
(oddziatywanie lokalne i state w diugim okresie czasu);

o hatasem, wynikajacym z uzytkowania terenéw U-UP, UO oraz UO-UZ, wptywajacym na ludzi i zwierzeta
(oddziatywanie state, 0 zmiennej intensywnosci w zalezno$ci od pory dnia oraz roku);

o wytwarzaniem i odprowadzaniem $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych, zwigzanych z
funkcjonowaniem mieszkaniowych i ustugowych obiektéw budowlanych (oddziatywanie diugoterminowe,
brak bezposredniego oddziatywania w przypadku odprowadzania Sciekéw do istniejacej sieci kanalizacii
sanitarnej);

e wytwarzaniem oraz gospodarowaniem odpadami (oddziatywanie state);

e obstugg komunikacyjng terenu - emisja hatasu komunikacyjnego oraz spalin wytwarzanych przez pojazdy

mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w czasie);
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przy$pieszeniem i zwiekszeniem odptywu wdd z obszaréw objetych zabudowg oraz innymi formami
uszczelniajgcymi podioze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym wptywie na Srodowisko po
wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych);

znacznym przeksztatceniem istniejgcego — naturalnego obecnie krajobrazu poprzez jego zainwestowanie.

Oddzialywanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z towarzyszacq zabudowg ustugowg (MN/U) oraz terenéw komunikacji: pieszo-jezdnej (KPJ) i

pieszo-rowerowej (KPR) oceniono na niekorzystne w stopniu minimalnym. Ustalenia planu dla funkcji MN i

MN/U przewiduja min. 50% i 60% powierzchni biologicznie czynnej, max. 30% powierzchni zabudowy w odniesieniu

do dziatki oraz zakres wskaznika intensywno$ci zabudowy, oscylujacy pomiedzy 0,01 i 0,6, co skutkowaé bedzie

racjonalnym stopniem ingerencji w Srodowisko naturalne. Ponadto, zakazano lokalizowania ustug zwigzanych z

gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem, gwarantujgc tym samym typowo

mieszkaniowy charakter terenéw omawianych obszaréw. Wzgledem czeéci terendéw znajdujacych sie w strefie

ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, okre$lono konkretne ustalenia, ktére wymieniono w dalszej cze$ci

prognozy. Stopien szczeg6towosci projektu planu w ramach ww. przeznaczenia pozwala na prognozowanie

potencjalnego wptywu jego ustalen na srodowisko, skutkujacego:

zmniejszeniem rdznorodno$ci biologicznej poprzez miedzy innymi: usunigcie roslinnosci, roboty ziemne,
wprowadzenie zabudowy (innymi stowy — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej);

usunieciem gleby na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddziatywanie state, lecz lokalne,
produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie);
wprowadzeniem obiektéw kubaturowych oraz grodzeniem terenéw - wptyw na lokalne populacje
niektorych gatunkdw zwierzat, tj. na potencjalne trasy ich migracji oraz powierzchnie obszaréw na ktorych
dotychczas mogty dotychczas zerowac (oddziatywanie state, jednak ze wzgledu na znikomg warto$¢
przyrodniczg, lokalizacje oraz istniejace otoczenie terenu — nieznaczne);

wptywem na ludzi oraz czystos¢ powietrza, bedacym konsekwencja emisji szkodliwych pierwiastkow do
atmosfery, zwigzanych z wykonywaniem robét budowlanych (oddziatywanie chwilowe i lokalne, ustapi po
wykonaniu robét) oraz uzytkowaniem obiektéw budowlanych (oddziatywanie lokalne i state w dtugim
okresie czasu);

wytwarzaniem i odprowadzaniem $ciekow bytowo-gospodarczych, zwigzanych z funkcjonowaniem
mieszkaniowych obiektow budowlanych (oddziatywanie diugoterminowe, brak bezposredniego
oddziatywania w przypadku odprowadzania $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej);
wytwarzaniem oraz gospodarowaniem odpadami (oddziatywanie state);

obstuga komunikacyjng terenu - emisja hatasu komunikacyjnego oraz spalin wytwarzanych przez pojazdy
mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w czasie);

przy$pieszeniem i zwiekszeniem odptywu wdd z obszaréw objetych zabudowg oraz innymi formami
uszczelniajgcymi podioze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym wptywie na Srodowisko po

wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych);
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e znacznym przeksztatceniem istniejacego — naturalnego obecnie krajobrazu poprzez jego zainwestowanie.

Przeznaczenia KPJ oraz KPR zwigzane sg z ruchem pieszo-rowerowym, wobec czego nie przewiduije sie aby
generowaly one szczegdlne ucigzliwosci dla $rodowiska. Poprzez minimalnie niekorzystne oddziatywanie na
Srodowisko tych funkcji nalezy rozumie¢ ucigzliwosci zwigzane z:

e zmniejszeniem réznorodnosci biologicznej poprzez migdzy innymi: usuniecie ro$linnoéci, roboty ziemne,

(innymi stowy — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej);

e wzrostem emisji pytow i gazéw zwigzanym z wykonywaniem rob6t budowlanych (oddziatywanie chwilowe
i lokalne, ustapi po wykonaniu robot);

e usunieciem gleby na powierzchni przeznaczonej pod ciggi (oddziatywanie state, lecz lokalne);

o przy$pieszeniem i zwiekszeniem odptywu wdd z obszaréw, ktérych podioze zostanie uszczelnione
(oddziatywanie state, lokalne o minimalnym wptywie na $rodowisko po wykonaniu skutecznego systemu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych);

e nieznacznym przeksztalceniem istniejacego — naturalnego obecnie krajobrazu poprzez jego
zainwestowanie.

Dla terenéw ZL: teren lasu, oraz terenu zieleni parkowej ZP zajmujgcych 7,3 ha obszaru opracowania,
okre$lono pozytywne oddzialywanie na srodowisko. Ustalenia planu dla funkcji ZP i ZL zakazujg zabudowy i
czesciowo sg potozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wnioskuje sig, ze zapisy
wzgledem terenu ZP i ZL przyczynig sie do podtrzymania ich naturalnej specyfiki, wzbogacenia walorow
przyrodniczych i bior6znorodnosci, prawidtowego funkcjonowania proceséw przyrodniczych oraz zachowania

$rodowiska we wiasciwym stanie sanitarnym i ekologicznym.

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza negatywnych

oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji mpzp,

w szczegolnosci na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

Jednym z najwazniejszych srodkow, umozliwiajacych realizacje zasad zréwnowazonego rozwoju jednostek
terytorialnych (gminy) jest gospodarka przestrzenna. Podstawowa metodg zmierzajacg do realizaciji jej celow jest
ustalenie zasad zagospodarowania obszaréw zgodnie z ich predyspozycjami, wynikajacymi z warunkdéw
naturalnych i dotychczasowych sposobdw zagospodarowania. Przedmiotowy plan okreSla przeznaczenie
poszczegolnych terendw oraz wskazuje $rodki tagodzace negatywne ich oddziatywania na $rodowisko (szerzej w
dalszej czesci). Przeprowadzone analizy wskazuja, ze nie ma potrzeby zastosowania kompensaciji przyrodniczej,
gdyz:

e potencjalny zasieg znaczacych oddziatywan skutkdw ustalenia planowanych  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego nie powinien wykroczy¢ poza granice obszaru opracowania;
o skutki ustalen planu nie wplyng na znajdujgce si¢ w granicach planu i jego otoczeniu formy ochrony

przyrody (w tym na obszary Natura 2000).
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Zgodnie z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), ustalone w projektowanym
dokumencie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oparte sg na diagnozie stanu Srodowiska oraz

zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania.

6.1. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

Granice opracowania obszaru planu o powierzchni 61,145 ha stanowia: od p&tnocny — pétnocna i wschodnia
granica dziatki o nr ew. 4-149, potudniowa granica dziatki o nr ew. 1016/3, od wschodu — wschodnia granica dziatki
o nr ew. 530 (ul. Strazacka), zachodnia, pdtnocna i wschodnia granica dziatki o nr ew. 11/4, wschodnia granica
dziatki o nr ew. 530 (ul. Strazacka), zachodnia granica dziatki o nr ew. 729/4 (ul. Partyzantéw), od potudnia -
potudniowo-wschodnia granica dziatek o nr ew. 59/1, 59/2, potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr ew. 59/2,
55, 53, pétnocno-zachodnia granica dziatki o nr ew. 53, potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ew. 516/1 (ul.
Pigkna), potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), wschodnia i potudniowa granica dziatki o nr
ew. 303/4, wschodnia, potudniowa i zachodnia granica dziatki o nr ew. 303/5, zachodnia granica dziatki o nr ew.
303/4, potudniowa granica dziafki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), potudniowo-wschodnia granica dziatek o nr
ew. 1123/102, 1123/24, 1123/23, potudniowa granica dziatek o nrew. 1123/22, 2196/2, 1123/18, 1123/17, 1123/16,
1123/15, 1123/14, 1123/13, 1123/12, 1123/11, 1123/69, 2401, 1123/7, 1123/6, 1123/5, 1123/4, 1123/3, zachodnia
granica dziatek o nr ew. 1123/3, 123/95, potudniowa i zachodnia granica dziatki o nr ew. 1123/103, potudniowa
granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ew. 8-144.

Celem projektowanego dokumentu realizujacego polityke przestrzenng gminy jest ustalenie przeznaczenia
terenéw zgodnie z ich uwarunkowaniami przyrodniczymi i zapisami studium oraz uporzadkowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem planowanego zainwestowania terendw.

Projektowany dokument sktada sie z:

e projektu uchwaty — tekstu planu;
e  zatacznikdw do uchwaty (m.in. zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy jej integraing
czesc).

Ustalenia przedmiotowego planu zawarte sg w projekcie uchwaty, w ktérym okreslone zostaty planowane
kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
e Rozdziat 2 — Ustalenia ogélne;
e Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdiowe;
e Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
Przedmiotowy dokument wyznacza tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: MNi;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowg ustugowa: MN/U;

)

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowy ustugowej: MN-U;
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5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowg ustugowa centrotworcza: MN-
Ut;

6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywna z towarzyszacg zabudowa ustugowa; MNi/U;

7) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych: MNL;

8) teren zabudowy ustugowej i ustug publicznych: U-UP;

9) teren zabudowy ustug publicznych: UP;

10) teren zabudowy ustug o$wiaty: UO;

11) teren zabudowy ustug oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej: UO-UZ;

12) teren lasu: ZL;

13) teren zieleni parkowej :ZP;

14) teren komunikacji kolejowej: KK;

15) teren obstugi komunikacji samochodowej: KSO;

16) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL;

17) teren drdg publicznych klasy dojazdowej KDD.

18) teren drdg wewnetrznych: KDW;

19) teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ;

20) teren komunikacji pieszo-rowerowej: KPR.

Miejscowy plan przedstawia ponadto elementy o charakterze informacyjnym, stanowigce istotne, wymagajace
uwzgledniania uwarunkowania, ktére wptywaja na projektowane kierunki zagospodarowania przestrzennego. Sq
to:

1) granica terenu zamknigtego;

2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6.2. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na srodowisko

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 519 z
pdzn. zm) pod pojeciem kompensaciji przyrodniczej nalezy rozumie¢ zespét dziatan obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien ro$linnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkod dokonanych w
$rodowisku przez realizacje przedsiewziecia oraz zachowanie walorow krajobrazowych. Art. 75 ust. 3 ww. ustawy
wyklada natomiast o konieczno$ci naprawienia wyrzadzonych szkéd, a w szczegdinoSci kompensacii
przyrodniczej, wowczas, gdy nie jest mozliwa ochrona elementdw przyrodniczych.

Potudniowo-zachodni fragment obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, jednak ze wzgledu na jego niewielki zasieg, mato restrykcyjne ograniczenia stuzace
realizacji celow ochrony, zastane (istniejace) zainwestowanie terenu oraz zagwarantowang ustaleniami mpzp
i zgodnag z przepisami odrebnymi ochrone, nie przewiduje sie, aby realizacja omawianego dokumentu wplyneta

w sposéb szczegolnie negatywny na przedmiot ochrony WOChK. Wzgledem pozostatych ustawowych form
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ochrony przyrody, obszar opracowania cechuje potozenie peryferyjne, natomiast niezabudowane dotad tereny

zadzewien i zakrzewien nie posiadajg szczeg6lnej wartosci przyrodniczej. Wobec powyzszego, projekt dokumentu

nie zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodnicza, gdyz jego realizacja nie spowoduje utraty

zasobow przyrodniczych, a jedynie ich nieznaczng modyfikacje.

Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania ilub ograniczania negatywnych oddzialywan spowodowanych

realizacjg planu majg rozwigzania dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej, uwzgledniajace stwierdzone uwarunkowania Srodowiskowe i infrastrukturalne obszaru

opracowania. Dotyczg one nastepujacych dziedzin:

zaopatrzenia w wodg;

odprowadzania Sciekow;

odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
zaopatrzenia w energie elektryczng;
zaopatrzenia w gaz;

zaopatrzenia w energie cieplna;

gospodarki odpadami.

Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony Srodowiska zapiséw planu naleza;

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)
b)

nakazuije sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej minimum & 70;

do czasu budowy i oddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody, po uzdatnianiu wody do celdéw uzytkowych;

nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

2) w zakresie odprowadzania sciekdw:

a)
b)

e)

ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej minimum @ 63;
nakazuje sie podiaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej w ciggu roku od dnia jej oddania do uzytkowania;

dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikdw,
bezodptywowych, wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;
zakazuje sie odprowadzania S$ciekdéw bytowych, powstatych na obszarze planu do wdd
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do gruntu;

w przypadku powstania Sciekow niespetniajgcych standardow, nakazuje sie ich podczyszczenie

przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np.

fontanny, zbiornikdw retencyjne itp.;
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b) jakos¢ odprowadzanych do gruntu wod opadowych i roztopowych powinna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
$redniego i niskiego napiecia;

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100kW na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych..

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej minimum @ 32;

b) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuije si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym dla celéw bytowych i
gospodarczych.

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych

zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substanciji do powietrza, w tym

odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

b) na terenach: MN, MNi, MN/U, MNi/U, MN-U dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drég;

c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadéw wylgcznie na obszarze dziatek wiasnych.

Projekt planu wyréznia dodatkowo ustalenia ogdlne, dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody oraz krajobrazu

kulturowego, tj.:

1)

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z
wyjatkiem linii kolejowych i uzbrojenia terenu;

dla terendw MN, MNi przyjmuje sie kwalifikacie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

dla terenéw MN/U, MNi/U, MN-U przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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4) dla terenéw UP, U-UP przyjmuje sie kwalifikacije w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i modziezy oraz na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) dla terenu UO przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy;

6) dla terenu UO-UZ przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy oraz domy opieki spoteczne;.

Ustalenia projektu przewidujg maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej
(max. pow. zab), obowigzujacy wskazniki intensywno$ci zabudowy (max. int. zab.) oraz minimalny udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (min. pbc), ktore dla

poszczegolnych przeznaczen przyjmuja nastepujace wartosci (tabela 6):

Tabela 6 - Proponowane w planie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

. . Wartos¢ proponowanego w mpzp wskaznika
Opis ustalenia

MN | MNi | MN/U | MN-UT | MN-U | MNi/U | MNL | U-UP | UP | UO | UO-UZ | KSO

max. pow. zab. | 30% | 30% | 30% 60% 50% | 30% | 15% | 60% | 50% | 70% | 30% 40%

max.int. zab. | 0,6 | 0,8 0,6 1,5 1,0 0,6 0,3 1,2 06 | 15 0,6 0,6

min. pbc. 60% | 50% | 40% 20% 40% | 50% | 80% | 20% | 40% | 10% | 50% 20%

Ponadto, w ramach przeznaczen terenéw MN/U, MNi/U, MN-U, U-UP, KSO dopuszcza sie zabudowe jedynie
w postaci ustug nieucigzliwych. Co wiecej, zakazano lokalizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw jak réwniez ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i
zbieraniem odpadow. Poprzez ustugi nieucigzliwe kazdorazowo nalezy rozumie¢ ,dziatalno$¢, ktdra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standarddéw jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktdrego
prowadzacy dziatalno$C posiada tytut prawny, ktdra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko”.
Ustalenia szczegdtowe uchwaty, w odniesieniu do odpowiednich przeznaczen terendw przewiduja rowniez:
e ustalenia wzgledem strefy zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych:
— obowigzek uwzglednienia ich w procesie inwestycyjnym,
— zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,
— zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

o ustalenia wzgledem strefy potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w ktorej zasiegu:

— zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkow

zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i modziezy,
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— nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczer przed hatasem i wibracjami w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu,

zgodnych z przepisami odrebnymi,

7. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie mpzp wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych do tych, zawartych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego podyktowany jest potrzebg ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralno$ci.

Analizy dokumentéw i materiatéw planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen przedmiotowego planu

nie bedzie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko poza obszarem jego opracowania, i nie wptynie na obszary Natura

2000. Zatem, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg analizowanego dokumentu, cele i przedmiot ochrony

obszardw Natura 2000 oraz ich integralnos¢, nie zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem/mpzp), zgodnego z uchwatg Nr XXVI11/268/2016 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Strazackiej, Pieknej i Zeligowskiego we wsi
Chotomoéw.

Do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko (zwanej dalej prognoza), zobowigzuje ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405), zwane] dalej ustawg
o0 udostepnianiu informaciji. Artykuty 46 i 47 tejze ustawy okre$lajg jakie projekty wymagajq przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, za$ art. 48 — mozliwosci i warunki odstgpienia od jej
sporzadzenia.

Ponadto art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji zobowigzuije organy opracowujace projekt dokumentu
- w tym przypadku planu - do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko. Kolejny ustep ww. artykutu,
poza okreSleniem wymaganej zawartosci prognozy okresla elementy konieczne do zdefiniowania,
przeanalizowania oraz oceny. Sg to:

o istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu, bedacych

konsekwencjg braku realizacji postanowien planu;

o stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na srodowisko;
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o istniejgce i istotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony $rodowiska,
w szczegblnosci odnoszace sie do obszardw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;

e znaczace W analizowanym kontekScie cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym oraz sposdb uwzglednienia ich w projektowanym planie;

e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000
oraz na poszczegdline komponenty $rodowiska z uwzglednieniem zalezno$ci pomiedzy nimi.

Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan tak na obszar Natura 2000, jak i na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
postanowien projektowanego planu;

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak réwniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badz wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudno$ci bedacych konsekwencjg
niedostatkéw techniki, badz luk we wspotczesnej wiedzy.

Wobec powyzszego, celem ninigjszej prognozy jest dogtebna diagnoza zastanego, zawierajacego sie w
granicach obszaru opracowania stanu Srodowiska, w tym jego najwiekszych probleméw, z probg okre$lenia
nastepstw jakie pociggnatby za sobg brak realizacji ustalen przedmiotowego planu. W nastepnej kolejnosci -
przewidzenie wplywu wcielenia w zycie zapisow projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy
przyrody oraz wypracowanie mozliwych do realizacji i jednocze$nie najkorzystniejszych dla $rodowiska rozwigzan
planistycznych.

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni 61,145 ha znajduje sie we wsi Chotomow,
Zlokalizowanej w pétnocnej czesci gminy Jabtonna. Jego granice stanowia: od pétnocny — pdinocna i wschodnia
granica dziatki o nr ew. 4-149, potudniowa granica dziatki o nr ew. 1016/3, od wschodu — wschodnia granica dziatki
o nr ew. 530 (ul. Strazacka), zachodnia, pdinocna i wschodnia granica dziatki o nr ew. 11/4, wschodnia granica
dziatki o nr ew. 530 (ul. Strazacka), zachodnia granica dziatki o nr ew. 729/4 (ul. Partyzantéw), od potudnia —
potudniowo-wschodnia granica dziatek o nr ew. 59/1, 59/2, potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr ew. 59/2,
55, 53, pétnocno-zachodnia granica dziatki o nr ew. 53, potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ew. 516/1 (ul.
Piekna), potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), wschodnia i potudniowa granica dziatki o nr
ew. 303/4, wschodnia, potudniowa i zachodnia granica dziatki o nr ew. 303/5, zachodnia granica dziatki o nr ew.
303/4, potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), potudniowo-wschodnia granica dziatek o nr
ew. 1123/102, 1123/24, 1123/23, potudniowa granica dziatek o nrew. 1123/22, 2196/2, 1123/18, 1123/17, 1123/16,
1123/15, 1123/14, 1123/13, 1123/12, 1123/11, 1123/69, 2401, 1123/7, 1123/6, 1123/5, 1123/4, 1123/3, zachodnia
granica dziatek o nr ew. 1123/3, 123/95, potudniowa i zachodnia granica dziatki o nr ew. 1123/103, potudniowa
granica dziafki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ew. 8-144

Innymi stowy, pétnocng granice wyznacza fragment terenéw kolejowych, przez ktore przebiega linia E65

znaczenia miedzynarodowego, wschodnig — ul. Partyzantéw oraz ul. Strazacka, potudniowg teren szkoty
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podstawowej nr 2, ul. Zeligowskiego oraz teren przedszkola gminnego, natomiast zachodnig granice stanowig
tereny Lasow Panstwowych.

Przeprowadzone na potrzeby niniejszego dokumentu analizy wykazaly, iz realizacja przedmiotowego planu
potencjalnie wptynie w sposdéb negatywny (o stopniu zaleznym od konkretnego przeznaczenia) na nastepujace
komponenty Srodowiska przyrodniczego: réznorodnos¢ biologiczna, rosliny, ludzi, zwierzeta, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i dobra materialne. Negatywny charakter owego
oddziatywania zwigzany jest przede wszystkim z ucigzliwo$ciami generowanymi przez uzytkowanie istniejace;
zabudowy oraz innych elementéw zagospodarowania terenu, ktére jednak zostang ograniczone ustaleniami mpzp.
Dodatkowo, realizacja jakichkolwiek nowych inwestyciji skutkowaé bedzie przeksztatceniem cze$ciowo naturalnej,
niezmienionej antropogenicznie specyfiki obszaru opracowania oraz typowymi ucigzliwo$ciami pojawiajacymi sie
na etapie ich realizacji. Jednakze z uwagi na generalng niskg warto$¢ przyrodniczg terenu oraz jego silnie
zmieniony dziatalnoscig cztowieka charakter, prognozowane oddziatywania beda miaty charakter lokalny i nie
wplyng w sposéb znaczacy na ww. elementy Srodowiska przyrodniczego oraz na obszar Natura 2000 (ktory nie

wystepuje w granicach opracowania ani jego bezposrednim sasiedztwie).
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ZALACZNIK

OSWIACZENIE O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74 a ust.2

Oswiadczam, Ze spetniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U
22018 r., poz 2081 z pdzn. zm.) ukoriczytam studia magisterskie i posiadam co najmniej 5 — letnie doswiadczenie
w pracach nad prognozami oddziatywania na Srodowisko i bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5
prognozach oddziatywania na srodowisko.

wJestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia’.

44



