DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 27 listopada 2012 r. Elekironicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2012-11-27 09:59:39

Poz. 8152

UCHWALA Nr XXI1V/239/2012
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Modlinskiej i skrzyzowan S11i S2 obwodnicy Jablonna we wsi Jablonna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647), w zwiazku z uchwata Nr LIV/480/2006 Rady Gmi-
ny Jablonna z dnia 28 czerwca 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w rejonie ul. Modlinskiej i skrzyzowan S1 i S2 obwodnicy Jabtonna we wsi Jabtonna,
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwata nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jabtonna z dnia
12 grudnia 2000r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Modlinskiej i skrzyzo-
wan S1 1 S2 obwodnicy Jabtonna we wsi Jabtonna, zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objgtego planem stanowia: od potnocy — potudniowa granica dziatek o nr ew. 1449/165,
14852/25, 1051/4, od potudniowego-zachodu — pdtnocno-wschodnia granica dziatek o nr ew. 898/5 i 898/2 -
ul. Modlinska, od potudnia — granica administracyjna gminy Jabtonna, od wschodu — wschodnia granica
Obwodnicy Jabtonna i drogi serwisowej.

§ 2.1. Integralna cze$cia uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw szczegolnych, w tym terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objgtego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczone symbo-
lem: MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem: U;

4) teren zieleni ochronnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczony symbolem: ZO/U;

5) teren drogi publicznej klasy gtoéwnej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
6) tereny drdég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem: KDZ;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;

8) teren komunikacji samochodowej oznaczony symbolem: KSp;

9) teren placu publicznego oznaczony symbolem: KP;

10) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem: KDW.

3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegélnych terendw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
Sposob ich uzytkowania.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) elewacje do specjalnego opracowania;
5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
6) przeznaczenie terendw oznaczone numerem terenu i Ssymbolem literowym.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny
1) granica gminy;
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
3) granica strefy otoczenia (ekspozycji) obiektu zabytkowego;
4) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
5) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi;

6) granica strefy oddziatywania linii energetycznej sredniego napiecia;
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7)
8)
9)
10)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

granica strefy uciazliwosci komunikacyjnej obwodnicy;
sie¢ napowietrzna Sredniego napigcia;
stupowa stacja transformatorowa;

0$ drogi.

§ 5. llekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich jak:

»droga wewnetrzna” nalezy przez to rozumie¢: droge nie zaliczang do kategorii drog publicznych;

,»droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumie¢: pas terenu zawierajacy droge z niezbedny-
mi obiektami, urzadzeniami i instalacjami sluzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjna i ozdobna
oraz urzadzenia i instalacje stuzace przesytowi mediow i obstudze inzynieryjnej terenow budowlanych;

,»dziatka” nalezy przez to rozumiec¢: dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

»elewacja do specjalnego opracowania” nalezy przez to rozumie¢: elewacj¢ o wysokich walorach architek-
tonicznych, ktorej kompozycja i materiaty wykonczeniowe bgda wyrdzniaty budynek w otoczeniu;

minfrastruktura techniczna” nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

»linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca granice
terendéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;”

»maksymalna wysokos¢ zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku i budowli mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu lub najwyzszego punktu budowli;

»maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: najwigksza nieprzekraczalng
warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow ist-
niejacych i lokalizowanych na terenie dziatki do powierzchni terenu tej dziatki;

,hieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu linig, ktorej nie
moze przekroczy¢ zadna z czg$ci budowanego lub rozbudowywanego budynku oraz wolno stojacej kon-
strukcji reklamowej;

»powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumieé: powierzchnig dziatki na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwala roslinnoscia lub uzyt-
kowana rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

»przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko” nalezy przez to rozumie¢: zamierzenia
budowlane lub inna ingerencje w $rodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktoérych wymagane jest przeprowadzenie oce-
ny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

»przeznaczenie podstawowe” nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, w ktorym powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na terenie wlasnym inwestycji, a w przypadku terenéw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogolnej
powierzchni terenu inwestycji;

»przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

»przeznaczenie towarzyszace” nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspot-
wystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;
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16) ,,ustugi chronione” nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe, dla ktorych w przepisach o ochronie
srodowiska ustalono standardy jakosci Srodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowe] lub wyzsze
(np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy itp.);

17) ,,ushugi nieuciazliwe” nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony $ro-
dowiska, dla ktorej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 2
Ustalenie ogolne — dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 6.1. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych;

b) wzdtuz granic nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ inne przebiegi w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w pkt 1), lit. @) i b).

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej; 2 do czasu budowy
sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodeg z indywidualnych uje¢ wody;

3) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ budowg kanalizacji sanitarnej;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekOw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

3) dopuszcza si¢ budowe pompowni kanatowych Sciekéw stosownie do potrzeb, rowniez na terenach witasnych
inwestorow;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — thocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
obszarem planu;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, oproznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wtasciwych organow
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

6) nakazuje si¢ podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, w ciagu
1 roku od dnia jej powstania.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. fontanny, zbiorniki
retencyjne, itp.;

2) nakazuje sie podczyszczanie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem
do gruntu;

3) nakazuje sie utwardzenie i skanalizowanie terenéw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

4) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wtasnych inwestorow.
5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz dla zabudowy
mieszkaniowej, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym.
7. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:
1) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych — ekologicznych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

2) nakazuje sig¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3%, zasilanie
elektryczno$cia, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;

3) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania kominkowego, wyltacznie jako dodatkowego Zrodla ogrzewania
obiektow.

8. W zakresie obstugi telekomunikacji:
1) dopuszcza si¢ §wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

2) na terenach: MN oraz MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
W przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych
oraz wewngtrznych.

3) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw powstalych wytacznie na obszarze dziatek.

Rozdziat 3
Ustalenie szczeg6lowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A4.MN ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) drogi wewngtrzne;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stoja-
cym i blizniaczym;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej lub wigcej
niz jednego segmentu w zabudowie blizniaczej, w obrgbie jednej dziatki lub zmiany funkcji w budyn-
kach na funkcjg mieszkaniowa, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

3) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wylacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz geometrii
dachu nowej czgsci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

4) dopuszcza sie¢ wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku, wylacznie w parterach budynkow;

5) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) budynkow gospodarczych;
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6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)
14)

15)
16)

17)

18)

19)

b) budynkéw garazowych;
C) obiektow matej architektury;

dopuszcza sig lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednia dziatka budowlana;

dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie, z dopuszczeniem ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewi-
dzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;

ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) - 9m;
b) gospodarczej i garazowej: 6m;

nakazuje si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o0 symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie: 15°— 45°;

nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym
do dachowki;

nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaros$ci;

nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania ich wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkoéw, do wysokosci stropu nad pierwsza
kondygnacja;

b) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2m?w obrebie jednej dziatki;

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych zwiazanych wytacznie z dziatalnoscia
prowadzong na danym terenie;

dopuszcza sig grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég wewngtrznych z dopuszcze-
niem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietnik)
W glab dziatki na odleglos$¢ nie wigksza niz Sm;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodze-
nia) z cokotem pelnym do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80m;

c) ustalenia, 0 ktorych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilo$ci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na jedne lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m* powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

€) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dzialki;
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20) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenow:A11. KDW, A12.KDW, A15. KDWoraz poprzez drogi wewnetrz-
ne wydzielone z terenéw:A3.U, A6.U, A16.U, A17.MN/U, AI8.MN/U, A21.MN/U, A22.MN/U,
A23.U,

21) dopuszcza si¢

a) wydzielanie drog wewngtrznych do dziatek budowlanych, jako odrgbnych nieruchomosci grunto-
wych o szeroko$ciach minimum:

- 5mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziafek;
- 8mdla dojazdu powyzej 6 dziatek;

b) nakazuje si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu drog wewnetrznych do dziatek
0 promieniu minimum: ém.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czgsciowo znajduje sie¢ w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi. W obsza-
rze terendw narazonych na zalanie w przypadku:

a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
1) obowiazuja przepisy odrebne;
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna w ukita-
dzie wolno stojacym: 600m?;

b) minimalnej powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w ukla-
dzie blizniaczym: 450m?;

¢) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno
stojacym: 20m;

d) minimalnej szerokosci frontu dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie bliznia-
czym: 13m;

e) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70°— 110%

- rownolegle do istniejacych granic dzialek;
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- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, gdzie nie jest
mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego dowolny;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych niespetniajacych warunkow okreslo-
nych w pkt 1, lit. a) — d), ktore uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem w zycie planu, pod
warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone
W niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej, przy czym dziatka uzy-
skana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie spetniata
warunki okre$lone w pkt 1) lit. a) - d);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczna lub poszerzenie drog;
4) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, warsztatow,
myjni samochodowych i handlu hurtowego;

2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

3) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktora nalezy
uwzglednié¢ w procesie inwestycyjnym.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektoéw kontenerowych i barakowozow,
niezwiazanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A5.MN/U, A7.MN/U, A9.MN/U, A17.MN/U, A18.MN/U,
A19.MN/U, A20.MN/U, A21.MN/U, A22.MN/U ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieuciazliwe;
b) drogi wewnetrzne;
C) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustu-
gowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy z funkcja mieszkaniowa w uktadzie wolno stojacym
i blizniaczym;

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej lub wigcej
niz jednego segmentu w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach na funkcje mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje sie juz
budynek mieszkalny;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

dopuszcza si¢ funkcje ustugowa nie przekraczajaca 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalne-
go;

dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw wylacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz geometrii
dachu nowej czgsci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;

C) obiektow malej architektury;

dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawio-
nymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sasiednia dziatka budowlana;

zakazuje sig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe zabudowy stuzacej gospodarce rolnej na dzial-
kach, na ktorych taka zabudowa istnieje;

dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

wskazuje si¢ elewacje do specjalnego opracowania;
ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, (w tym poddasze
uzytkowe): 9m;

b) gospodarczej i garazowej: 6m;

dopuszcza si¢ stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie 15° - 45°;

dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwie-
ni, brazu oraz szarosci;

nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwiazane z prezen-
tacja znaku graficznego prowadzonej tam dziatalno$ci gospodarczej;

dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania ich wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad druga
kondygnacja lub wolno stojacej konstrukcji, stuzacej do jej zamocowania;

b) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji stu-
zacej do jej zamocowania;

c) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 12m®w obrebie jednej dziatki;

d) lokalizowania wylacznie reklam i elementéw informacyjnych zwiazanych z dziatalno$cia prowa-
dzona na terenie dziatki, za wyjatkiem pierwszego rzedu dziatek budowlanych od ul. Modlinskiej

oraz od ul. Szkolnej, gdzie dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam niezwiazanych z dziatalno$cia pro-
wadzona na ich obszarze;
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22)

23)

24)

25)

dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen W liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewngtrznych z
dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca
na $mietnik) w glab dzialki na odlegto$¢ nie wigksza niz 5 m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodze-
nia) z cokotem petnym do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80m;

c) ustalenia, 0 ktorych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na jedne lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
lacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

c) 3 miejsc postojowych na 100m? powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowys;

d) 4 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 5 miejsc postojowych na 10 0sob zatrudnionych w ustugach zdrowia + minimum: 2 miejsca posto-
jowe na jeden gabinet;

f) 1 miejsca postojowe na kazdego zatrudnionego w ustugach oswiaty i kultury + minimum: 1 miejsce
postojowe na kazde nastegpne 70m? uzytkowej powierzchni lokalu;

g) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziafki;

dopuszcza sig:

a) wydzielanie drog wewngetrznych do dziatek budowlanych na terenie MN, jako odrebnych nierucho-
mosci gruntowych;

b) wydzielanie drog wewngtrznych do dziatek budowlanych, jako odrgbnych nieruchomosci grunto-
wych 0 szeroko$ciach minimum:

- 5mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8mdla dojazdu powyzej 6 dziatek;

€) nakazuje si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu drog wewnetrznych do dziatek
0 promieniu minimum: 6 m;

ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) A5.MN/Uz terenu:5.KDZ5.KDZ, ul. Szkolnej (poza obszarem planu), ul. Modlinskiej (poza obsza-
rem planu);

b) A7.MN/Uz terenu: ul. Szkolnej (poza obszarem planu) oraz ul. Modlinskiej (poza obszarem planu);
c) A9.MN/Uz terenu:A14.KDW, 2.KDD2.KDD;

d) A17.MN/Uz terenéw:A11. KDW, A12.KDW, 4 KDD4.KDD;

e) A18.MN/Uz terenow:A12.KDW, A14.KDW, A15.KDW;

f) A19.MN/Uz terenu:A15.KDW, 2.KDD2.KDD;

g) A20.MN/U, A21.MN/U, A22.MN/Uz ul. Modlinskiej (poza obszarem planu).
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3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni
dziatki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) zakazuje si¢ lokalizowania ustug chronionych w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania akustycz-
nego komunikacji.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenieA5.MN/U(na dziatce 1-686, ul. Modlinska 78) wskazuje si¢ obiekt o wysokich walorach histo-
rycznych i architektonicznych wraz ze strefa ekspozycji, wpisany do rejestru zabytkow — nr rej. A-729
(decyzja o wpisie nr 350/2006 z dnia 01.03.2006r.) podlegajacy ochronie na podstawie przepisow szcze-
golnych, dla ktorego nakazuje sie:

a) prowadzenie wszelkich prac budowlano remontowych oraz majacych wptyw na stan obiektu zabyt-
kowego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony dobr kultury;

b) dazenie do rekonstrukcji elementow uszkodzonych i zniszczonych lub rekonstrukcji ich $ladow
w formie historycznej oraz usunigcie elementow dysharmonizujacych z bryty obiektu.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) terenyA9.MN/U, A17.MN/U, A18.MN/U, A19.MN/Uw cato$ci oraz terenyA5S.MN/U, A7.MN/U,
A20.MN/U, A22.MN/U czeéciowo znajduja sie¢ w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi. W obszarze terenéw narazonych na zalanie w przypadku:

a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
2) obowiazuja przepisy odrebne;
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w ukta-
dzie wolno stojacym: 1000m?;

b) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w ukta-
dzie wolno stojacym dla terenuA19.MN/U: 800m?;

€) minimalnej powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna w ukta-
dzie blizniaczym: 500m?;

d) minimalnej powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w ukla-
dzie wolno stojacym z ustugami wolno stojacymi: 1200m?;

e) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno
stojacym: 20m;

f) minimalnej szerokosci frontu dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie bliznia-
czym: 13m;
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0) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70°— 110°%
- rownolegle do istniejacych granic dzialek;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakrgtach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych niespetniajacych warunkow okreslo-
nych w pkt 1, lit. a) — d), ktore uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem w zycie planu, pod
warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokoséciach frontow niz okreslone
W niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej, przy czym dziatka uzy-
skana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bgdzie spetniata
warunki okre$lone w pkt 1) lit. a) - d);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture technicznag lub poszerzenie drog;
4) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
1) Na terenachA5.MN/U, A7.MN/U, A9.MN/U, Al17.MN/U, A18.MN/U, A19.MN/U, A20.MN/U,

A21.MN/U, A22.MN/U zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarza-
niem odpadow, warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego;

2) tereny:A18.MN/U, A19.MN/U czg$ciowo oraz teren:A9.MN/Uw catosci znajduja si¢ w strefie uciazli-
wosci komunikacyjnej (tj. 40 m od istniejacej krawedzi jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDGP), w jej
zasiggu nakazuje si¢:

a) stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod zewngtrz-
nych o odpowiedniej izolacyjnos$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp., gwa-
rantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odreb-
nymi;

b) rownowazny poziom dzwigku A nie powinien przekracza¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §ro-
dowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) tereny:A17.MN/U, A20.MN/U, A22.MN/U czgsciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energe-
tycznej Sredniego napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

4) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, z wy-
jatkiem takich obiektoéw budowlanych jak: obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sa one zwiazane
z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A3.U, A6.U, A23.U, A24.U ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;

¢) infrastruktura techniczna.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)
13)

14)

15)

dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkow wylacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czgsci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

dopuszcza sig lokalizowanie:

a) budynkow gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;

C) obiektow matej architektury;

dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie, z dopuszczeniem ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe zabudowy mieszkaniowej, o parametrach jak dla
zabudowy mieszkaniowej okreslonych w § 7 oraz zabudowy stuzacej gospodarce rolnej na dziatkach,
na ktorych taka zabudowa istnieje o parametrach jak dla zabudowy ustugowej;

zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej: 400m?;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne, (w tym poddasze uzytkowe): 12m;

b) gospodarczej i garazowej: 6m;

nakazuje si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie 15° - 45° dla zabudowy 0 wysokosci od 1 do 3 kondygnacii;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla zabudowy o wysokosci od 1 do 2 kondygnaciji;

dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: da-
chowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

dla dachéw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwie-
ni, brazu oraz szaros$ci;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z prezen-
tacja znaku graficznego prowadzonej tam dziatalno$ci gospodarczej;

nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich bu-
dynkéw zlokalizowanych na dziatce;

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania ich wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad druga
kondygnacja lub wolno stojacej konstrukcji, stuzacej do jej zamocowania;

b) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji stu-
zacej do jej zamocowania;

c) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 18m?w obrebie jednej dziatki;
dopuszcza sig grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewngtrznych
z dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca
na $mietnik) w glab dzialki na odlegto$¢ nie wigksza niz Sm;

b) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych o maksymalnej wysokosci 2m, za wyjatkiem ogrodzen
od strony drog, gdzie nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych
w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem pelnym do wysokosci 0,5m nad poziom terenu,
0 maksymalnej wysokosci 1,80m;

€) nakazuje sig realizacj¢ i utrzymanie pasa zwartej zieleni izolacyjnej wysokiej, w formie zywoptotu
0 minimalnej szerokos$ci 3,5m wzdluz granicy dziatek sasiadujacych z dziatkami o przeznaczeniu
mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym;
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d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

16) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w iloci co najmnie;j:

a) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

b) 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojo-
we na jeden lokal uzytkowy;

C) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 4 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 5 miejsc postojowych na 10 0sdb zatrudnionych w ustugach zdrowia + minimum: 2 miejsca posto-
jowe na jeden gabinet;

f) 4 miejsca postojowe na stacje obstugi samochodow 1 stanowiskowa i 6 miejsc postojowych na
stacj¢ obstugi samochodow 2 lub wigcej stanowiskowa;

g) nakazuje si¢ realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatek, na ktérych usytuowane sa ushugi;

17) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) A3.U, A23.U, A24.Uz ul. Modlinskiej (poza granica planu);
b) A6.Uz terenow:5.KDZ5KDZ, 4 KDD4.KDD, A11.KDW,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni
dziatki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy ustugowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi dZzwickochtonnych,
itp., gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) zakazuje sie lokalizowania ustug chronionych w zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania akustycz-
nego komunikacji.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgb-
nych przepiséw:

1) tereny:A6.Uw cato$ci orazA3.U, A24.UczeSciowo znajduja sie w granicach obszaru narazonego na nie-
bezpieczenstwo powodzi. W obszarze terendw narazonych na zalanie w przypadku:

a) przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego;

b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;

d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;

1) obowiazuja przepisy odrebne;
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6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni na terenach: 1200m?;
b) minimalnej szerokosci frontu: 20m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70°— 110%
- rownolegle do istniejacych granic dzialek;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakrgtach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozli-
we zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych niespetniajacych warunkow okreslo-
nych w pkt 1, lit. a) — d), ktore uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem w zycie planu, pod
warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okre$lone
W niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sa-
siedniej bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) - d);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture technicznag lub poszerzenie drog;
4) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

1) na terenachA3.U, A23.UA24.U: zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i prze-
twarzaniem odpadéw, myjni samochodowych i stacji paliw, centréw i hal targowych;

2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu; z wy-
jatkiem takich obiektow budowlanych jak: obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sa one zwiazane
z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sie¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

§ 10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: A1.U, A2.U, A16.U ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig rozbudowg istniejacych budynkow wytacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czgsci budynku do rozwiazan przyjgtych w budynku rozbudowywanym;
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2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;

dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie, z dopuszczeniem ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowg zabudowy mieszkaniowej o parametrach jak dla
zabudowy mieszkaniowej ustalonych w §7 oraz zabudowy stuzacej gospodarce rolnej na dziatkach, na
ktorych taka zabudowa istnieje jak dla zabudowy ustugowej;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej: 600m?;
wskazuje si¢ elewacje do specjalnego opracowania, na terenach:A2.U, A16.U;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenuA1.U:

a) ustugowej: 1 kondygnacje nadziemne: 7m;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenowA2.U, A16.U:

a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne, (w tym poddasze uzytkowe): 12m;

nakazuje si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gléwnych i nachyleniu w zakresie 15°- 45°dla zabudowy 0 wysokosci od 1 do 3 kondygnacji:

dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla zabudowy o wysokosci od 1 do 2 kondygnaciji;

dla dach6éw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwie-
ni, brazu oraz szarosci;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwiazane z prezen-
tacja znaku graficznego prowadzonej tam dziatalno$ci gospodarczej;

nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich bu-
dynkoéw zlokalizowanych na dziatce;

dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania ich wyltacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad druga
kondygnacja lub wolno stojacej konstrukcji, stuzacej do jej zamocowania;

b) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji
stuzacej do jej zamocowania;

c) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 36 m” w obrebie jednej dziatki
na terenach:A2.U, A16.U;

d) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 6 m*w obrebie jednej dziatki na
terenie:Al.U;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewngtrznych
z dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca
na $mietnik) w gtab dzialki na odleglos¢ nie wigksza niz Sm;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodze-
nia) z cokotem pelnym do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80m;

c) ustalenia, 0 ktorych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;
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18) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilo$ci co najmnie;j:

a) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

b) 3 miejsc postojowych na 100m? powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowys;

C) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 0osoéb zatrudnionych w
ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 4 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 5 miejsc postojowych na 10 0séb zatrudnionych w ustugach zdrowia + minimum: 2 miejsca posto-
jowe na jeden gabinet;

f) 4 miejsca postojowe na stacje obstugi samochodéw 1 stanowiskowa i 6 miejsc postojowych na sta-
cje obstugi samochodow 2 lub wigcej stanowiskowa;

g) nakazuje si¢ realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatek, na ktérych usytuowane sa ustugi;

19) na terenie:A2.Udopuszcza si¢

a) wydzielanie drog wewnetrznych do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci grunto-
wych, o szerokos$ciach minimum:

- 6mdla dojazdu od 1 do 2 dziafek;
- 8m dla dojazdu powyzej 2 dzialek;

b) nakazuje sie¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu drog wewnetrznych do dziatek
budowlanych o promieniu minimum: 8 m;

20) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) Al.Uzterenéw: 2.KDD, 6.KDZ;
b) A2.Uz terenu:2.KDDoraz ul. Modlinskiej (poza granica planu);
€) A16.Uz: ul. Modlinskiej (poza granica planu);
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni
dziatki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy ustugowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczeh w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgb-
nymi;

5) zakazuje si¢ lokalizowania ustug chronionych w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania akustycz-
nego komunikacji.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow:

1) teren:Al.Uw calosci, oraz teren:A2.UczgSciowo znajduja sig w granicach obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi. W obszarze terenow narazonych na zalanie w przypadku:

a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
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b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
1) obowiazuja przepisy odrgbne;
5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni na terenieA1.U: 800m?;
b) minimalnej powierzchni na terenieA2.U: 1000m?;
¢) minimalnej powierzchni na terenie:A16.U: 1000m?;
d) minimalnej szeroko$ci frontu: 20m;
e) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70°— 110
- rownolegle do istniejacych granic dzialek;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozli-
we zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych niespetniajacych warunkow okreslo-
nych w pkt 1, lit. ) — d), ktore uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem w zycie planu, pod
warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokos$ciach frontow niz okreslone
W niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sa-
siedniej bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) - d);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczna lub poszerzenie drog;
4) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) na terenie:A1.U, A2.Uzakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw, centrow i hal targowych;

2) tereny:A1.UiA2.Uczgsciowo znajduja sig w strefie uciazliwosci komunikacyjnej (tj. 40m od istniejacej
krawedzi jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDGP), w jej zasiegu nakazuje si¢ stosowanie indywidual-
nych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami;

3) terenA16.Uczgsciowo znajduje sig¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

4) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu; z wy-

jatkiem takich obiektoéw budowlanych jak: obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sg one zwiazane
z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢é prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.
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§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A10.Z0O/U ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen ochronna;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieuciazliwych;
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkow wytacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czgsci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

dopuszcza sig lokalizowanie obiektow matej architektury;

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowg zabudowy mieszkaniowej na dziatkach, na kto-
rych taka zabudowa istnieje, 0 parametrach jak dla zabudowy mieszkaniowej okreslonych w § 7;

zakazuje sig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej:400m?;
wskazuje si¢ elewacje do specjalnego opracowania;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 1 kondygnacja nadziemna: 7m;

dopuszcza si¢ stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie: 20° - 45°;

dla dach6éw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwie-
ni, brazu oraz szarosci;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwiazane z prezen-
tacja znaku graficznego prowadzonej tam dziatalno$ci gospodarczej;

nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania ich wyltacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad druga
kondygnacja lub wolno stojacej konstrukcji, stuzacej do jej zamocowania;

b) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji stu-
zacej do jej zamocowania;

c) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 24m? w obrebie jednej dziatki;
dopuszcza sig grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych z dopuszczeniem
wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietnik) w
ghab dziatki na odleglos¢ nie wigksza niz 5 m;

b) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
C) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

d) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodze-
nia) z cokotem petnym do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80m;

e) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
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15) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilo$ci co najmnie;j:

a) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

b) 4 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

€) nakazuje si¢ realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatek, na ktérych usytuowane sa ushugi;

16) ustala si¢ zjazdy do dziatek wytacznie z terenu4.KDD.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni
dziatki.

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ przekroczenia standardow jakosSci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy ustugowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen w postaci przegrod ze-
wnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgb-
nymi;

5) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepi-
sami odrebnymi jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow:

1) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi. W obszarze
terenow narazonych na zalanie w przypadku:

a) przelania si¢ wod przez korone watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
1) obowiazuja przepisy odrebne;
5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni: 3000m?;
b) minimalnej szerokos$ci frontu: 50m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70°— 110%
- réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych niespetniajacych warunkow okreslo-
nych w pkt 1, lit. a) — d), ktére uzyskaly status dziatek budowlanych przed wejsciem w zycie planu, pod
warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokos$ciach frontow niz okreslone
W niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki
sasiedniej bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) - d);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczna lub poszerzenie drog;
4) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
1) zakazuje sig lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, warsztatow
i myjni samochodowych, handlu hurtowego;

3) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego napigcia, ktora nalezy
uwzglednié¢ w procesie inwestycyjnym.

4) teren czgSciowo znajduje si¢ w strefie uciazliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od istniejacej krawedzi
jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDGP), w jej zasiggu nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych za-
bezpieczen przed hatasem i wibracjami, w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie normatywnych
standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi;

5) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw kontenerowych i barakowozow, o ile nie sa one zwigzane z prowa-
dzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢é prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A8.KSp ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji samochodowej - miejsca postojowe samochodow osobo-
wych i autobusow;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;

2) dopuszcza sie¢ umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania wylacznie reklam i baneréw informacyjnych zwigzanych z promocja Gminy Jabtonna;
b) znormalizowania ich w zakresie: formatu i wysokosci, ukierunkowania oraz odleglosci migdzy soba;

c) zakazuje si¢ lokalizowania ich na: obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych, drze-
wach oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie znakoéw drogowych;

d) umieszczania ich maksymalnie do wysokosci: 4m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi;
e) utrzymania maksymalnej powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy: 2m?;

f) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji stuza-
cej do jej zamocowania.
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3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni
dziatki.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, w jego
zasiggu obowiazuja przepisy odrebne.

5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni: 2000m?;
b) minimalnej szerokos$ci frontu: 30m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70°— 110%
- rownolegle do istniejacych granic dzialek;
2) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe;.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 3.KDZ, 5.KDZ, 6.KDZ, 2.KDD, 4.KDD,
7.KDD ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (2/2), jako droga krajowa, oznaczona na
rysunku planu: KDGP;

b) droga publiczne klasy zbiorczej (1/2), jako droga krajowa oznaczona na rysunku planu: 3. KDZ;

c) drogi publiczne klasy zbiorczej (1/2), jako drogi gminne oznaczone na rysunku planu: 5.KDZ,
6.KDZ;

d) drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDD;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam,;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obustronnie chodnikow;

3) na terenie: 1. KDGPdopuszcza si¢ zlokalizowanie ekrandw akustycznych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny:1.KDGP, 7. KDDczesciowo znajduja sie¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne;
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4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny:3.KDZ, 5.KDZ, 4 KDDw calosci oraz tereny:1. KDGP, 2.KDD, 7.KDDcze$ciowo znajduja si¢
W granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, w jego zasiggu obowiazuja przepisy
odrebne;

2) tereny:1.KDGP, 3.KDZ, 4. KDDczg$ciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $red-
niego napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, ustala sig:

a) dla terenu: 1.KDGP powiazanie od potudniowego-wschodu: z ulica Modlinska, od pdtnocnego-
zachodu: z istniejaca obwodnica wsi Jablonna;

b) dla terenéw: 2.KDD, 6. KDZ powiazanie od potudnia: z istniejaca droga klasy zbiorczej, ul. Modlin-
ska;

c) dla terenu:7.KDDpowiazanie od wschodu z siecia drog gminnych na terenie wsi Jabtonna;
2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a) dla terenu:1.KDGPszeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 28m+87,5m;

b) dla terenu:2.KDDszeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12m+19m;

c) dla terenu:3.KDZszeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 29m+61m;

d) dla terenu:4.KDDszeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10m+13,5m;

e) dla terenu:5.KDZczeg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(pozostata czgs¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

f) dla terenu:6.KDZcze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych: 2,5m+7m (pozostata czes¢ dro-
gi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu) i zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla terenu:7.KDDszeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12m+53m.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.
§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A11.KDW, A12.KDW, A14. KDW, A15.KDW ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig¢ lokalizowania reklam.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgh-
nych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny:A12.KDW, A14 KDW, A15.KDWw calosci oraz teren:A11.KDWczesciowo znajduja sie w gra-
nicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, w jego zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne;

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a) dla terenu:A11.KDWszerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6m oraz plac do zawracania samo-
chodéw zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu:A12.KDWszeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6m oraz plac do zawracania samo-
chodéw zgodnie z rysunkiem planu;

c) dlaterenu:A14.KDWszerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6m;

d) dla terenu:A15.KDWszerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6m oraz plac do zawracania samo-
chodow zgodnie z rysunkiem planu.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A13.KP ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: plac publiczny;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury, z wytaczeniem obiektéw stuzacych rekreacji codziennej;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizowania reklam;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren w cato$ci znajduje si¢ w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, w jego zasie-
gu obowiazuja przepisy odrgbne;

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 4
Przypisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okres§lania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%,
stownie: trzydzieéci procent.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wiodzimierz Kowalik
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Modlifskigj
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/239/2012
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 26 wrze$nia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JABLONNA
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ul. Modlinskiej
i skrzyzowania S1 i S2 obwodnicy Jabtonna we wsi Jabtonna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647) art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst ustawy: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga, co
nastepuje:

(Rozstrzygnigcie wojta w sprawie rozpatrzenia uwag dnia 25.03.2008r.)

Rozpatrzenie nieuwzglednionych uwag wniesionych po pierwszym wlozeniu do publicznego wgladu w dniach
od 24.01.2008 do 21.02.2008r.

Lp. | Data wpltywu Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
ktorej dotyczy nieruc_homoéci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga ktorﬁ{/v(;(;tayczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10
1.4. 2008.02.19 |1.w §7 ust.7 pkt 3 zamieni¢ stowa X X Nieuwzglednienie uwagi

,Jjej scalenia” na ,,ich polaczenia™: zgodne z wersja projektu

(,.dopuszcza sig wydzielanie planu przediozona do

dziatek o powierzchniach uchwalenia. Zapis

mniejszych niz okreslone w usuniety z projektu, ze

ustaleniach szczegotowych, w wzgledu na niezgodnosé z

sytuacji kiedy wydzielona dziatka przepisami.

zostanie przeznaczona na

powigkszenie dzialki sasiedniej

(poprzez jej scalenie), przy czym

dzialka uzyskana w wyniku tego

podziatu i nie przewidziana na

powigkszenie dzialki sasiedniej

musi spetnia¢ warunki minimalnej

wielkosci okreslone w ustaleniach

szczegdlowych;)

2. usunigcie z §6 pkt 3 calego X X Nieuwzglednienie uwagi

podpunktu b) (przedsigwzieciach zgodne z wersja projektu

mogacych znaczaco oddziatywaé planu przediozona do

na $rodowisko™ nalezy przez to uchwalenia.

rozumie¢ zamierzenia budowlane

lub inng ingerencje w srodowisko

polegajaca na przeksztalceniu lub

zmianie sposobu wykorzystaniu

terenu, w tym rowniez wydobywa-

nie kopalin, dla ktorych: a)

wymagane jest sporzadzenia

raportu o oddzialywaniu na

$rodowisko; b) moze by¢

wymagane sporzadzenia raportu o

oddziatywaniu na srodowisko)

3. wprowadzenie w §7 ust.3 pktl a) X X Nieuwzglednienie uwagi

w miejsce obecnego, zapisu “zakaz zgodne z wersja projektu

realizowania przedsigwzigé planu przedtozona do

mogacych znaczaco oddziatywaé uchwalenia.

na srodowisko w rozumieniu

przepisow szczegolowych, dla

ktorych wymagane jest sporzadze-

nie raportu o oddziatywaniu na

$rodowisko"

4. zmiang w §7 ust.6 pkt 1, a) zapis X X Nieuwzglednione

“nakaz" na "zalecenie" (nakaz docelowo ze wzgledu na

wynoszenia parterowej kondygnacji niezgodnos¢ z przepisami.

budynkow uzytecznosei publicznej, Nieuwzglednienie uwagi

na wysokosci +80 cm nad zgodne z wersja projektu

poziomem terenu) planu przedfozona do
uchwalenia. Dotyczy
wynoszenia budynkow
ponad poziom terenu ze
wzgledu na zagrozenie
powodziowe.

5. zmiang w §7 ust.8 pkt 8, e)zapis X X Nieuwzglednione

“nakaz" na “zalecenie" lub docelowo ze wzgledu na

usunigcie zapisu (nakaz podlacze- niezgodnos¢ z przepisami.

nia dziatek i budynkow do sieci Nieuwzglednienie uwagi

kanalizacji deszczowej wybudowa- zgodne z wersja projektu

nej do ich obstugi, najpozniej 1 rok planu przedtozona do

od dnia jej powstania) uchwalenia. Dotyczy
obowiazku podtaczenia do
sieci kanalizacji
deszczowej.
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7. zmiana w §10 ust.2 pkt 7 U/MN X X Nieuwzglednienie uwagi
wskaznika powierzchni biologiczne zgodne z wersja projektu
czynnej min.40% na min. 25% planu przedlozona do
uchwalenia.
W wersji przedtozonej do
uchwalenia tereny MN/U
oraz MN. Wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej odpowiednio min:
40% i 50%. Obecnie teren
MN/U i MN, gdzie
wspolczynnik dla takich
obszarow przyjmuje si¢ na
poziomie 40-50%

8. zmiana w §10 ust.2 pkt 8 U/MN X X

wskaznika nachylenia polasi

dachowych min. 250 na min. 150

1.6. 2008.02.27 |2. umieszczanie reklam bez 938/3 1U X X Nieuwzglednienie uwagi
ograniczef zgodne z wersja projektu

planu przediozona do
uchwalenia.

18. 2008.03.07 |1. poszerzenie zakresu ushug o X X Nieuwzglednienie uwagi
ucigzliwe czg$é zgodne z wersja projektu

planu przediozona do
uchwalenia.

Obecnie teren AL.U
uslugi nieuciazliwe.

1.9. 2008.03.10 |2. brak zgody na otoczenie dziatki 674 10.U, 11.KS X X Nieuwzglednienie uwagi
ze wszystkich stron drogami i zgodne z wersja projektu
parkingami planu przedtozona do

uchwalenia. Parking
zrealizowany i drogi
istniejace
1.10. 2008.03.11 |1. wykreslenie lub doprecyzowanie 927 4.U/IMN X X Uwzglednienie uwagi
§7 ust.2 pkt 4j zgodne z wersja projektu
planu przediozona do
uchwalenia. Zapis zostat
doprecyzowany, Zasady
lokalizowania i kolorysty-
ki ogrodzen okreslone w
§7 ust.2 pkt 18118,

3. okreslenie szerokosci dojazdu do X X Nieuwzglednienie uwagi

6m dzialek max. do 10 nowo zgodne z wersja projektu

wydzielanych dzialek w §7 ust.8 planu przediozona do

pkt 5a uchwalenia.

4. wprowadzenie zaleca si¢ zamiast X X Nieuwzglednienie uwagi

nakaz w §7 ust.8 pkt 7f zgodne z wersja projektu
planu przediozona do
uchwalenia.

5. wprowadzenie zaleca si¢ zamiast X X Nieuwzglednienie uwagi

nakaz w §7 ust.8 pkt 8a zgodne z wersja projektu
planu przediozona do
uchwalenia.

9. zmniejszenie minimalnej X X Nieuwzglednienie uwagi

powierzchni biologicznie czynnej z zgodne z wersja projektu

40% na 25% w wykreslenie §10 planu przedtozona do

ust.2 pkt 7 uchwalenia.

10. zmniejszenie kata nachylenia X X Obecnie teren U, MN/U i

dachu z 25-450 na 14-450 w §10 MN.

ust.2 pkt 8 Zmiana kata nachylenia
dachu na 150 -450

1.15. | 2008.02.18 |Zabudowa uslugowo-mieszkaniowa 915 5.U, 4.U/MN X X Czgsciowe uwzglednienie
po terminie czgsé czesé uwagi zgodne z wersja

projektu planu przedtozo-
ng do uchwalenia. Strefa
ustugowa wprowadzona w
formie paséw 50m od ul
Modlinskiej i Szkolnej.

(Rozstrzygniecie wojta w sprawie rozpatrzenia uwag dnia 7.10.2008r.)

Rozpatrzenie nieuwzglednionych uwag wniesionych po drugim wytozeniu do publicznego wgladu z dniach od
30.07.2008 do 29.08.2008r.

Lp. | Data wptywu Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga ktorej C:;[;'CZ)' uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uw;
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2.2. 2008.09.01 |Wprowadzenie mozliwosci budowy 1663 4MN X Nieuwzglednienie uwagi
budynku w odleglo$ci 2m od zgodne z wersja projektu
granicy z dziatka 917/2 planu przediozona do
uchwalenia.
2.3. | 2008.09.16 |2.usuna¢ zapis o maksymalnej 930/2, 931/2 22U X X Nieuwzglednienie uwagi
powierzchni ustug zgodne z wersja projektu
planu przedlozona do
uchwalenia.
3. okresli¢ procentowo maksymalna X X Nieuwzglednienie uwagi
powierzchnig ustug do pow. dzialki zgodne z wersja projektu
na 50% pow. dziatki planu przedfozona do
uchwalenia.
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6. zmiana maksymalnego wskaznika X X Nieuwzglednienie uwagi

intensywnosci zabudowy na 0,5 zgodne z wersja projektu
planu przediozona do
uchwalenia. Niezgodne ze
studium.

7. zmiana udziatu powierzchni X X Nieuwzglednienie uwagi

biologiczne czynnej na minimum zgodne z wersja projektu

20% planu przediozona do
uchwalenia.

8. dopuscic¢ dachy plaskie, w X X Uwzglednienie uwagi

szczeg6Inosci dla obiektow Czgsé Czgsc zgodne z wersja projektu

ustugowych, biurowych, magazy- planu przedlozona do

nowych i produkcyjnych uchwalenia. Czgsciowo
uwzgledniona, dla 3
kondygnacji stosowanie
dachow spadzistych, dla
2 kondygnacji stosowanie
dachow ptlaskich lub
spadzistych

24 2008.09.17 |Do rodzaju dopuszczalnych ustug 929 X X
dopisa¢ handel hurtowy
2.5. 2008.09.17 |1. wprowadzi¢ wielko$¢ nowo 927/2 16.U X X

wydzielanych dzialek na minimum

1000m2

2. okresli¢ szeroko$¢ dojazdu na 5m X X Nieuwzglednienie uwagi

max do 6 dzialek, 6m max do 10 zgodne z wersja projektu

dziatek, 8m powyzej 10 dziatek planu przedlozona do
uchwalenia.

(Rozstrzygniecie wojta w sprawie rozpatrzenia uwag dnia 10.11.2009r.)

Rozpatrzenie nieuwzglgdnionych uwag wniesionych po trzecim wtozeniu do publicznego wgladu z dniach od
09.09.2009 do 08.10.2009r.

Lp. | Data wptywu Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga ktérej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
3.1 05.10.2009 |1. zmniejszenie min. Wielkosci 928/8 A19.MN/U X Nieuwzglednienie uwagi
nowo wydzielanych dziatek pod zgodne z wersja projektu
zabudowg mieszkaniowa wolno planu przedtozona do
stojaca na 600m2 uchwalenia.
3.2. 28.10.2009 |usunigcie zapisu 0 maksymalnej 930/2, 931/2 A2.U X X Nieuwzglednienie uwagi
pow. sprzedazy do 400m2 (§8.1.1d) zgodne z wersja projektu
planu przediozona do
uchwalenia.
Obecnie: zakazuje sig
lokalizowania obiektow
handlowych o powierzch-
ni sprzedazy powyzej:
600 m2;
3.3. 28.10.2009 (1. zmniejszenie wskaznika 1452/24 A10.ZO/U X X Nieuwzglednienie uwagi
powierzchni biologicznie czynnej z zgodne z wersja projektu
80% na 50% planu przedfozona do
uchwalenia. Zmniejszenie
do 70%
2. zmniejszenie minimalnej X X Nieuwzglednienie uwagi
wielkosci nowo wydzielanych zgodne z wersja projektu
dziatek z 3000m2 na 2000m2 planu przedfozona do
uchwalenia.
3. zmniejszenie minimalnej X X Nieuwzglednienie uwagi
szerokosci nowo wydzielanych zgodne z wersja projektu
dziatek z 50m na 30m planu przedfozona do
uchwalenia.

(Rozstrzygnigcie wojta W sprawie rozpatrzenia uwag dnia 29 grudnia 201 1r, Zarzadzenie nr 121/11)

Rozpatrzenie nieuwzglednionych uwag wniesionych po czwartym wtozeniu do publicznego wgladu z dniach
od 26.10.2011 do 22.11.2011r.

szerokosci frontu dziatek z 50m na
35m

Lp. | Data wptywu Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 4 5 6 7 8 7 8 11

4.1. | 09.11.2011 |1. Zmniejszenie minimalnej 1452/24 A10.Z20/U X X Zmniejszenie minimalnej
powierzchni biologiczne czynnej z powierzchni biologiczne
80% na 50% czynnej na 70%
2. Zmniejszenie minimalnej X X Zmniejszenie powierzchni
wielkosci dziatki z 3000m2 na dzialki bedzie mozliwe po
2000m2 zmianie przeznaczenia

terenu w studium

3. Zmniejszenie minimalnej X X Zmniejszenie szeroko$ci

dzialki bedzie mozliwe po
zmianie przeznaczenia

terenu w studium
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4.2. 24.11.2011 |Wykreslenie zapisu zakazujacego 693/1 A6.U X X

lokalizowania ustug zwiazanych z

obstuga komunikacji samochodowej

(w tym myjni i warsztatow

samochodowych), handlu

hurtowego, skladow towardw i

magazynow

4.3. | 05.12.2011 |2. Dopuszczenie lokali mieszkanio- 92712 Al6.U X X Z uwagi, ze dzialka ma
wych o powierzchni 40% catkowitej czg$é mozliwo$¢ realizacji

powierzchni budynkow funkcji mieszkaniowej w
potocne;j czgsci
nieruchomosci.

3. Dopuszczenie handlu o X X Dopuszczenie handlu o

powierzchni sprzedazy w obiektach powierzchni sprzedazy w

handlowych do 2000m2, a nie obiektach handlowych do

400m2 600m2 ze wzgledu na
istniejace zagospodaro-
wanie.

4. Dopuszczenie nowo wydziela- X X

nych dzialek o minimalnej

powierzchni 1000m2, a nie 1200m2

2. zaprojektowanie w wigkszej X X Z uwagi na istniejaca

ilosci gminnych drég lub alterna- mocno zainwestowang

tywnie wewngtrznych drog strukturg przestrzenna, nie
dojazdowych dla calego obszaru ma mozliwosci projekto-

MPZP wanie drog i przesadzania
ich przebiegow. W planie
sq natomiast ustalone
zasady tworzenia
dojazdow o odpowiednich
szerokosciach przy nowo
projektowanych
dziatkach.

3. ustalenie nowo wydzielanych 92712 A4.MN X X Z uwagi na dopuszczenie

dziatek o minimalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej

800m2 zamiast 600m2 blizniaczej wielkos¢
dziatki ustalono na
600 m2,

4. zmniejszenie powierzchni X X Dla funkcji mieszkanio-

biologiczne czynnej z 50% do 30% wej przyjgcie powierzchni
biologicznie czynnej w
wysokosci 30% jest
nieuzasadnione,

5. dopuszczenie zabudowy X X Przy wnioskowanej

szeregowej wielko$ci dziatki 800 m2
dziatka pod zabudowe
szeregowa musiataby
mie¢ dlugos¢ ok. 80 m, z
uwagi na istniejacy
sposob zagospodarowania
taki rodzaj zabudowy jest
niedopuszczony.

7. Dopuszczenie lokali mieszkanio- Al6.U X X Z uwagi, ze dziatka ma

wych o powierzchni 40% catkowitej mozliwos¢ realizacji

powierzchni budynkow funkcji mieszkaniowej w
potocnej czesci
nieruchomosci.

8. Dopuszczenie handlu o X X Dopuszczenie handlu o

powierzchni sprzedazy w obiektach powierzchni sprzedazy w

handlowych do 2000m2, a nie obiektach handlowych do

400m2 600m2

9. Dopuszczenie nowo wydziela- X X

nych dziatek o minimalnej

powierzchni 1000m2, a nie 1200m2

4.6. | 09.12.2011 |Wprowadzenie zapisu zakazujacego 693/1 AB.U X X Wprowadzenie dodatko-
Po terminie  |lokalizowania rzemiosta zwiazanego wych obostrzen /

z renowacja samochodow zabezpieczen. Dopusz-
czone wylaczenie ustugi
nieuciazliwe. W planach
miejscowych nie
okreslamy profilu ustug /
dzialalnosci.

(Rozstrzygniecie wojta w sprawie rozpatrzenia uwag dnia 18 kwietnia 2012r, Zarzadzenie nr 25/12)

Rozpatrzenie nieuwzglgdnionych uwag wniesionych po piatym wtozeniu do publicznego wgladu z dniach od
22.02.2012 do 14.03.2012r.

Lp. | Data wptywu Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga ktorej C:;tayCZy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uw
2 4 5 6 7 8 7 8 11
5.1 29-03-2012 |Zmiana funkcji terenu na ustugi bez 678 A5.MN/U X X Teren od ul. Modlinskiej
zabudowy mieszkaniowej. czgsciowo czesciowo przeznaczy¢ pod U, od ul.

Szkolnej pozostaje bez
zmian, ze wzgledu na
konieczno$¢ ograniczenie
ruchu w bezposrednim
sasiedztwie szkoly.
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(Rozstrzygniecie wojta w sprawie rozpatrzenia uwag dnia 7 sierpnia 2012r, Zarzadzenia nr 65/12)

Rozpatrzenie nieuwzglednionych uwag wniesionych po szoéstym wtozeniu do publicznego wgladu z dniach od
14.06.2012 do 06.07.2012r.

zabudowe ustugowa z mozliwoscia
wijazdu od ulicy Szkolnej

Lp. | Data wplywu Tre§¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigeie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga kt(')rs_\]Nda;tayczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
6.1 24.07.2012  |Przeznaczenie calej dziatki pod 678 A5.MN/U X X Przy ulicy Szkolnej

znajduje sig szkola, w
zwiazku z tym ogranicza
si¢ wprowadzanie funkcji
uslugowej i obstugi takiej
funkcji z ulicy Szkolnej
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1V/239/2012
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 26 wrzes$nia 2012r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012r., poz. 647), art. 7, ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga, co
nastegpuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. Rodzaj inwestycji dtugos¢ (przyblizone wielkos$ci)
1. kanalizacja 1000 mb
2. wodociag 1000 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowiazujace przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe,

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3. Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreSlonych przepisami
odrgbnymi.

§ 4.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nale-
7a do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych,

4.2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwac 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacjg inwe-
stycji infrastrukturalnych beda rozktadaé si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda one
rownomiernie roztozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i plano-
wane ,,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,
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3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planéow
I programoéw wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos$¢ i strukturg finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie
Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Uzasadnienie do uchwaty Rady Gminy Jabtonna
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Modlinskiej i skrzyzowan S1 i S2 obwodnicy Jabtonna we wsi Jabtonna

Przyjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencja uchwaly podjetej dnia 28 czerwca 2006r. nr LIV/480/2006
przez Rade Gminy Jabtonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Modlinskiej i skrzyzowan S1 i S2 obwodnicy Jabtonna we wsi Jabtonna.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.Modlinskiej i skrzy-
zowan S1 i S2 obwodnicy Jabtonna we wsi Jabtonna zostaty ogloszone i opublikowane obwieszczenia 0 moz-
liwosci sktadania wnioskow do projektu planu w terminie do 26.10.2006r. W terminie przewidzianym nie
wptynety zadne wnioski.

W dniu 02.10.2006r. zostalo rozestane zawiadomienie o podjgciu prac nad planem do instytucji i organow
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania planu z terminem sktadania wnioskéw do 26 pazdziernika 2006r.

W dniu 23.05.2007r. uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczne;.

Projekt planu zostat wystany do uzgodnien w dniu 24.08.2007r. i ponownie w dniu 16.06.2009r. do Woje-
wody Mazowieckiego. Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane pozytywne uzgodnienia i opinie.

Przeprowadzono strategiczna oceng oddzialywania na srodowisko zgodnie z Ustawa o udostepnianiu infor-
macji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na $rodowisko (Dz.U. z 2008 Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.). W dniu 08.12.2008r. zwrocono si¢ o zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko w zwiazku
z opracowywanym planem miejscowym. W dniu 18.02.2009r. zamieszczono w prasie lokalnej, na stronie in-
ternetowej i w obwieszczeniach na tablicach ogloszen zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia do opra-
cowania prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu z mozliwoscia sktadania wnioskow do
12 marca 2009r. W wyznaczonym terminie nie wptynglty zadne wnioski. W dniu 16.06.2009r. zwrdcono si¢
0 opini¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Otrzymano opinie pozytywne pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
i ochrony $rodowiska.

Plan wraz z prognoza skutkoéw wptywu ustalen planu na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgla-
du w terminie od dnia 24.01.2008r. do dnia 21.02.2008r. oraz ponownie wytozony od dnia 30.07.2008r. do
29.08.2008r w tut. Urzedzie. Po pierwszym wylozenia wptynelo w terminie 14 uwag z czego 8 uwag zostato
nieuwzglednionych lub czgSciowo nieuwzglednionych. Czg$¢ uwag zostata rozpatrzona pozytywnie po pierw-
szym wylozeniu, jednakze z uwagi na zakaz zawierania norm otwartych w kolejnych wytozeniach uwagi zosta-
ty nieuwzglednione. Cze$¢ uwag z pierwszego wytozenia po wylozeniu drugim stracita na aktualno$ci, wtasci-
ciele wycofali si¢ w uwag wczesniej ztozonych.

Po drugim wylozeniu wptyneto 5 uwag w terminie z czego 3 uwagi zostaty nieuwzglednione lub czgsciowo
nieuwzglednione. Czg$¢ uwag zostato uwzglednionych w zakresie ilosci kondygnacji i rodzaju przykrycia.

Trzecie wylozenie odbyto si¢ od dnia 09.09.2009r. do 08.10.2009r w tut. Urzedzie.

W terminie ustawowym przy trzecim wylozeniu wptynely 3 uwagi z czego wszystkie zostaty nieuwzgled-
nione.

Ze wzgledu na zmiany przepisow, uwzglednienie uwag i zmiany W projekcie planu, ponowiona zostata pro-
cedura zaopiniowania i uzgodnienia z Prezydentem Miasta Stolecznego Warszawy, Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Prezesem Urzedu Komu-
nikacji Elektronicznej.

Czwarte wylozenie odbylo si¢ od dnia 26.10.2011r. do 22.11.2011r.

W terminie ustawowym wplyngty 19 uwag z czego 4 zostaty uwzglednione.

Piate wylozenie odbyto si¢ od dnia 22.02.2012r. do 14.03.2012r.

W terminie ustawowym wptynely 3 uwagi z czego 1 zostala czeSciowo nieuwzgledniona.

Szoste wylozenie odbyto si¢ od dnia 14.06.2012r. do 06.07.2012r.
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W terminie ustawowym wplyngta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia zalacznik nr 2. Rozstrzygnigcia
sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania stanowia zatacznik
nr3.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ul.Modlinskiej
i skrzyzowan S1 i1 S2 obwodnicy Jablonna we wsi Jabtonna jest zgodny z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna” przyjetym uchwata Rady Gminy Jabtonna
Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000r.
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