UCHWALA NR XLI/ 350/2005
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 31 sierpnia 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna, polnocnej czesci wsi Boza Wola.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn.: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.
poz.717 z pézn. zm.), oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XIV/105/2003 Rady Gminy Jabtonna
z dnia 1 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, poinocnej czgsci wsi Boza Wola, Rada
Gminy Jabtonna uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, pétnocnej
czesci wsi Boza Wola, zwany dalej planem.

§2

Granicg obszaru objetego uchwata wyznaczaja:

1) od wschodu — granica laséw panstwowych;

2) od potudnia — 0§ pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 630,

3) od zachodu — granica gminy;

4) od poinocy — granica gminy i droga lesna laséw panstwowych uroczyska Kadzielnia.

§3

Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) zalacznik graficzny nr 1 wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zwany
dalej rysunkiem planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ wytworczos¢ dobr materialnych metodami
rzemieslniczymi, ktorej uciazliwo$¢ nie wykracza poza pomieszczenia przeznaczone pod ten cel;

2) drobnym detalu architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ elementy wystroju elewacji
budynku; w szczegolnosci gzymsy, cokoly, kolumny, obramienia otworow okiennych i
drzwiowych, zwienczenia kominow i.t.p,



3) drogach lub ulicach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi o ktorych mowa, w ustawie o
drogach publicznych;

4) drogi wewngtrzne — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone tereny dojscia i dojazdu do dziatki
budowlanej, zapewniajace dostep do drogi publicznej

5) elementach wyposazenia przestrzeni publicznych — nalezy przez to rozumie¢: obiekty matej
architektury, fawki, kosze na $mieci, latarnie, stupy ogloszeniowe i tablice informacyjne,
barierki, pacholki, pojemniki na kwiaty itp;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok, lub boki dziatki przylegajace do ulicy publicznej;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw projektowanych na dzialce (zespole dziatek
nalezacych do jednego inwestora) liczony w obrysie zewngtrznym budynku, do powierzchni
dziatki,

8) kompensacji przyrodniczej - nalezy przez to rozumie¢ zespdt dziatan, o ktéorych mowa w
prawie ochrony srodowiska;

9) kondygnacji uzytkowej lub poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje
zZ pomieszczeniami, ktorych parametry techniczne spelniaja wymogi pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

10) lesie — nalezy przez to rozumie¢ teren, ktorego cechy odpowiadaja definicji lasu
umieszczonej w ustawie o lasach;

11) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym moze by¢
realizowana zabudowa przy czym, nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do
wznoszenia wzdtuz niej obiektow budowlanych;

12) nawierzchni przepuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ umozliwiajaca
infiltracje wod opadowych, w szczego6lnosci nawierzchnig z kostki brukowej, elementow
azurowych, grysu, zwiru;

13) oznaczenie (symbol) terenu - nalezy przez to rozumie¢ indywidualne oznaczenie terenu
sktadajace si¢ z cyfr arabskich i liter w ktorym, litery okreslaja przeznaczenie terenu, a liczba -
numer przypisany w celu jednoznacznej identyfikacji terenu w obszarze objetym planem,;

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o
ktérej mowa w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie przy czym, nie uznaje si¢ za
powierzchni¢ biologicznie czynna terendow 2z nawierzchnia zwirowa, grysowa lub
zbudowana z azurowych elementow;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia 1 sprzyjajacy
nawiazywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktore mozna realizowac
jednoczes$nie lub zamiast funkcji podstawowych po spelieniu okreslonych warunkow
dopuszczajacych;

17) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w istniejacym budynku, ktore
prowadza do zmiany kubatury budynku;

18) sktadach — nalezy przez to rozumie¢ zarowno skladowanie towaréw na placu jak i
magazynowanie ich w budynkach i budowlach;

19) uciazliwosciach - nalezy przez to rozumie¢ emisj¢ substancji lub energii mogacych mie¢
wplyw na $rodowisko lub zdrowie ludzi, w szczegdélnoSci promieniowanie
elektromagnetyczne, hatas, wibracje, odory i zanieczyszczenia;

20) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej, inne budynki lub ich
wydzielone czgSci, obiekty budowlane i place stuzce do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio dobr materialnych metodami
przemystowymi,

21) ustugach lokalnych podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu
potrzeb lokalnej spotecznosci rozumianej jako mieszkancy obszaru opracowania i terenOw
sasiednich - w szczeg6lnosci: ushugi os$wiaty, opieka spoleczna, administracja, banki,



handel, gastronomia, biura, ustugi kultury, ustugi zdrowia, uslugi zwiazane z odnowa
biologiczna i pielggnacja urody, ustugi tacznosci, punkty drobnych napraw, pralnie itp.;

22) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwos¢ dla
srodowiska i zdrowia ludzi nie przekracza norm okreslonych prawem i jest ograniczona do
granic dziatki wlasne;j;

23) ustugach o znaczeniu ponadlokalnym - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspokajaniu
potrzeb nie tylko spoteczno$ci lokalnej;

24) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglto§¢ od istniejacego poziomu
gruntu w osi elewacji eksponowanej w pierzei ulicy do kalenicy dachu lub attyki - w
przypadku dachéw plaskich.

§5

Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktdrej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca z
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§6

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica terenu objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie literowe przeznaczenia ustalonego dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, bgdace sktadowa symbolu terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulowany;
1) minimum 70% dziatki aktywne biologicznie;
2) granice istniejacych wlasnosci;
3) postulowana parcelacja terenu;
4) postulowane drogi wewngtrzne;
5) kolektor 800 mm;
6) linie wymiarowe;
7) oznaczenie miejsca dostgpu do drogi wojewodzkiej nr 630 z uktadu drogowego obszaru
opracowania;
8) oznaczenie istniejacych zjazdéw indywidualnych na droge wojewodzka 630;
9) oznaczenie kwartalow zabudowy;
10) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
11) granica kompleksow laséw ochronnych;
12) granica ochrony zabytkowego fortu XVIII ,,Boza Wola”;



13) granice dolinek smuznych.
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§7
Przeznaczenie terenu i strefowanie funkcjonalne

Zgodnie z wustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna, zwanym dalej studium, plan ustala, ze wiodaca funkcja
obszaru objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych i sktadowych nieuciazliwych o intensywnosci ok. 0,2 (max. 0,3).

Plan ustala nastgpujacy podzial funkcjonalny obszaru opracowania:

strefe terenow zabudowy mieszkaniowej tworza tereny oznaczone 1MN, 2MN, 3MN,

4MN, 5MN, 6,MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,

16MN, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

strefe zabudowy ustugowej tworza tereny oznaczone 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, przeznaczone

pod ustugi nieucigzliwe zwane dalej ustugami;

strefe terenow zieleni tworza:

a) tereny oznaczone 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL pozostawione jako lasy;

b) teren oznaczony ZP przeznaczony pod park z zabytkowym fortem;

¢) teren oznaczony ZI/ZP, przeznaczone pod zielen urzadzong o funkcji izolacyjnej;

uktad drog publicznych powiazany z system infrastruktury technicznej tworza:

a) teren oznaczony KDGP przeznaczony pod ulice gléwna ruchu przyspieszonego;

b) teren oznaczony KDZ przeznaczony pod ulice zbiorcza;

¢) tereny oznaczone 1KDL, 2KDL, 3KDL przeznaczone pod ulice lokalne;

d) tereny oznaczone 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7TKDD przeznaczone
pod ulice dojazdowe;

publiczny ciag pieszy tworzy teren oznaczony KX,

teren parkingu publicznego oznaczony KS.

§8

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Plan uznaje, ze historycznie uksztaltowanymi cechami zagospodarowania, ktore decyduja
o charakterze krajobrazu kulturowego oraz stanowia podstawe¢ do ksztaltowania tadu
przestrzennego obszaru opracowania, sa:

uktad drog realizujacych potaczenia ponadlokalne:— droga wojewddzka nr 630, droga
powiatowa nr 1817, droga powiatowa nr 1619;

dominanta zabytkowego fortu XVIII ,,Boza Wola”, zwanego dalej zabytkowym fortem;
lasy i zadrzewienia z przewaga drzewostanu sosnowego na wzniesieniach wydmowych;
kubatura i charakter dominujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej postrzeganej
jako budynek parterowy z uzytkowym poddaszem o dachu dwuspadowym.

Plan uznaje, ze niepozadanymi cechami zagospodarowania przestrzennego, ktore
zaktocaja tad przestrzenny, i ktore nalezy stopniowo eliminowac z obszaru opracowania
s

brak strefowania funkcjonalnego realizujacego wiodaca funkcje miejscowosci
zdefiniowana w studium a przytoczona w §7, ust 1;

parcelacja na dzialki o réznorodnym, najcze¢sciej nieforemnym, podtuznym ksztalcie, z
bardzo waskim lub bardzo szerokim frontem;

chaos wyrazu architektonicznego budynkow, budowli i urzadzen, w tym reklam i
ogrodzen - wykluczajacy identyfikacje¢ i ksztattowanie lokalnej tozsamosci krajobrazu
kulturowego;

nadmiar obiektoéw gospodarczych, tymczasowych, prowizorycznych oraz zaniedbanych
lub opuszczonych, negatywnie wptywajacych na estetyke krajobrazu kulturowego;
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roznorodnos¢ ogrodzen i tendencja do stosowania ogrodzen catkowicie
uniemozliwiajacych penetracj¢ wzrokowa na przedogrodki i fronty budynku z ulic
publicznych co obniza jako$¢ przestrzeni publicznych ;
zaniedbania w gospodarce drzewostanem, ktore przejawiaja si¢ w:

a) nadmiarze zadrzewien obcych siedliskowo, w tym szczegdlnie topoli, klonu

jesionolistnego, robinii akacjowej;

b)  wadliwej strukturze wiekowej i zwarciu drzewostanu lasow prywatnych;

c) degradacji istniejacych alejowych zadrzewien przyulicznych;
sprzeczne z walorami historycznymi i kulturowymi zagospodarowanie zabytkowego fortu,
bedacego nieczynnym wysypiskiem §mieci, wymagajacym rekultywacji.

W ramach ksztattowania tadu przestrzennego 1 krajobrazu kulturowego plan wprowadza:
strefowanie funkcjonalne w ramach wiodacej funkcji miejscowosci przytoczonej w §7, ust
1.;
podziat terenu na 14 relatywnie jednorodnych kwartatow zabudowy;
zasady zagospodarowania terenu pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczna;
zasady ksztaltowania ogrodzen przylegajacych do drég publicznych i pozostalych
przestrzeni publicznych oraz ogrodzen na terenach lesnych;
zasady ksztaltowania ciagdw pieszych i drég rowerowych w pasach drogowych ulic
uznanych za przestrzenie publiczne;
ochron¢ zachowanych laséw stanowiacych niezbedne tto dla ekspozycji i izolacji
widokowej istniejacej niejednorodnej zabudowy;
strefowanie intensywnosci zabudowy w zaleznosci od:
a) potozenia wzgledem komplekséw lesnych potozonych w obszarze planu lub w
bezposrednim jego sasiedztwie;
b) potozenia wzgledem drog i ulic realizujacych potaczenia ponadlokalne;
wedlug ustalen ogolnych i szczegdtowych zamieszczonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty.

Za najcenniejszy element zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ obszar zabytkowego
fortu, ktory chroni si¢ poprzez zakazy, nakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
wyszczegolnione w §10 — oraz ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego ZP
umieszczone w § 31.

§9

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Przez obszar objetym planem przebiega granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zwanego dalej WOChK, ktory jest szczeg6lna forma ochrony przyrody w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Dla terenow potozonych w granicach WOChK - obowiazuja wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia okreslone w rozporzadzeniach Wojewody w odniesieniu do lasow i zadrzewien,
wod, zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji.

Ze wzgledu na ochrong charakterystycznych cech lokalnego krajobrazu kulturowego,
konieczno$¢ wzmocnienia waloréw rekreacyjnych rejonu, oraz ochrong stosunkéw
wodnych - plan ustala:

ochrong zachowanych laséw 1 gruntow lesnych;

zakaz zabudowy w odleglosci 25 m od granicy lasow WOChK i minimum 12,5 m od
granicy pozostalych lasow, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

ochrong zachowanych zadrzewien oraz wartoSciowych pojedynczych drzew w sasiedztwie
statych 1 okresowych ciekow i oczek wodnych, w okresowo wilgotnych obnizeniach
terenu zwanych dolinkami smuznymi, w sasiedztwie lasow - w szczegolnosci w strefie 25
m od granicy lasu;

zakaz trwatej zmiany rzezby terenu, w szczeg6Ino$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych.
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Plan dopuszcza w ramach prac konserwacyjnych, usuwanie drzew gatunkowo obcych
siedliskom wystepujacych na obszarze opracowania; w szczegdlnosci robinii akacjowej,
klonu jesionolistnego i topol, pod warunkiem, ze prace bgda poprzedzone inwentaryzacja
drzewostanu oraz opracowaniem i zaopiniowaniem projektu gospodarki drzewostanem.

Na usunigcie drzew nalezy kazdorazowo uzyska¢ zgode wiasciwego organu.

Usunigcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w konsekwencji prowadza do naruszenia
rownowagi biologicznej - w szczegdlnosci degradacji terenéw lesnych i ciekow wodnych
musza by¢ kompensowane przyrodniczo w uzgodnieniu z wtasciwym organem.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Na obszarze objgtym planem, teren fortu jest zabytkiem w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkOw 1 opiece nad zabytkami - obowiazuja w stosunku do niego, nastgpujace
ustalenia:

wyznacza si¢ granic¢ ochrony fortu obejmujaca, fort wraz z najblizszym otoczeniem i
zachowang drogg forteczna;

zagospodarowanie terenu w granicach ochrony wedhug ustalen szczegdtowych w § 36;
wszelkie prace na terenie fortu, wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z wilasciwym
konserwatorem zabytkow;

wtorne podziaty dziatek terenu fortu sa mozliwe po uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

Na rozbiorke obiektow, z wyjatkiem budynkow gospodarczych, wybudowanych przed 1945
rokiem nalezy uzyska¢ zgode wlasciwego konserwatora zabytkow.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczone do dobr
kultury wspotczesne;j.

§11

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Plan ustala uktad przestrzeni publicznych tworzony przez:

tereny drog i parkingu publicznego oraz wydzielonych publicznych ciagéw pieszych;

teren parku z zabytkowym fortem;

urzadzony teren zieleni izolacyjnej w sasiedztwie drogi KDGP- drogi wojewddzkiej nr
630.

Plan ustala standardy zagospodarowania terenow publicznych:

nakaz o$wietlenia terenu;

nakaz zharmonizowania w liniach rozgraniczajacych jednej ulicy lub ciagu ulic:

a) kolorystyki i rodzaju materialdow uzytych do budowy nawierzchni w szczegodlnosci
chodnikow, $ciezek rowerowych, placow, parkingow,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia ulicy,

¢) kolorystyki i formy budowli i urzadzen technicznych typu: szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.,

d)kompozycji roslinnej w szczego6lnosci poprzez zachowanie jednorodno$ci gatunkowej
szpaleroéw 1 alei:

ograniczenia w umieszczaniu reklam — na umieszczenie no$nikéw reklamowych

niezaleznie od ich wielko$ci, wymagana jest zgoda wlasciwych organow przy czym,

ustala si¢ zakaz umieszczania reklam:

a) na pomnikach, miejscach pamigci, kapliczkach oraz w promieniu 50 m od nich,

b)na drzewach,



¢) na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic 1 placow (rzezby, latarnie, mata architektura
itp),

d)na budowlach 1 urzadzeniach technicznych typu: szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,

e) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy
ich odczytanie,

f) na elewacjach budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem informacji o ustugach
zlokalizowanych na dzialce;

g)w miejscach gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym.

3. Plan ustala ponadto iz, wyglad frontu budynkoéw, ogrodzenia i pasa terenu pomigdzy ulica
publiczna a budynkiem, okreslony nieprzekraczalna linia zabudowy - wspottworzy
krajobraz ukladu przestrzeni publicznych i jako taki podlega regulacjom planu zgodnie z
przepisami umieszczonymi w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty.

§12

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1 W zakresie sytuowania zabudowy na dzialce plan ustala:

I)na dzialce moze by¢ usytuowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
jeden segment zabudowy blizniaczej lub szeregowe;;

2)elewacja budynku eksponowana w pierzei ulicy publicznej powinna by¢ rownolegta do osi tej
ulicy; dopuszcza sig odstepstwa jezeli: jest to uzasadnione konieczno$cia ochrony wartosciowego
drzewostanu lub wynika z ksztattu dziatki; wniosek o odstgpstwo winien by¢ wyczerpujaco
uzasadniony i udokumentowany.

3)wyklucza si¢ sytuowanie zabudowy wolnostojacej mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej w
odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki.

2 W zakresie parametréw wysokosciowych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan
ustala:
1)maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze uzytkowe;
2)w przestrzeni poddasza moze by¢ wybudowana jedna kondygnacja uzytkowa;
3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m;
4)minimalna wysokos¢ zabudowy - 6 m;
5)maksymalna wysoko$¢ podmuréwki — 1 m;
6)maksymalna wysokos$¢ poziomu wejscia do budynku — 1 m od istniejacego poziomu gruntu;
T)wysoko§¢ noworealizowanych i1 przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nalezy
zharmonizowaé z wysoko$cia istniejacych budynkow tworzacych pierzeje ulicy, w
szczegoblnosci nalezy sig kierowaé wysokoscia budynkow mieszkalnych lub ustugowych na
dziatkach sasiednich z wylaczeniem:
a) budynkow parterowych o wysokos$ci ponizej 6 m;
b)  budynkéw tymczasowych;
c) budynkow w ztym stanie technicznym wymagajacych remontu;
d)  budynkoéw niewykonczonych;
e) budynkow, ktorych parametry sa niezgodne z ustalonymi dla danego kwartatu.

3 W zakresie parametréw wysokos$ciowych zabudowy ustugowej plan ustala:
1)maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2;
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

4 W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych plan ustala:

1)zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

2)zakaz stosowania koloréw pokry¢ dachowych i obrébek blacharskich, ktére prowadza do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym go krajobrazie - w szczego6lnosci jaskrawych
odcieni koloru niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaranczowego, zoltego, rdézowego i
czerwieni;



3)zakaz roznicowania kolorystyki dachu jednego budynku, dachow zabudowy blizniacze;j,
dachow ciagu zabudowy szeregowej .

5 W stosunku do elewacji frontowej, rozumianej jako elewacja eksponowana w pierzei ulicy
publicznej ewentualnie placu lub parkingu publicznego, plan ustala:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na dziatkach o powierzchni ponizej 1000 m?
oraz dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na dziatkach o dtugosci frontu mniejszej niz
24 m:

a) nakaz zharmonizowania szerokos$ci elewacji frontowej w pierzei ulicy publicznej —
za zharmonizowane elewacje uznaje si¢ takie, ktorych szeroko$¢ nie rézni sig
migdzy soba wigcej niz 25 %;

b)  zakaz stosowania koloréw w elewacji, prowadzacych do nadmiernej ekspozycji
budynku w otaczajacym go krajobrazie - w szczegdlnosci jaskrawych, nasyconych
odcieni koloru niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaranczowego, zottego,
r6Zowego, CZerwonego;

c) zakaz stosowania wigce] niz trzech roznych materialdow wykonczenia elewacji z
wyjatkiem drobnych detali architektonicznych;

2)dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej plan ustala:

a) nakaz zharmonizowania szerokos$ci elewacji frontowej w pierzei ulicy publicznej —
za zharmonizowane elewacje uznaje si¢ takie, ktorych szeroko$¢ nie rozni sig
migdzy soba wigcej niz 10 % ;

b) zakaz stosowania wigcej niz trzech réznych materialdw wykonczenia elewacji z
wyjatkiem drobnych detali architektonicznych

c) nakaz zharmonizowania koloru i materiatow uzytych do wykonczenia elewacji — za
zharmonizowane elewacje uznaje si¢ takie, ktoérych kolor jest ten sam ewentualnie
rézni si¢ nieznacznie odcieniem; uzyte materialy sa takie same, jakkolwiek
wystgpuja w nieznacznie réznych proporcjach;

d)  zakaz stosowania kolorow w elewacji, prowadzacych do nadmiernej ekspozycji
budynku w otaczajacym go krajobrazie - w szczego6lnosci jaskrawych, nasyconych
odcieni koloru niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaranczowego, zottego,
rézowego, czerwonego;

3)dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej plan ustala:

a) zakaz stosowania wigcej niz trzech roéznych materiatdw wykonczenia elewacji z
wyjatkiem drobnych detali architektonicznych

b) nakaz zharmonizowania koloru i materialéw uzytych do wykonczenia elewacji — za
zharmonizowane elewacje uznaje si¢ takie, ktoérych kolor jest ten sam ewentualnie
rézni si¢ nieznacznie odcieniem; uzyte materialy s3 takie same, cho¢ moga
wystgpowac w nieznacznie réznych proporcjach;

c)  zakaz stosowania kolorow w elewacji, prowadzacych do nadmiernej ekspozycji
zespolu budynkéw w otaczajacym go krajobrazie - w szczeg6lnosci jaskrawych,
nasyconych odcieni koloru niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaranczowego,
z6ltego, r6zowego, czerwonego.

6 W stosunku do garazy plan ustala:

1)zakaz budowy i ustawiania garazy z elementow prefabrykowanych jako tymczasowych
obiektow budowlanych;

2)zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;

3)zakaz budowy wolnostojacych garazy przed elewacja frontowa budynku;

4)nakaz zharmonizowania garazu z budynkiem mieszkalnym.

7 W stosunku do ogrodzen od strony ulicy plan ustala:

1)zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

2)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzen, prowadzacej do nadmiernej ekspozycji
ogrodzenia w otaczajacym go krajobrazie;

3)nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;



1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)zakaz stosowania pelnych ogrodzen - minimum 1/3 ptaszczyzny ogrodzenia - wlaczajac w
to bramy i furtki - powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ penetracj¢ wzrokowa w glab dziatki;
S)nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sasiednim — za zharmonizowane
ogrodzenia uznaje si¢ takie, w ktorych mozna wskaza¢ przynajmniej dwa identyczne
parametry z pos$rod dalej wymienionych: wysokos¢, dominujacy kolor (zestaw kolorystyczny),
material (zestaw materialow), wzor przgsta, wzor stupa;

6)wczesniej] wymienione zakazy i nakazy nie dotycza zywoplotdw i ogrodzen z siatki w
kolorze szarym z podmurdéwka o wysokosci do 0,3 m, ktore traktuje si¢ jako ogrodzenia
neutralne.

8 Ustalenia wymienione w ustepach 1 — 7 obowiazuja na calym obszarze dziatania planu
chyba ze, ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terendw stanowia inacze;.

§13

Stwierdza sig, ze na terenie objetym planem nie ma terenéw lub obiektow wczesniej nie
wymienionych a podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§14

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1 Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng plan ustala
standardowe parametry dziatki budowlanej stanowiace warunki podzialu
nieruchomosci:

minimalna wielko$¢ — 1200 m* - chyba ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej;

dla nowo wydzielonych dziatek, dopuszcza si¢ pomniejszenie ustalonej minimalnej
powierzchni dziatki co najwyzej o 10 %, pod warunkiem ze, spelnione sa tacznie nastgpujace
warunki:

a) dziatka przeznaczona jest pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,

b) zachowana jest ustalona szeroko$¢ frontu dziatki,

¢) zachowany jest ustalony minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej,

d) dzialka nie graniczy z lasem,

e) na dzialce nie ma drzew o $rednicy pnia powyzej 20 cm,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 24 m - chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

2 Plan ustala warunki podziatu nieruchomosci w zakresie ksztattowania drog
wewnetrznych:

dla drog wewngetrznych i stuzebnos$ci dojscia i dojazdu obslugujacych nie wigcej niz dwie
dziatki budowlane - minimalna szerokos$¢ 5 m;
dla drég wewnetrznych obstugujacych 3 do 8 dziatek budowlanych - minimalna szerokos¢ 6
m, w tym szeroko$¢ jezdni minimum 3 m; bramy na wjazdach wycofane w glab dziatki na
minimum 1,5 m;
dla drog wewngtrznych obshugujacych wigeej niz 8 dzialek budowlanych - minimalna
szeroko$¢ 8 m, w tym szeroko$¢ jezdni minimum 4,5 m; bramy na wjazdach wycofane w giab
dziatki na minimum 1,5 m;
w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej wykonuje si¢ plac do
zawracania samochod6w o promieniu nie mniejszym niz 6 m.

3 Plan zabrania takich podzialéw nieruchomosci gruntowych w wyniku, ktorych:
dziatka z istniejaca zabudowa traci parametry dziatki budowlane;j;
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej ktorejkolwiek dziatki budowlanej po podziale
nie odpowiadatby ustalonych planem wskaznikom.
dostep do dziatki z drogi publicznej bytby mozliwy jedynie za posrednictwem bezposredniego
zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 630 oznaczonej w planie jako KDGP.



4 Stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem nie ma podstaw do wszczecia z urzedu
procedury przeprowadzenia scalen nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

1) dopuszcza sig scalenia na wniosek i koszt wtascicieli gruntow.

§15

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

1. Pod ksztattowanie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej plan przeznacza
tereny zgodnie z § 7 ust 2, pkt. 4);

2. Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow obszaru opracowania w
zakresie szlakéw dla transportu samochodowego:

1) obsluga bezposrednia kwartalow zabudowy przez projektowane ulice dojazdowe
oznaczone od 1KDD do 7KDD z dopuszczeniem dostgpu do drog publicznych za
posrednictwem drog wewnetrznych;

2) dostgp do drogi wojewodzkiej nr 630 — o funkcji ulicy gtownej ruchu przyspieszonego
oznaczonej KDGP, wylacznie za posrednictwem: skrzyzowania z droga powiatowa nr
1619 oznaczona 1KDL, skrzyzowania z droga powiatowa nr 1817 oznaczona KDZ na
zasadzie prawoskretu, skrzyzowania z projektowana ulica lokalna oznaczona 3KDL.

3. Plan ustala nastgpujace zasady obstugi terenéw obszaru opracowania w zakresie
komunikacji pieszej i rowerowej:

1) w nawiazaniu do § 8 ust. 2 pkt. 4) wszystkie ulice dojazdowe nalezy realizowac jako ulice
z uprzywilejowanym ruchem pieszym i rowerowym poprzez zastosowanie urzadzen do
uspakajania ruchu samochodowego;

2) w nawiazaniu do § 8 ust. 2 pkt. 4) pasie drogowym ulicy oznaczonej KDZ nalezy
zrealizowa¢ wydzielony ciag pieszo rowerowy o szeroko$ci min. 2,5 m;

4. Ustalenia szczeg6towe dla ulic zgodnie z § 32.

5. Plan ustala zasadg bilansowania miejsc postojowych na terenie wlasnym kazdej inwestycji
wedtug wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny

2) minimum 1,5 miejsca na mieszkanie;

3) minimum 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ushug.

6. Plan ustala iz, sieciowe elementy infrastruktury prowadzi si¢ w pasach drogowych
istniejacych i projektowanych ulic;

1) w przypadkach gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza si¢ budowe
budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych (liniowych) elementow
infrastruktury techniczne w drogach wewngtrznych a takze poza pasem drogowym drog
publicznych i wewngtrznych, pod warunkiem uzyskaniu stosownych zgdd, w tym
wlasciciela gruntu i zarzadcy sieci;

2) realizacjg kanalizacji ustala si¢ w uktadzie rozdzielczym,;

3) umieszczenie sieci i urzadzen infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi
wojewodzkiej nr 630 wytacznie za zgoda zarzadcy drogi.

7. Plan respektuje dotychczasowe decyzje oraz ustalenia dotyczace zasad rozbudowy
infrastruktury technicznej w gminie Jablonna w czeéci dotyczacej obszaru objetego
planem.

. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zaopatrzenie z ujgcia wody w Skierdach poprzez projektowana sie¢ magistrali i
przewodow wodociagowych — sukcesywnie rozbudowywana;
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2)

3)

4)

2)

3)

4)
3)

6)

10.

1)
2)

11.

1)
2)

3)

4)

5)

12.

13.

rezerwuje si¢ trasy dla sieci wodociagowej zgodnie z ustaleniami ust. 6.; wyklucza si¢
prowadzenie magistrali i przewodow wodociagowych przez tereny lasow i gruntow
lesnych;

do czasu realizacji sieci wodociagowej w sasiedztwie dziatki, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z indywidualnych uj¢¢ wody;

wybudowanie wodociagu w sasiedztwie dziatki obliguje do podtaczenia si¢ do niego w
okresie nie dtuzszym niz rok od oddania wodociagu do eksploatacji.

W zakresie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych, bytowych i innych plan ustala:
zaopatrzenie z gazociagu $redniego ci$nienia potozonego w miejscowosci Gora, gmina
Wieliszew lub z gazociagu $redniego cis$nienia przy ul. Le$snej w Nowym Dworze
Mazowieckim za posrednictwem projektowanej sieci przewoddéw gazowych ;

rezerwuje si¢ trasy dla sieci gazowych zgodnie z ustaleniami ust. 6.; wyklucza sig
prowadzenie przewodow gazowych przez tereny lasow i gruntow lesnych ;

gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcéw sa mozliwe o ile spetnione zostana
kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte odpowiednie umowy dostawcy gazu z
odbiorcami;

linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w linii ogrodzen nalezy umiesci¢ szafke
gazowa otwierana od strony ulicy; w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa;

warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z rozporzadzeniem
w tej sprawie wlasciwego ministra.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

indywidualny system zaopatrzenia z wykluczeniem urzadzen na paliwo state;

dopuszcza sig ogrzewanie budynkoéw paliwem innym niz gazowe lub elektryczne pod
warunkiem, ze nieckonwencjonalne zrodto ciepta uzyska pozytywna opini¢ rzeczoznawcy
iz nie stanowi zagrozenia dla §rodowiska przyrodniczego oraz uzyska zgode wlasciwych
organow na eksploatacjg.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci niskiego i $redniego

napigcia, sukcesywnie modernizowanej i rozbudowywane;j;

w zalezno$ci od uwarunkowan terenowych i mozliwosci ekonomicznych zasilanie

zaroéwno liniami napowietrznymi jak i kablowymi;

niezbedne stacje transformatorowe, linie S$redniego napigcia 1 niskiego napigcia,

lokalizowane beda w zalezno$ci od potrzeb na catym terenie dziatania planu, przy czym:

a)w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowg stacji transformatorowych
rezerwuje si¢ tereny w pasach drogowych projektowanych drog publicznych; wyklucza
si¢ z lokalizacji tereny lasow i gruntéw lesnych;

zasilanie obszaru w energi¢ elektryczna bedzie mozliwe po zrealizowaniu odpowiedniej

infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylaczenia (wydane na

wniosek wilascicieli poszczegolnych dzialek) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia

obecnego i przysztego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna uzgodniony z Prezesem

Urzedu Regulacji Energetyki;

w przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi

urzadzeniami elektroenergetycznymi, wnioskodawca pokryje koszty niezbednej

przebudowy tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu z ZEW-TS.A. warunkow

przebudowy.

W zakresie telekomunikacji plan ustala realizacje inwestycji zmierzajacych do
rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjnej wedlug standardow przyjetych przez
operatoroOw dzialajacych na tym terenie z wykluczeniem takich urzadzen jak stacje
bazowe telefonii komorkowe;.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych plan ustala:
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odprowadzenie $ciekdw do oczyszczalni w Nowym Dworze Mazowieckim poprzez

projektowana sie¢ kolektorow i kanatow podziemnych - sukcesywnie rozbudowywana;

do czasu realizacji kanalizacji w sasiedztwie dziatki dopuszcza si¢ odprowadzenie

sciekow bytowych do:

a) szczelnych zbiornikdw opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb;
dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie takich zbiornikow, ktére posiadaja odpowiednie
aprobaty techniczne;

b)indywidualnych oczyszczalni Sciekow przy jednoczesnym spetnieniu nastgpujacych
warunkow:

—powierzchnia dziatki jest nie mniejsza niz 1500 m?;

—udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

—zastosowana technologia uzyska pozytywna opini¢ rzeczoznawcy, iz nie stanowi
zagrozenia dla §rodowiska przyrodniczego oraz uzyska zgodg wiasciwych organow
na eksploatacjg;

szczelne zbiorniki na $cieki bytowe nalezy traktowaé jako tymczasowe — ich lokalizacja

oraz sposob wykonania podlaczen powinny uwzglgdnia¢é i umozliwia¢ docelowe

podtaczenie zabudowy do sieci gminnej,

wybudowanie kanalizacji w sasiedztwie dziatki obliguje do podiaczenia si¢ do niej w

okresie nie dtuzszym niz rok od oddania kanalizacji do eksploatacji;

zakaz wprowadzenia $ciekdw nie oczyszczonych do wod podziemnych i

powierzchniowych oraz do gleby z uwzglednieniem pkt. 2) litera b);

W zakresiec odprowadzania S$ciekow deszczowych i zagospodarowania woéd
opadowych plan ustala:

odprowadzanie $ciekéw deszczowych z parkingéw i drég publicznych klasy KDGP,
KDZ, KDL wyjatkowo KD, poprzez kanalizacj¢ przewodowa i uklad przepompowni
sieciowych do oczyszczalni $cieckow w Nowym Dworze Mazowieckim z zachowaniem
ustalen pkt. 4);

rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ rOwnoczesnie z rozbudowa sieci
kanalizacji deszczowej;

lokalizacja przepompowni sieciowych w liniach rozgraniczajacych ulic; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie poza pasami drogowymi, po uzyskaniu
stosownych zg6d;

dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie $ciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych parkingéw publicznych i drog publicznych pod warunkiem podczyszczenia
sciekow deszczowych przy pomocy urzadzen osadnikowych z ewentualnych substancji
aktywnych lub szkodliwych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

zagospodarowanie pozostatych wod opadowych - na dziatce wiasne;.

W zakresie usuwania odpadéw komunalnych plan ustala:

usuwanie odpadow za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

warunki do selektywnej zbiorki odpadow w miejscu ich powstawania:

a) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce na minimum 4 typy oznaczonych
pojemnikéw do wstepnej selekceji odpadow;

b)dopuszcza si¢ wyznaczenie wspolnego dla kilku budynkow lub dziatek miejsca na ww.
pojemniki;

¢) lokalizacja miejsc na pojemniki musi umozliwia¢ dostep do nich z drogi publicznej;

miejscem likwidacji, gromadzenia lub unieszkodliwiania odpadéw, ktorych nie mozna

wykorzysta¢ gospodarczo jest sktadowisko odpadéw komunalnych wyznaczone przez

wladze gminy.

§16

Tymeczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow

Do czasu wystapienia jednego z wymienionych w ustgpie 2 warunkow, plan dopuszcza
dotychczasowe uzytkowanie terenu.
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2. Plan obliguje do zmiany funkcji i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
jezeli:

1) dzialalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacych poza
teren dzialki;

2) dotychczasowa funkcja lub sposob zagospodarowania terenu uniemozliwia wprowadzenie
ustalen planu na dziatkach sasiednich.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe
§17

Ustalenia dla kwartalu I ograniczonego ulicami: KDGP 1 1KDL - przeznaczonego
pod teren uslug oznaczony 1U 1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony 1MN.

. W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ushugowej z
wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych gospodarczych polozonych w pasie
pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczng;

2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikéw i parametrow.

2. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na
lokalizacjg:
1) na terenie oznaczonym 1U:
a) ushug lokalnych podstawowych i ustlug o znaczeniu ponadlokalnym z wylaczeniem
ustug oswiaty, opieki spotecznej i ustug zdrowia;
2) na terenie oznaczonym 1MN:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi;
c)na dzialkach przylegajacych do ulicy 1KDL, ustug lokalnych podstawowych w
zabudowie wolnostojacej w granicach strefy wyznaczonej na rysunku planu.

3. W ramach dopuszczonego przeznaczenia terenu plan zezwala:

1) na lokalizacje drobnej wytwoérczosci oraz sktadéw pod warunkiem ze:

a) dzialalno$¢ wytwoércza jest prowadzona w budynkach; w szczeg6lnoSci zabrania sig

wykorzystywania do dziatalnosci tymczasowych obiektow budowlanych;

b) pas terenu dostgpny widokowo z ulicy publicznej, powinien by¢ wolny od
sktadowanych produktow dziatalno$ci wytworczej, materiatdéw do produkcji, maszyn,
przedmiotow handlu itp; w szczegolnosci zabrania si¢ sktadowania w pasie pomigdzy
linia frontu dziatki i wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy;

c) dzialalno§¢ w zaden sposob nie jest uciazliwa dla mieszkancow kwartatu i kwartatow

sgsiednich

2) na lokalizacj¢ na terenie oznaczonym 1U funkcji mieszkaniowej realizowanej jako
mieszkanie dla 0s6b prowadzacych lub zatrudnionych w dziatalno$ci wytworczej — dopuszcza
si¢ realizacje tej funkcji w formie:

a) wolnostojacego budynku mieszkalnego towarzyszacego zabudowie ustugowej;

b) mieszkania wbudowanego w budynek uslugowy — powierzchnia calkowita mieszkania
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.;
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1)

2)

1)
2)

10.
11.

12.

W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
dla terenu oznaczonego 1U:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,3;
b)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
40%;
¢) linie zabudowy wedtug rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacje petnej pierzei wzdhuz
drogi wojewodzkiej nr 630 oznaczonej symbolem KDGP;
dla terenu oznaczonego 1MN:
a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%;
b) linie zabudowy wedlug rysunku planu;
c)istniejaca i nowa zabudowg¢ nalezy w ramach pierzei ulicy oznaczonej KDL
zharmonizowa¢ pod wzgledem:
—wysokosciowym,;
—kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztaltow dachow;

W zakresie warunkoéw podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia § 14 ust. 2 1 3. przy czym:

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 20 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?, z zachowaniem ustalen §14, ust.1,
pkt.2).

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

Obsluga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem ulicy 1KDL o funkcji ulicy
lokalnej; zakaz bezposrednich zjazdow na droge wojewodzka nr 630 oznaczona symbolem
KDGP za wyjatkiem istniejacych zjazdow indywidualnych oznaczonych na rysunku
planu.

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

Odprowadzanie $ciekéw deszczowych i zagospodarowanie wéd opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§18

Ustalenia dla kwartalu II ograniczonego ulicami: oznaczonymi KDGP, 1KDL,
1KDD, KDZ - przeznaczonego pod teren ustug oznaczony 2U.

1.
1)
2)

2.

1)
2)

3)
3.
1)

W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:

zachowanie istniejacej zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
gospodarczych potozonych w pasie pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczna;

adaptacjg¢ budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na
lokalizacje:

ustug lokalnych podstawowych,

ustug o znaczeniu ponadlokalnym z wylaczeniem ustug o$wiaty, opieki spotecznej, ushug
zdrowia,

obiektow i urzadzen obstugi ruchu samochodowego;

W ramach dopuszczonego przeznaczenia terenu plan zezwala:

na lokalizacj¢ drobnej wytworczosci i sktadow pod warunkiem ze:
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a) dziatalnos¢ jest prowadzona w budynkach; w szczegdlnoSci =zabrania sig

wykorzystywania do dziatalno$ci tymczasowych obiektow budowlanych;

b) pas terenu dostgpny widokowo z ulicy publicznej, powinien by¢ wolny od
sktadowanych produktow dziatalno$ci wytworczej, materiatdéw do produkcji, maszyn,
przedmiotow handlu itp; w szczegolnosci zabrania si¢ sktadowania w pasie pomigdzy
linia frontu dziatki i wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy;

c) dzialalno§¢ w zaden sposob nie jest uciazliwa dla mieszkancow kwartatéw sasiednich ;

2) na lokalizacje funkcji mieszkaniowej realizowane] jako mieszkanie dla o0sob
prowadzacych lub zatrudnionych w dzialalnosci wytworczej — dopuszcza sig realizacje tej
funkcji w formie:

a) wolnostojacego budynku mieszkalnego towarzyszacego zabudowie ustugowej;
b) mieszkania wbudowanego w budynek ustugowy — powierzchnia catkowita mieszkania
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
3) na budowe podczyszczalni Sciekow deszczowych 1 zbiornika do retencji podczyszczonych
wod opadowych pochodzacych z droég publicznych;
4) na budowg barier dzwigkochtonnych w postaci oston lub watu ziemnego z zielenia w celu
ochrony zabudowy mieszkaniowej przed uciazliwo$cia drogi oznaczonej KDGP.

4 W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.

5. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
1) dlanowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej maksymalna wysoko$¢ budynku 8 m ;
2) intensywnos$¢ zabudowy do 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;
4) linie zabudowy wedlug rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ pelnej pierzei wzdtuz
drogi oznaczonej symbolem KDGP.

6. W zakresiec warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia §14 ust. 2 i 3.
7. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

8. Obsluga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem ulic oznaczonych symbolami
1KDL, 1KDD, KDZ; zakaz bezposrednich zjazdow na drogg wojewodzka nr 630
oznaczong symbolem KDGP.

1) dla terenu oznaczonego 2U ustalono przepisy przejsciowe zawarte w §34.
9. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
10. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust. 6 — 13.

11. Odprowadzania $ciekéw deszczowych i zagospodarowania wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

12. Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§19

Ustalenia dla kwartalu III ograniczonego ulicami: 1KDL, 2KDD, 1KDD -
przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony 2MN i
teren ustug oznaczony 3U

. W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z wyltaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
gospodarczych potozonych w pasie pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczna;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych planem wskaznikow i parametrow.
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2.

W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na
lokalizacjg:

1) na terenie oznaczonym 2MN:

3)

1)

2)

3)

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi;

¢) na dziatkach przylegajacych do ulic 1IKDL i 1KDD ushug lokalnych podstawowych
w zabudowie wolnostojacej w granicach strefy lokalizacji zabudowy ustugowej
wyznaczonej na rysunku planu;

na terenie oznaczonym 3U:

a) ustug lokalnych podstawowych 1 ustug o znaczeniu ponadlokalnym z
wylaczeniem ustug o$wiaty, opieki spotecznej 1 ustug zdrowia.

W ramach dopuszczonego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje drobnej
wytworczos$ci i sktadow pod warunkiem ze:

dziatalno$¢ wytworcza jest prowadzona w budynkach; w szczegdlnosci zabrania sig
wykorzystywania do dziatalnosci tymczasowych obiektow budowlanych;

pas terenu dostepny widokowo z ulicy publicznej, powinien by¢ wolny od sktadowanych
produktow dziatalnosci wytworczej, materialow do produkcji, maszyn, przedmiotow
handlu itp.; w szczeg6lnosci zabrania si¢ sktadowania w pasie pomigdzy linia frontu
dziatki i wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy;

dziatalnos¢ w zaden sposob nie jest uciazliwa dla mieszkancow kwartatu i kwartatow
sasiednich.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.;

Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12, a ponadto plan ustala:

1) dla terenu oznaczonego 2MN:

2)

a) intensywno$¢ zabudowy do 0,3
b)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%:;
¢) linie zabudowy wedhug rysunku planu;
d)dla dziatek polozonych nad kolektorem zbiorczym @ 800 projekt zagospodarowania
dziatki, w szczegélnosci lokalizacje zabudowy nalezy uzgodni¢ z wtlascicielem
kolektora;
e) istniejaca 1 nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowaé
pod wzgledem:
—wysokosciowym;
—kolorystyki i uzytych materiatéw w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztattow dachow.
dla terenu oznaczonego 3U:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,3
b)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
40%;
¢) linie zabudowy wedhug rysunku planu.
W zakresie warunkoéw podzialu nieruchomosci i parametréow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia §14 ust. 2 i 3. przy czym:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 20 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?, z zachowaniem ustalen §14,
ust.1, pkt.2).

Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.
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10.
11.

12.

Obstuga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem projektowanych ulic oznaczonych
symbolem 1KDD, 2KDD, 1KDL, KDZ.

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

Odprowadzania $ciekow deszczowych i zagospodarowania wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§20

Ustalenia dla kwartalu IV ograniczonego ulicami: 2KDD, 3KDD, KDZ -
przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony 3MN.

L.
1)
2)
2.

1)
2)

3)

1))

2)

3)

W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:

zachowanie istniejacej zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektéw budowlanych
gospodarczych potozonych w pasie pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczna;
rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych planem wskaznikoéw 1 parametrow.

W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na
lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi;

na dziatkach przylegajacych do ulicy oznaczonej symbolem KDZ ustug lokalnych
podstawowych w zabudowie wolnostojacej w granicach strefy lokalizacji zabudowy
ushlugowej wyznaczonej na rysunku planu.

W ramach dopuszczonego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje drobnej
wytworczosci 1 sktadow pod warunkiem ze:

dziatalno$¢ wytworcza jest prowadzona w budynkach; w szczegdlnosci zabrania sig
wykorzystywania do dziatalnosci tymczasowych obiektow budowlanych;

pas terenu dostgpny widokowo z ulicy publicznej, powinien by¢ wolny od sktadowanych
produktéw dzialalno$ci wytworczej, materiatow do produkcji, maszyn, przedmiotow
handlu itp.; w szczeg6lnosci zabrania si¢ sktadowania w pasie pomigdzy linig frontu
dziatki i wyznaczona na rysunku planu liniag zabudowy;

dzialalno$§¢ w zaden sposob nie jest uciazliwa dla mieszkancéw kwartatu i kwartalow
sasiednich oraz nie generuje uciazliwego ruchu samochodowego na ulicach oznaczonych
symbolami 2KDD i 3KDD;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.;

Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,3;
b)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%:;
¢) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
d)istniejaca i nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowac
pod wzgledem:
—wysokosciowym;
—kolorystyki i uzytych materiatéw w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztaltow dachow;

6. W zakresiec warunkow podzialu nieruchomosci i parametréow dzialki budowlanej

obowiazuja ustalenia §14 ust. 2 i 3. przy czym:
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a) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 20 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m? z zachowaniem ustalef §14,
ust.1, pkt.2).

7. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

8.0bsluga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem projektowanych ulic
oznaczonych symbolami KDZ, 2KDD, 3KDD.

9. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
10. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13;

11.0dprowadzania Sciekow deszczowych i zagospodarowania wod opadowych zgodnie
z ustaleniami §15 ust.14.
12.Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§21
Ustalenia dla kwartalu V ograniczonego ulicami: 1KDL, 2KDL, KDZ, 3KDD,
2KDD - przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczony 4MN.

. W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
gospodarczych potozonych w pasie pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczna;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych planem wskaznikéw i parametrow.

2. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na
lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi;

3) na dziatkach przylegajacych do ulic oznaczonych symbolami 1KDL, KDZ, uslug
lokalnych podstawowych w zabudowie wolnostojacej w granicach strefy lokalizacji
zabudowy ustugowej wyznaczonej na rysunku planu.

3. W ramach dopuszczonego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacj¢ drobnej
wytworczoscei 1 sktadow pod warunkiem ze:

1) dzialalno$¢ wytworcza jest prowadzona w budynkach; w szczegdlno$ci zabrania sig
wykorzystywania do dziatalnosci tymczasowych obiektow budowlanych;

2) pas terenu dostgpny widokowo z ulicy publicznej, powinien by¢ wolny od sktadowanych
produktéw dziatalnosci wytworczej, materialtdw do produkcji, maszyn, przedmiotow
handlu itp.; w szczeg6lnosci zabrania si¢ sktadowania w pasie pomigdzy linia frontu
dzialki i wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy;

3) dziatalno$¢ w zaden sposob nie jest uciazliwa dla mieszkancow kwartatu i kwartatow
sasiednich oraz nie generuje uciazliwego ruchu samochodowego na ulicach oznaczonych
symbolami 2KDL, 3KDD.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.;

5. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,2;
b)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%;
¢) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
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d)dla dziatek potozonych nad kolektorem zbiorczym @ 800 projekt zagospodarowania
dziatki, w szczego6lnosci lokalizacje zabudowy nalezy uzgodni¢ z wilascicielem
kolektora.
e) istniejaca 1 nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowa¢
pod wzgledem:
—wysokosciowym,;
—kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztaltow dachow.

6. W zakresiec warunkow podzialu nieruchomosci i parametréow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia §14 ust. 2 i 3. przy czym:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 20 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m* z zachowaniem ustalen §14,
ust.1, pkt.2).

7. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

8. Obsluga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem ulic oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, 2KDD, 3KDD.

9. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
10. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

11. Odprowadzania $ciekéw deszczowych i zagospodarowania wéd opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

12. Usuwanie odpadoéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§22

Ustalenia dla kwartalu VI ograniczonego ulicami: 1KDL, 2KDL, KDZ. i granica
planu - przeznaczonego pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone SMN,6MN.

1. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na
lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi;

3) na dziatkach przylegajacych do ulic oznaczonych symbolami 1KDL, KDZ, ustug
lokalnych podstawowych w zabudowie wolnostojacej w granicach strefy lokalizacji
zabudowy ustugowej wyznaczonej na rysunku planu.

2. W ramach dopuszczonego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacj¢ drobnej
wytworczoscei 1 sktadow pod warunkiem ze:

1) dziatalno$¢ wytworcza jest prowadzona w budynkach; w szczegodlnosci zabrania sig
wykorzystywania do dziatalnosci tymczasowych obiektow budowlanych;

2) pas terenu dostgpny widokowo z ulicy publicznej, powinien by¢ wolny od sktadowanych
produktéw dzialalno$ci wytworczej, materiatow do produkcji, maszyn, przedmiotow
handlu itp.; w szczeg6lnosci zabrania sig¢ skltadowania w pasie pomigdzy linia frontu
dziatki i wyznaczona na rysunku planu liniag zabudowy;

3) dziatalno$¢ w zaden sposob nie jest uciazliwa dla mieszkancow kwartatu i kwartatow
sasiednich oraz nie generuje uciazliwego ruchu samochodowego na ulicy oznaczonej
symbolem 2KDL.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.

19



4.

Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:

1) dla terenu oznaczonego SMN:

2)

a) intensywno$¢ zabudowy do 0,2;
b)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%;
¢) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
d)dla dziatek polozonych nad kolektorem zbiorczym @ 800 projekt zagospodarowania
dziatki, w szczegolnosci lokalizacj¢ zabudowy nalezy uzgodni¢ z wilascicielem
kolektora.
e) istniejaca i nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowaé
pod wzgledem:
—wysokosciowym,;
—kolorystyki i uzytych materiatéw w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztattéw dachow;
dla terenu oznaczonego 6 MN:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,2;
b)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
50%;
c)istniejaca i nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowaé
pod wzgledem:
—wysokosciowym,;
—kolorystyki i uzytych materiatéw w elewacjach, dachach, matej architekturze;
- ksztaltow dachow

W zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia §14 ust. 2 i 3. przy czym:

1) dla terenu oznaczonego SMN:

2)

10.

11.

a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 20 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?, z zachowaniem ustalen §14,
ust.1, pkt.2).
dla terenu oznaczonego 6MN:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 20 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?, z zachowaniem ustalen §14,
ust.1, pkt.2

Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

Obstuga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem projektowanej ulicy oznaczonej
symbolem 2KDL, i ulic oznaczonych 1KDL, KDZ.

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

Odprowadzania $ciekow deszczowych i zagospodarowania wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

Usuwanie odpad6éw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§23

Ustalenia dla kwartalu VII ograniczonego ulicami: KDZ, 3KDL, ciagiem pieszo-
jezdnym oznaczonym KX i potnocna granica planu - przeznaczonego pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony 7MN, 8SMN.

1.

W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan :
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1)

2)

3)

zezwala na lokalizacj¢ na terenie oznaczonym 7MN:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ushlugami lokalnymi
podstawowymi;

¢) wolnostojacej zabudowy uslugowej wylacznie na dziatkach przylegajacych do ulicy
oznaczone] KDZ w granicach strefy lokalizacji zabudowy ushlugowej wyznaczonej na
rysunku planu;

zezwala na lokalizacj¢ na terenie oznaczonym 8MN:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ushlugami lokalnymi
podstawowymi;

wylacza si¢ z zabudowy teren oznaczony 2ZL i ustala  nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a)zabrania si¢ stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ drobnej
fauny; w szczeg6lnosci zabrania si¢ stosowania pelnych ogrodzen i ogrodzen na petnej
podmurdwce;

b)zabrania si¢ prowadzenia podziemnej infrastruktury i lokalizacji urzadzen
budowlanych;

c)nakazuje si¢ utrzymanie charakteru le$nego terenu; w szczegélnos$ci zabrania si¢
plantowania terenu i zastgpowania runa le§nego inna roslinnos$cia.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.

Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
a) intensywnos$¢ zabudowy do 0,2;
b) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%;dla dzialek sasiadujacych z terenem 2ZL- 70%;
¢) linie zabudowy wedlug rysunku planu;
d) istniejaca i nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowaé
pod wzgledem:
- wysokos$ciowym;
- kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach, dachach, matej architekturze;
- ksztaltéw dachow;

W zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej

obowiazuja ustalenia §14 ust. 2 i 3. przy czym:

a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 24 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?, z zachowaniem ustalen §14,
ust.1, pkt.2).

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

Obstuga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem projektowanej ulicy oznaczonej
symbolem 3KDL i ulicy oznaczonej symbolem KDZ.

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

Odprowadzania $ciekow deszczowych i zagospodarowania wéd opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

10. Usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.
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§24

Ustalenia dla kwartalu VIII ograniczonego ulicami: KDZ, 3KDL, 4KDD
przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej 9MN.

1.

1)
2)

3)

1)

2)

3)

10.

W ramach okreSlonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na
lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi;

wolnostojacej zabudowy uslugowej wylacznie na dziatkach przylegajacych do ulicy
oznaczonej symbolem KDZ w granicach strefy lokalizacji zabudowy ustugowej
wyznaczonej na rysunku planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.;

Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,2;
b)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%;
¢) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
d)istniejaca i nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowa¢
pod wzgledem:
—wysokosciowym,;
—kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztattow dachow.

W zakresic warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia §14 ust. 2 i 3. przy czym:

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 24 m; przy czym uznaje
si¢ iz warunek ten jest speliony jezeli '/, sumy dlugosci frontu dziatki i boku
przeciwlegtego wynosi min. 24m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?, z zachowaniem ustalen §14, ust.1,
pkt.2);

dopuszcza sig trapezowy ksztatt dziatek.

Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

Obstluga komunikacyjna kwartatu za posrednictwem projektowanych ulic oznaczonych
symbolami 3KDL, 4KDD i ulicy oznaczonej symbolem KDZ. .

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

Odprowadzania $ciekow deszczowych i zagospodarowania wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§25

Ustalenia dla kwartalu IX ograniczonego ulicami: KDZ, 4KDD, 3KDL, SKDD -
przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
10MN.

1.

W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
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1) zachowanie istniejacej zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektoéw budowlanych
gospodarczych potozonych w pasie pomigdzy linig zabudowy a ulica publiczna;
2) rozbudowe istniejacej zabudowy w ramach ustalonych planem wskaznikéw i parametrow.

2. W ramach okres$lonego podstawowego przeznaczenia terenu plan:

1) zezwala na lokalizacjg na terenie oznaczonym 10MN:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi uslugami lokalnymi
podstawowymi;

c) wolnostojacej zabudowy uslugowej wylacznie na dziatkach przylegajacych do ulicy
oznaczonej symbolem KDZ w granicach strefy lokalizacji zabudowy ustugowej
wyznaczonej na rysunku planu;

2) wylacza si¢ z zabudowy teren oznaczony 1ZL i ustala nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a)zabrania si¢ stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ drobnej
fauny; w szczego6lnosci zabrania si¢ stosowania pelnych ogrodzen i ogrodzen na petnej
podmurdwce;

b)zabrania si¢ prowadzenia podziemnej infrastruktury, lokalizacji urzadzen budowlanych
oraz drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych;

c)nakazuje si¢ utrzymanie charakteru le$nego terenu; w szczegélnos$ci zabrania si¢
plantowania terenu i zastgpowania runa le§nego inna roslinnoscia;

3) dopuszcza si¢ wiaczanie terenu oznaczonego 1ZL w granice dziatek powstalych w wyniku
scalania i wtornych podziatéw nieruchomosci z rygorem zachowania ustalen pkt.2.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.13.;

4. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:

1) dla terenu oznaczonego 10MN:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,2;
b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%:; dla dzialek sasiadujacych z terenem 1ZL - 70%
¢) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
d)istniejaca i nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowa¢
pod wzgledem:
—wysoko$ciowym;
—kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztaltéw dachow;
5. W zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia §14 ust. 2 i 3.
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 24 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?, z zachowaniem ustalen §14, ust.1,
pkt.2).

6. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

7. Obstuga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem projektowanych ulic oznaczonych
symbolami 4KDD, 3KDL, SKDD i ulicy oznaczonej symbolem KDZ.

8. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
9. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

10. Odprowadzania $ciekéw deszczowych i zagospodarowania wéd opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.
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11. Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§26

Ustalenia dla kwartalu X ograniczonego ulicami: KDZ, SKDD, 7KDD-
przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
11MN.

. W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z wyltaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
gospodarczych potozonych w pasie pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczna;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych planem wskaznikow i parametrow.

2. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na
lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi uslugami lokalnymi
podstawowymi;

3) wolnostojacej zabudowy ustugowej wylacznie na dziatkach przylegajacych do ulicy
oznaczonej symbolem KDZ w granicach strefy lokalizacji zabudowy ustugowej
wyznaczonej na rysunku planu.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.13.;

4. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
1) intensywno$¢ zabudowy do 0,2;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%;
3) linie zabudowy wedhug rysunku planu;
4) istniejaca i nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowa¢ pod
wzgledem:
—wysokosciowym,;
—kolorystyki i uzytych materiatéw w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztattéw dachow;

5. W zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametréw dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia §14 ust. 21 3

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m®, z zachowaniem ustalen §14, ust.1,
pkt.2).

6. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

7. Obsluga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem projektowanych ulic oznaczonych
symbolami SKDD, 7KDD i ulicy oznaczonej symbolem. KDZ.

8. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
9. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

10. Odprowadzania $ciekow deszczowych i zagospodarowania wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

11. Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.
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§27

Ustalenia dla kwartalu XI ograniczonego ulicami: 7KDD, SKDD, 3KDL oraz
granica ochrony zabytkowego fortu oznaczonego ZP - przeznaczonego pod ustugi
oznaczone SU i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony 12MN

. W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
gospodarczych potozonych w pasie pomigdzy linig zabudowy a ulica publiczna;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikoéw i parametrow.

2. W stosunku do dziatalno$ci prowadzonej na terenie oznaczonym S5U nakazuje
dostosowanie funkcji terenu do przeznaczenia ustalonego planem.

3. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na
lokalizacjg:
1) na terenie oznaczonym SU:
a)ustug lokalnych podstawowych 1 ponadpodstawowych w szczegdlnosci ustug
zwiazanych z funkcjonowaniem parku na terenie zabytkowego fortu z wylaczeniem
ustug oswiaty, opieki spotecznej i ustug zdrowia;
b)lokalizacj¢ ustug lokalnych podstawowych i ustug o znaczeniu ponadlokalnym.
2) na terenie oznaczonym 12MN:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi.

4. W ramach dopuszczonego przeznaczenia terenmu plan zezwala na zachowanie
prowadzone]j dzialalno$ci magazynowo-sktadowej pod warunkiem, ze jej uciazliwo$¢ nie
wykracza poza granice dziatki wtasne;j.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
1) dla terenu oznaczonego 5U:
a) dla nowej i przebudowywanej zabudowy uslugowej maksymalna wysokos¢ budynku —
8m;
b) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
40%:;
¢) linie zabudowy wedtug rysunku planu.
2) dla terenu oznaczonego 12MN:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,2;
b)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%;
¢) linie zabudowy wedhug rysunku planu;
d)istniejaca i nowa zabudowg nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowac
pod wzgledem:
—wysokosciowym,;
—kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztaltow dachow.

7. W zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametréw dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia § 14 ust. 2 1 3. przy czym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?, z zachowaniem ustalen §14, ust.1,
pkt.2).
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8. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

9. Obsluga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem projektowanych ulic 1

oznaczonych symbolami 3KDL, SKDD, 7KDD.

10 Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5 pkt. 3.
11.Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

12.0dprowadzanie S$ciekéw deszczowych i zagospodarowanie woéd opadowych

zgodnie z ustaleniami §15 ust.14.

13.Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§28

Ustalenia dla kwartatu XII ograniczonego ulicami: KGP, KDZ, 7KDD oraz granica
ochrony zabytkowego fortu ZP - przeznaczonego pod uslugi oznaczone 4U i teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony 13MN

.
1))

2)

1)

2)

1)

2)

W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:

zachowanie istniejacej zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektéw budowlanych
gospodarczych potozonych w pasie pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczna;
rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej w ramach ustalonych wskaznikow i
parametrow.

W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na

lokalizacje:

na terenie oznaczonym 4U:

a)ushug lokalnych podstawowych 1 ponadpodstawowych w szczeg6lnosci ustug
zwiazanych z funkcjonowaniem parku na terenie zabytkowego fortu z wylaczeniem
ustug oswiaty, opieki spotecznej i ushug zdrowia.

na terenie oznaczonym 13MN:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi;

c)ustug lokalnych podstawowych i1 ponadpodstawowych w szczegdlnosci ustug
zwiazanych z funkcjonowaniem parku na terenie zabytkowego fortu i w granicach
strefy lokalizacji zabudowy uslugowej wyznaczonej na rysunku planu .

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.13.;

W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:

dla terenu oznaczonego 4U

b)dla nowej i przebudowywanej zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej
maksymalna wysoko$¢ budynku 8 m ;

a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
40%;

b) linie zabudowy wedtug rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ petnej pierzei wzdtuz
ulicy oznaczonej symbolem KDGP.

Dla terenu oznaczonego 13MN

a) intensywno$¢ zabudowy do 0,2;

b)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%;

¢) linie zabudowy wedtug rysunku planu;

d)istniejaca i nowa zabudowg nalezy w ramach pierzei ulicy publicznych
zharmonizowa¢ pod wzgledem:
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—wysokosciowym,;
—kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztaltéw dachow;

5. W zakresie warunkéw podzialu nieruchomo$ci i parametréow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia § 14 ust. 2 i 3. przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?, z zachowaniem ustalen §14, ust.1,
pkt.2).

6. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

7. Ochrona dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
obowiazuja ustalenia §10 a ponadto:

1) sposoéb zagospodarowania dziatek przylegajacych do granicy ochrony zabytkowego fortu
oraz dziatek potozonych czg$ciowo lub w catosci w strefie 25 m od ww granicy — nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8. Obsluga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem ulic oznaczonych symbolem
KDZ, 7KDD; zakaz bezpoSrednich zjazdow na ulice¢ oznaczona symbolem KGP

1) dla .terenu 4U ustalono przepisy przejsciowe zawarte w §34
9. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5 pkt. 3.
10. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

11. Odprowadzanie $ciekow deszczowych i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

12. Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.
§ 29

Ustalenia dla kwartalu XIII ograniczonego ulicami: 3KDL, 6KDD, ciagiem pieszo
- jezdnym KX, i potnocno-wschodnia granica planu - przeznaczonego pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony 14MN, 15MN i zachowanie
istniejacych lasow -tereny oznaczone 3ZL, 4ZL.

1. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan:

1) zezwala na lokalizacje na terenach oznaczonych 14MN, 15MN;,:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi;
2) wylacza si¢ z zabudowy tereny oznaczone 3ZL, 4ZL i ustala nastgpuja zasady
zagospodarowania:
a)zabrania si¢ stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ drobnej
fauny; w szczego6lnosci zabrania si¢ stosowania petnych odrodzen i ogrodzen na petne;j
podmuréwece;
b)zabrania si¢ prowadzenia podziemne;j infrastruktury i lokalizacji urzadzen budowlanych
c)nakazuje si¢ utrzymanie charakteru lesnego terenu; w szczegodlnos$ci zabrania sig
plantowania terenu i zastgpowania runa lesnego inna roslinno$cia

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.;

3. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
a) intensywno$¢ zabudowy do - 0,2;
b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
- dlaterenu 14MN- 70 %
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- dla terenu 15MN-70% z wyjatkiem dzialek pozbawionych sasiedztwa z lasem i
potozonych poza granicami WOChHK, dla ktérych dopuszcza sig 60%;
¢) linie zabudowy wedhug rysunku planu
d)nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowa¢ pod
wzgledem:
—wysokosciowym;
—kolorystyki i uzytych materiatéw w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztattéw dachow;

4. W zakresie warunkéw podziatlu nieruchomosci i parametréow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia §14 ust. 2 1 3. przy czym:
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki z zabudowa wolnostojaca — 24 m;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
a) dla terenu 14MN- 1500 m?,
b) dla terenu 1SMN - 1200 m?,
c) ustalenia §14, ust.1, pkt.2) obowiazuja odpowiednio.

5. Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

6.0bsluga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem projektowanych ulic
oznaczonych symbolami 3KDL, 6KDD.

7.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5.
8.Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13:

9.0dprowadzania $ciekéw deszczowych i zagospodarowania wéd opadowych zgodnie
z ustaleniami §15 ust.14.

10.Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§30

Ustalenia dla kwartalu XIV ograniczonego ulicami: 3KDL, 6KDD, KDGP, i
wschodnia granica planu - przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony 16 MN i teren zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej

oznaczony ZI/ZP..

. W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektéw budowlanych
gospodarczych potozonych w pasie pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczna;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych, wskaznikow i parametrow.

2. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan:
1) zezwala na lokalizacj¢ na terenie oznaczonym 16 MN:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lokalnymi
podstawowymi
2) wylacza si¢ z zabudowy mieszkaniowej teren oznaczony na terenie oznaczonym ZI/ZP i
ustala nastepujace zasady zagospodarowania:
a) zachowuje si¢ wartoSciowe zadrzewienia; nowe nasadzenia ro§linne w ukladzie
wielowarstwowym o gléwnej funkcji plastyczno - izolacyjnej;
b)dopuszcza si¢ przeznaczenie 50% terenu pod sezonowe parkingi o nawierzchni
azurowej porosnigtej roslinami;
¢) dopuszcza si¢ budowe barier dziwigkochtonnych w postaci oston lub watu ziemnego z
zieleniag w celu ochrony przed ewentualnymi uciazliwo$ciami drogi oznaczonej KDGP
terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych 16MN;
d) dopuszcza si¢ budowe podczyszczalni $ciekéw deszczowych i zbiornika do retencji
wod opadowych.
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1)

2)

5.

1)
2)

6.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2.1 3.;

W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
dla terenu oznaczonego 16 MN:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,2;
b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
60%; dla dzialek polozonych w granicach WOChK- 70%:;
¢) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
d)nowa zabudowe nalezy w ramach pierzei ulic publicznych zharmonizowa¢ pod
wzgledem:
—wysokosciowym,;
—kolorystyki i uzytych materiatéw w elewacjach, dachach, matej architekturze;
—ksztattéw dachow;
dla terenu oznaczonego ZI1/ZP:
a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 80%

W zakresic warunkoéw podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej
obowiazuja ustalenia § 14 ust. 2 i 3. przy czym:

minimalna szeroko$¢ frontu dzialki z zabudowa wolnostojaca — 24 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?, dla dziatek przylegajacych do lasu
1500 m* z zachowaniem ustalen §14, ust.1, pkt.2).

Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

1) dla terenu potozonego w granicach WOChK obowiazuja ustalenia ust.2).

7.

Obstuga komunikacyjna kwartalu za posrednictwem ulic oznaczonych symbolami
6KDD, 3KDL, zakaz bezpos$rednich zjazdéw na droge wojewodzka nr 630 oznaczong
symbolem KGP.

1) dla terenu oznaczonego ZI/ZP ustalono przepisy przejsciowe zawarte w §34.

8.
9.
10.

11.

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5 pkt. 3.
Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

Odprowadzanie $ciekow deszczowych i zagospodarowanie woéd opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

§31

Ustalenia dla terenu oznaczonego ZP przeznaczonego pod park z zabytkowym fortem.

1.

1)

2)

W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan ustala likwidacje
istniejacego, zamknigtego wysypiska $mieci.;

dopuszcza si¢ rekultywacje wysypiska na zasadach okreslonych w prawie ochrony
srodowiska pod warunkiem uzyskania zgody od wlasciwego konserwatora zabytkow.

W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan:

w przypadku zachowania zrekultywowanego wysypiska pod nasypem ziemnym, nalezy
zagospodarowac¢ teren pod funkcje rekreacyjna z zielenig niska, podkreslajaca historyczny
uktad przestrzenny fortu, z mozliwoscia skorygowania nasypu;

w przypadku likwidacji wysypiska mozliwe jest wprowadzenie niskiej zabudowy
ustugowej w miejscu watow fortu, spelniajacej warunki uzupetienia konserwatorskiego

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2. ;
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W zakresie zagospodarowania terenu plan ustala:

zachowac przebieg drogi fortecznej, otaczajacej fort od pétocy, odtworzyc¢ jej nieczytelne
fragmenty, naprawi¢ nawierzchni¢ brukowa;

nie ogranicza¢ widoku z drogi oznaczonej symbolem KDGP na teren fortu;

nowe zagospodarowanie powinno uczytelnia¢ historyczny uktad przestrzenny fortu oraz
zapewnic¢ ekspozycje jego elementow ;

terenu fortu nie nalezy dzieli¢ ogrodzeniami, a ogrodzenie zewngtrzne nie moze
ogranicza¢ ekspozycji;

w przypadku likwidacji wysypiska zaznaczy¢ przebieg fosy;

projekt zagospodarowania nalezy opracowywac dla catego fortu tzn: dla poétnocnej czesci
potozonej w granicach planu oraz potudniowej potozonej po drugiej stronie drogi
wojewodzkiej nr 630, oznaczonej KDGP

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — 80%;

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9.

Obsluga komunikacyjna terenu za posrednictwem ulicy oznaczonej symbolem 3KDL,
ewentualnie ulicy oznaczonej symbolem 7KDD, zakaz bezposrednich zjazdéw na
droge wojewodzka nr 630, oznaczong symbolem KDGP.

1) dla terenu ZP ustalono przepisy przejsciowe zawarte w §34.

7.
8.
9.

Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z §15 ust.5 pkt. 3.
Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust.6 — 13.

Odprowadzanie $ciekéw deszczowych i zagospodarowanie wéd opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust.15.

1.
1)
2)
3)
4)

2.
1)
2)
3)
4)
3.
1)
2)

§32

Ustalenia dla ulic, skrzyzowan i parkingéw publicznych.

Uktad drogowy realizowany wedtug:

§7 ust. 2 pkt 7 - w zakresie klasyfikacji funkcjonalne;j

rysunku planu - w zakresie lokalizacji linii rozgraniczajacych;
§15 ust. 6 — 13 — zakresie uzbrojenia terenu i inzynierii miejskiej;
§15 ust. 3 — zakresie komunikacji pieszej i rowerowej;

W stosunku do terenu oznaczonego KX, i pozostatych ciagéw pieszo —jezdnych, nie
uwidocznionych na rysunku planu, plan ustala ponadto:

minimalna szerokos¢ przejscia dla pieszych — 2 m;

minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego — 2,5 m

dopuszcza si¢ dojazd do dziatek, ktére nie maja innego dostepu do drogi publicznej, pod
warunkiem, ze szeroko$¢ jezdni dojazdu jest nie mniejsza niz 3 m;

dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen i sieciowych elementow uzbrojenia.

W stosunku do terenu oznaczonego KS, plan ustala ponadto:
parkingi z nawierzchnia potprzepuszczalna;
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

dopuszcza sig lokalizacje podczyszczalni wod opadowych odprowadzanych z drog
publicznych

4.

Parametry techniczne ulic publicznych wedhug w Tabeli 1. pt. Zbiorcze zestawienie ulic.
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Tabela 1. Zbiorcze zestawienie ulic.

przekroj okodd
kl . (ilo$¢ jezdni x ilogé SZETOKOSC pasa
asa nazwa ulicy asdw ruchu x drogowego w liniach
szerr())koéé pasa_ w m) rozgraniczajacych (m)
KDGP droga wojewodzka nr 630 2x2x3,5 13-29
(w granicach  |(czes$¢ pasa drogowego
planu w granicach planu)
1,5x2x3,5)
KDZ - zbiorcza | droga powiatowa nr 1817 1x2x3,5 23 -26
1KDL - lokalna | droga powiatowa nr 1619 1x2x25 15-17
2KDL —ulica  [projektowana 1x2x2,5 12
lokalna
3KDL —ulica  [projektowana 1x2x2,5 12
lokalna
1KDD - dojazdowa |projektowana 1x2x2,5 12
2KDD - dojazdowa |projektowana 1x2x2,5 10-12
3KDD - dojazdowa |projektowana 1x2x2,5 12
4KDD - dojazdowa [projektowana 1x2x2,5 12
SKDD - dojazdowa [projektowana 1x2x2,5 12
6KDD - dojazdowa [projektowana 1x2x2,5 12
7KDD - dojazdowa |projektowana 1x2x2,5 10

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust. 2);

6. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 a

ponadto:

1) ustala si¢ utrzymanie a docelowo ksztaltowanie jako jednogatunkowej alei zadrzewien
przyulicznych w pasie drogowym drogi powiatowej nr 1817- oznaczonej KDZ.

7. Odprowadzania $ciekow deszczowych i zagospodarowania wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust.14 a ponadto:
1) wustala si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na:
a) ulicach dojazdowych, dla ktorych nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej a
organizacja pasa drogowego nie pozwala na wydzielenie terenu wystarczajacego do
przechwycenia i neutralizacji $ciekéw deszczowych:
b)drogach wewngtrznych o szeroko$ci mniejszej niz 5 m;
c¢) wydzielonych ciagach pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych;
d)chodnikach, placach wylaczonych z ruchu samochodowego, okolicznosciowych

parkingach.

8. W zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen w pasie drogowym ulic i skrzyzowan plan:
1) zabrania lokalizacji tymczasowych i prowizorycznych obiektow uslugowych z wyjatkiem
oficjalnych imprez plenerowych pod warunkiem uzyskania stosownych zgod.

Ustalenia przejsciowe

§33
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Ze wzgledu na prawdopodobienstwo skazenia wod gruntowych w sasiedztwie
nieczynnego wysypiska smieci, w kwartatach X , XI ,XII realizacja nowej zabudowy
bedzie mozliwa po wybudowaniu 1 oddaniu do uzytku gminnej sieci wodociagowe;j.

§34

1 Wobec braku planu rozwoju wojewodzkiej sieci drogowej i ostatecznych
rozstrzygnig¢ w zakresie plandw rozwoju tej sieci na terenie Obszaru
Metropolitalnego, w celu ostatecznego ustalenia linii rozgraniczajacych pasa
drogowego drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KDGP, plan ustala
konieczno$¢ uscislenia przez zarzadcg drogi potozenia tych linii na odcinku w
granicach planu, w terminie nie dtuzszym niz 2 lata od momentu wejscia w zycie
niniejszej uchwatly.

1) Uscislenia dokona zarzadca drogi na wniosek wojta gminy.
2) Uscislenie moze polega¢ na zatwierdzeniu linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
lub na ograniczeniu szeroko$ci pasa drogowego drogi KDGP.

2 Do czasu uscislenia, linie rozgraniczajace pomigdzy terenem oznaczonym KDGP i
terenami oznaczonymi 2U, 4U, ZP, Z1/ZP nalezy traktowac si¢ jako orientacyjne.

3 W razie ograniczenia szeroko$ci pasa drogowego, w stosunku do pasa terenu, ktory
stanie si¢ zbedny dla realizacji drogi KDGP, obowiazywac beda ustalenia:

1) pas terenu wlacza si¢ w granice terenu bezposrednio z nim sasiadujacego;

2) przeznaczenie terenu i sposobu jego zagospodarowania ustala si¢ analogicznie jak dla terenu
do ktorego zostal wiaczonys;

3) ustalona planem linia zabudowy pozostaje bez zmian.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
§35

Skutki prawne planu w zakresie zmiany wartosci nieruchomosci

Zaklada sig, ze w wyniku uchwalenia Planu wzro$nie warto$¢ terenow, i ustala si¢ iz stawka
procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca z wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi 30.% .

§36
Sposob wykonania uchwaly

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna stosuje si¢ ustalenia
planu.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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