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UCHWALA NR XLI1/452/2014
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jablonna w zakresie czeSci I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2013,
poz. 594 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwata Nr LIV/481/2006 Rady Gminy
Jabtonna zdnia 28 czerwca 2006r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna, oraz
uchwala Rady Gminy Jabtonna nr XLII/451/2014 z dnia 26 marca 2014r. zmieniajaca uchwale nr
LIV/481/2006 Rady Gminy Jablonna z dnia 28 czerwca 2006r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi
Jabtonna 2014, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwalg nr XXV/260/2000 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 12 grudnia 2000, Rada Gminy Jablonna uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej,
Buchnik Las we wsi Jabtonna w zakresie czesci I, zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem stanowia: od poéinocy: pdinocna granicy dzialek o nr ewid. 898/5,
898/2 — ul.Modlinska; od zachodu: zachodnia granica dziatki o nr ewid. 783 — ul. Parkowa i granica obr¢bu
PAN Jablonna; od poludnia: zachodnia granica dziatki o nr ewid. 1813, poludniowa granica dziatek o nr ewid.
1831, 1829, 1827, 1825, potudniowa granica dziatki o nr ewid. 1712; od wschodu: granica administracyjna
gminy Jabtonna.

§ 2. 1. Integralna czescia planu jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000;

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 5065

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart.36 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugows oznaczony symbolem:
MW/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczony symbolem:
MN/U;

5) teren zabudowy uslugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczony symbolem:
U/MN;

6) teren zabudowy ushugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oznaczony symbolem:
U/MW;

7) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: U;

8) teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem: UQO;

9) teren ushug sportu i rekreacji oraz turystyki oznaczony symbolem: US/UT;
10) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

11) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZU;

12) teren wod powierzchniowych §rodladowych oznaczony symbolem: WS;
13) teren rowu melioracyjnego oznaczony symbolem: WSR;

14) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;

15) teren drog publicznych klasy gtownej przyspieszonej oznaczony symbolem: KDGP;
16) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;

17) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
18) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;

19) teren infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczony symbolem: IT;
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20) teren infrastruktury gazowniczej oznaczony symbolem: IG.

3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegdlnych terenow wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowanie wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) dominanta architektoniczna;
6) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;
7) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
8) granica strefy oddziatywania linii energetycznej sredniego napigcia;
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
2) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
3) granica strefy tarasu nadzalewowego;
4) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi;
5) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;
6) stupowa stacja transformatorowa;
7) gazociag $redniego ci$nienia;
8) granica strefy ucigzliwosci komunikacyjne;j;
9) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
10) granica strefy ochrony urbanistycznej WOCHK;
11) o$ drogi;
12) pomnik przyrody;
13) granica administracyjna gminy.
§ 5. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) "dach ptaski" nalezy przez to rozumieé: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 109,

2) "dominanta architektoniczna" nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany lub jego czes¢, ktoéra
koncentruje uwage obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wyrdzniajacg forme
architektoniczng.

3) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia isieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) ,linia rozgraniczajgca” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca granice
terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) "no$nik reklamy" nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace do ekspozycji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;

6) "wskaznik intensywnos$ci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych w obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkéw  istniejacych
1 projektowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki;
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7) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna z czg$ci budowanego lub rozbudowywanego budynku oraz wolno stojacej
konstrukcji reklamowej;

8) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchni¢ dziatki na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu ina nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdow idojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

9) ,,powierzchnia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: sume¢ powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dzialki liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie tej dziatki;

10) "przedsiewzigcie mogace znaczaco oddzialywac na $rodowisko" nalezy przez to rozumie¢: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w Ssrodowisko, polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
ziatalno$ci ustalone dla danego terenu;
dziatal talone dla d t

12) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;;

13) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieC: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

14) "reklama" nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach iustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

15) "szyld" nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej; zewng¢trzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej

16) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

17) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa spelniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérej niejest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

18) ,,zabudowa pierzejowa” — nalezy przez to rozumieé¢ cigg elewacji frontowych budynkéw zamykajacych
jedna strong ulicy lub placu;

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenie ogolne

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowys;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czgscei:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi w planie, zmozliwoscig ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;
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b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscia ich przebudowy w sposob niewykraczajacy poza istniejace
parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscig ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢
w nich prowadzona nie bgdzie stanowita ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice lokalu i/lub dzialek, na
ktorej jest prowadzona;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ minimalny udziatlu powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegbétowymi, za
wyjatkiem dzialek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna;

5) nakazuje sie¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
7) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych zterenami drog oraz ciggdw pieszo-jezdnych
z dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na
$mietniki) w glab dziatki na odlegto$¢ nie wicksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokos$ci
1,80m;

¢) stosowanie fundamentéw punktowych lub podmuréowek niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu lub
z przerwami w podmurowkach w formie otworéw o §rednicy min. 12cm irozstawie maks. co 1,5m,
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglos$ci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach: ZL, WS, WSR, KDGP, KDL, KDD, KDW, KPJ;
8) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MNi, MW, MW/U, UO pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikdw reklamowych i szyldow na terenach: MN/U, U/ MW, U/MN, U,
US/UT pod warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad druga kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;
- maksymalnej wysokos$ci no$nika reklamowego 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam: 12m2 na terenach US/UT, U/MW, 18m2 na terenach MN/U,
U/MN, U;

c) nakazuje si¢ indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej

e) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:
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-na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkow za wyjatkiem reklam
remontowo — budowlanych,

-w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenach: IK, ZU, ZL, WSR, WS, KDGP, KDL, KDD, KDW, KP]J;
9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w iloéci co najmnie;j:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

¢) 3 migjsc postojowych na 100 m2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 4 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpceyjnych w punktach gastronomicznych;

e) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ushugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) 5 miejsc postojowych na 10 jednoczesnych uzytkownikow na terenach ustug sportu i rekreacji;

g) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

h) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenu nalezy
lokalizowaé w ramach dzialki;

10) ustala sig:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek budowlanych, jako odrgbnych nieruchomo$ci gruntowych
o0 szeroko$ciach minimum:

- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dzialek;

- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum: 6m
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3)dla terenéw MN, MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4)dla terenow MW, MW/U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

5) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien idrzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
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a) w zakresie — 700 + 1109
b) rownolegle do istniejacych granic dziatek;

c¢) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach nie ustala si¢ kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okre$lone
w ustaleniach szczegotowych, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka bedzie przylega¢ do placow do zawracania;
b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej cze$ci pod infrastrukture techniczng lub drogi;
c¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub drogi;
3) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
4. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w nastepujacy sposob:

— w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy: lokalnej idojazdowej oraz drog
wewngtrznych 1 ciaggdw pieszo—jezdnych;

— w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy gléwnej przyspieszonej wylacznie
o charakterze skrzyzowan sieci;

— dopuszcza si¢ inne przebiegi wytgcznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - 35m;

¢) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenem ciggu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb
oraz istniejacych przebiegoéw sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej min. @ 90;
b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej min. J110;

b) nakazuje si¢ podiaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obshugi,
najpozniej wciggu roku od dnia jej powstania za wyjagtkiem nieruchomosci wyposazonych
w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikdw,
bezodptywowych, wylacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych oraz przemystowych, powstatych na obszarze planu do
wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz do gruntu;

e) w przypadku powstania $ciekow przemystowych niespelniajacych standardow, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

f) dopuszcza sig¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow w przypadku braku sieci kanalizacyjnej
przewidzianej do ich obshugi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach wiasnych inwestorow,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;
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b) nakazuje si¢ utwardzenie i skanalizowanie terendow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

c) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowg stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowe sieci gazowej;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewngtrz, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami siecig
gazowa;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego dla celéw bytowych
i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obshugi telekomunikacji:

a)na terenach: MN, MN/U dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich zdrég
publicznych, wewngtrznych oraz ciaggdéw pieszo — jezdnych;

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.
5. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdzial 3.
Ustalenie szczeg6lowe

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 5065

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym,;
b) obiektéw matej architektury;

¢) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej lub wiecej

niz jednego segmentu w zabudowie blizniaczej, w obrebie jednej dziatki lub zmiany funkcji
w budynkach na funkcj¢ mieszkalna, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 70% - na dziatkach zlokalizowanych na terenie WOCHK;
b) 50% - na dziatkach w catosci zlokalizowanych poza terenem WOCHK;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
b) gospodarczej 1 garazowej: 6 m;
6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 15° - 459;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN z terenow: 1.KDD, 2.KDD, 2.KPJ;
b) 2.MN z terenoéw: 1.KDD, 2.KDD, 1.KPJ, 2.KPJ;
¢) 3.MN z terenow: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD oraz poprzez drogi wewngtrzne wydzielone z terenu: 1.MN/U;
d) 4.MN z terenow: 3.KDD oraz poprzez drogi wewngtrzne wydzielone z terenow: 2.MN/U, 1.U/MN;

e) S.MN zterenow: 2.KDD, 3.KDD, 3. KDW, 2.KDW, 1.KDW, 3.KPJ, 7.KPJ oraz poprzez drogi
wewnetrzne wydzielone z terenu: 1.UO, 2.U/MN, 3.U/MN, 3.MN/U, 4.U/MN, 4. MN/U;

f) 6.MN poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu 6.U/MN, 7.MN/U, 7.U/MN;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 5.MN czeSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK) oraz w granicach strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: 1.MN, 2.MN i 3.MN cze$ciowo znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe¢ w uktadzie wolno stojagcym: 800 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg w uktadzie blizniaczym: 500 m?;
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¢) minimalna szeroko$ci frontu dziatki pod zabudowg¢ w uktadzie wolno stojacym: 15 m;
d) minimalna szerokosci frontu dziatki pod zabudoweg w uktadzie blizniaczym: 13 m;

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 2.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN cze¢sciowo znajduja si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej
sredniego napi¢cia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym,;

2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki,
ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyltacznie w uktadzie wolno stojacym,;
b) obiektéw malej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na dziatkach znajduje si¢ juz budynek o takiej funkc;ji;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie: 15° - 459;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do
dachoéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 7.MN z terenu: 5.KPJ;

b) 8. MN z terenu: 4.KPJ;

¢) 9.MN z terenu: 7.KPJ;

d) 10.MN z terenu: 7.KPJ;

e) 11.MN z terenu: 8.KPJ;

f) 12.MN z terenu: 1.KDGP - drogi serwisowej obwodnicy Jabtonna;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w calosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK)
oraz w granicach strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.
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4. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren 8.MN oraz cze$ciowo teren 11.MN znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrgbnych.

5. Szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 2000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m;

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 12.MN znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiggu, w odleglosci 40 m od
granicy terenu KDGP, w jej zasiggu:

a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne: 12 m;
4) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ stosowanie: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 15° - 459,

6) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
8) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:

a) 1.MW z terenéw: 3.KDD, 2. KDW;

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu: 20 m;

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieuciazliwych;

b) dojazdy;

¢) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy: mieszkaniowe]j iustugowej, mieszkaniowo — uslugowej wylacznie w ukladzie wolno
stojacym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

c) obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na dziatkach znajduje si¢ juz budynek o takiej funkc;ji;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;

b) mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym):
12 m;

¢) gospodarczej i garazowej: 6 m;
6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

7) ustala si¢ stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 15° - 459;

8) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 6. MN/U i 7.MN/U z terenu: 1.KDL;
b) 4 MN/U i 5.MN/U z terenéw: 1. KDL i 1. KDW;
¢) 8. MN/U z terenéw: 1.KDL i 7.KPJ.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 8. MN/U w calo$ci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK) oraz w granicach strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 1.MN/U czesciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
(nr 1037/40), w jego zasiggu wszelkie dziatania wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;
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5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 900 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu: 20 m;

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 3.MN/U czeSciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

2) teren 8.MN/U znajduje si¢ w strefie uciazliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu, w odlegtosci 40 m od
granicy terenu KDGP, w jej zasiggu:

a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

b) zakazuje si¢ lokalizowania: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow,
ustug handlu hurtowego i rozrywki.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MW/U ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) lokale ustug nieucigzliwych;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) budynkoéw gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;
c) obiektow matej architektury
2) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych za budynkiem mieszkalno-ustugowym;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowo-ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemne (lagcznie z poddaszem uzytkowym): 12 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;
6) ustala si¢ zachowanie geometrii i spadku dachu istniejacego budynku mieszkalno-ustugowego;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw budynkow gospodarczych i garazowych o geometrii: dwuspadowej lub
wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu w zakresie: 32° - 459,

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdw o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
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9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: szarosci;
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu: 1.KDL;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren czgsciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (nr
1037/40), wjego zasiggu wszelkie dziatania wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 30 m;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow,
handlu hurtowego.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.U/MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) dojazdy;
c) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy pierzejowej od ulicy Modlinskie;j;
2) ustala si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy w formie budynkoéw wolno stojacych od ulicy Parkowe;;

b) garazy oraz parkingdw wielopoziomowych wylgcznie jako integralnych czgéci budynkéow mieszkalnych
1 ustugowych;

¢) parkingéw naziemnych;
d) obiektow matej architektury;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkoéw od strony ul. Modlinskie;j;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a)3 kondygnacje nadziemne : 12m - dla budynkéw iich czeSci nie bedacych dominantami
architektonicznymi

b) 4 kondygnacje nadziemne: 15 m - dla budynkow i ich czesci bedacych dominantami architektonicznymi,
stanowiacymi 30% powierzchni zabudowy, w obszarze wskazanym na rysunku planu;
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8) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie: 15° - 459,

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachdéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu 1. KDD;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren czgsciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (nr
1037/40), w jego zasiegu wszelkie dziatania wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

4. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czg¢sciowo znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania
si¢c wod przez korone walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 30 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow,
warsztatéw 1 myjni samochodowych, handlu hurtowego.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN,
6.U/MN, 7.U/MN ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:

a) lokale mieszkalne;

b) dojazdy;

c) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy: ustugowe;j lub ustugowo — mieszkaniowej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
b) budynkéw gospodarczych;
¢) budynkow garazowych;
d) obiektow matej architektury;

e) 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 3 stanowiska
postojowe
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2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku ustugowo-mieszkalnego w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach jezeli na dziatkach znajduje si¢ juz budynek uslugowo-
mieszkalny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) zabudowy ustugowej, uslugowo-mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemna: 12 m;
b) obiektéw sportowych: 11 m;
¢) zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;

7) ustala si¢ stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 15° - 450,

8) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii dla obiektoéw sportowych;
9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.U/MN z terenow: 1. KDL, 3.KDD
b) 2.U/MN z terenow: 1.KDL, 3.KDD;
¢) 3.U/MN, 4/U/MN, 6.U/MN i 7.U/MN z terenu: 1.KDL;
d) 5.U/MN z terenu: 1.KDW;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: 1200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 22 m,

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1) tereny: 2.U/MN, 4.U/MN 5.U/MN i6.U/MN czesciowo znajdujg si¢ w strefie oddzialywania linii
energetycznej Sredniego napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow,
handlu hurtowego.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;

¢) infrastruktura techniczna.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemna: 12 m;
b) obiektéw sportowych: 11 m
6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 15° - 450,

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw, z wykluczeniem dachéw ptaskich, w formie: dachowki lub
materiatlow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala stosowanie dachow o dowolnej geometrii dla obiektow sportowych;
10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) nakazuje si¢ realizacj¢ iutrzymanie pasa zwartej zieleni izolacyjnej wysokiej, w formie zywoptotu
o minimalnej szerokosci 1,5 m na terenie 4.U wzdluz granic dziatek sasiadujagcych z dziatkami
0 przeznaczeniu mieszkaniowym i mieszkaniowo-uslugowym;

12) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.U z terenu: 2.KDD;
b) 2.U z terenow: 1.KDL, 3.KDD;
¢) 3.U z terenu: 1. KDL;
d) 4.U z terenu: 1.KDL.

3. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren 1.U czgsSciowo znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku
przelania si¢ wod przez koron¢ walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 1200m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 2.U, 3.U czeSciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napigcia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym,;

2) teren 4.U znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w odlegltosci 40 m od granicy terenu KDGP,
W jej zasiggu:

a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;
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b) zakazuje si¢ lokalizowania: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze skltadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow,
handlu hurtowego, stacji paliw;

4) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow 1 myjni samochodowych na terenie 4.U;
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UO ustala si¢:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ushug o$wiaty;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkoéw gospodarczych;
b) budynkow garazowych;
c) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
a) ustugowe;j: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 15° - 459;

6) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

7) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
8) ustala si¢ zjazdy do dzialek z terenu: 3.KDD
3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: 2000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m;
§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.US/UT, 2.US/UT, 3.US/UT ustala si¢:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ushug sportu i rekreacji;
b) zabudowa ustug turystyki.
2) towarzyszace:

a) infrastruktura techniczna;
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b) zielen urzadzona;
¢) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektéw malej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 10m
b) dla obiektow sportowych: 14 m
¢) gospodarczej: 6 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
7) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

8) ustala si¢ zjazdy do dzialek zterenu 4.KDD, oraz poprzez drogi wewngtrzne wydzielone z terenow:
1.US/UT i 3.US/UT;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w granicach
strefy

ochrony urbanistycznej (WOCHK), wjego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrgbnymi.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych

5. Szczegbdlowe zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 20.000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 200 m;

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.US/UT oraz czgsciowo tereny 2.US/UT i3 US/UT znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:

a) ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje sig¢ trwalej zmiany rzezby terenu, w szczeg6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4.US/UT ustala si¢:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:
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a) zabudowa ushug sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustug turystyki.
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) zielen urzadzona;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) budynkoéw gospodarczych;
b) obiektéw malej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej: 9 m;
b) gospodarczej: 6 m;

5)ustala si¢ stosowanie dachdéw: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie: 15° - 459;

6) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachoéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci;
8) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
9) ustala si¢ zjazdy do dzialek z terenu 9.KPJ;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegbdlowe zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 2000m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu: 90 m;

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu:
a) ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ trwalej zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IT ustala si¢:
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1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z telekomunikacja.
2) towarzyszace:

a) obiekty matej architektury;

b) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli: 35 m;
4) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu: 6.KP]J.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i w granicach
strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), wich zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.1G ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: teren infrastruktury gazowniczej;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna (niezwigzana z gazownictwem);

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6 m;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) ustala si¢ stosowanie dachow plaskich;

5) ustala sie zjazdy do dziatek z drogi serwisowej drogi krajowej 61 - 1. KDGP.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i w granicach
strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), wich zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czg¢sciowo znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania
si¢ wod przez korone walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZU, 2.ZU, 3.ZU, 4.ZU, 5.ZU, 6.ZU ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) towarzyszace:
a) $ciezki rowerowe i piesze;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) teren 5.ZU oraz czeSciowo tereny 1.ZU, 3.ZU, 4.ZU, 6.ZU znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkow
gruntowo — wodnych.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL,
9.ZL, 10.ZL ustala si¢:

1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: las
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) iw
granicach strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), wich zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odr¢bnymi.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.WSR, 2.WSR ustala si¢:
1. przeznaczenie terenOw:
1) podstawowe rowy melioracyjne;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie przejazdow, kladek pieszych i rowerowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

2) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.WS ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: powierzchniowe wody srodladowe.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDGP ustala si¢:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: droga publiczna klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego (2/2), oznaczona na rysunku planu:
1.KDGP, jako droga krajowa;

2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obustronnie chodnikéw;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren czegsciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

2) teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie szczegoélnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1) tereny cze$ciowo znajduja si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego napigcia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, ustala si¢: powiazanie od pdinocy
z ,,Obwodnicg Jabtonna”, od potludnia z ul. Modlinska na terenie m.st. Warszawy;

2)w zakresie szeroko$¢ drogi wliniach rozgraniczajacych, ustala sie: szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych: 25-39m.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDL ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 1.KDL jako droga gminna
—ul. Modlinska;

2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obustronnie chodnikow;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, ustala sie: szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala si¢:
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1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:

a) droga publiczna klasy dojazdowe, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 1.KDD jako droga gminna — ul.
Parkowa;

b) droga publiczna klasy dojazdowe, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 2.KDD jako droga gminna — ul.
Wygonowa,;

¢) droga publiczna klasy dojazdowe, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 3.KDD jako droga gminna — ul.
Piaskowa,

d) droga publiczna klasy dojazdowe;j, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 4.KDD jako droga gminna;
2) towarzyszace:

a) obiekty matej architektury;

b) infrastruktura techniczna;

¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obustronnie chodnikéw;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 4. KDD w calosci oraz tereny: 1.KDD, 2.KDD cze$ciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

2) teren: 4.KDD w cato$ci znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: 4. KDD w catos$ci oraz tereny: 1.KDD, 2.KDD czgéciowo znajduja si¢ w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub
zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1) tereny: 2.KDD, 3.KDD czg$ciowo znajdujg si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego
napigcia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym

2) teren 4. KDD czegsSciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, ustala sig:
a) dla terenu: 1.KDD, 3.KDD powigzanie od potnocy z ulica Modlinska;
b) dla terenu 4.KDD, powigzanie od potudnia z ul. Kepa Tarchominska na terenie m.st. Warszawy;
2) w zakresie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:
a) dla terenu: 1.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
b) dla terenéw: 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10m.
§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2. KDW, 3. KDW ustala si¢:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:
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a) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu: 1.KDW, 3.KDW;

b) droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu: 2. KDW — ul. Niwna;
2) towarzyszace:

a) obiekty matej architektury;

b) infrastruktura techniczna;

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1) tereny: 1. KDW, 3. KDW czegsciowo znajdujg si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $Sredniego
napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢:

a) dla terenow: 2.KDW, 3.DKW szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych 8 m;

b) dla terenu: 1. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m;

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ,
8.KPJ, 9.KPJ ustala si¢:

1. przeznaczenie terenoOw:
1) podstawowe: ciag pieszo — jezdny;
2) towarzyszace:
a) obiekty malej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 8. KPJ, 9.KPJ oraz czgsciowo teren 3.KPJ, 7.KPJ znajduja si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasi¢gu obowiazujg ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.

2) tereny: 4.KPJ, 5.KPJ, 8.KPJ oraz czgsciowo tereny 3.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ znajduja si¢ w strefie ochrony
urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: 4.KPJ, 9.KPJ oraz czesciowo teren 6.KPJ znajduja sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 6.KPJ, 9.KPJ czgsciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢:
a) dla terenu: 1.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu: 2.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla terenu: 3.KPJ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 6 m;

d) dla terenu: 4.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5,5 m;
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e) dla terenu: 5.KPJ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 4,5 m;

f) dla terenu: 6.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla terenu: 7.KPJ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
h) dla terenu: 8. KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
i) dla terenu: 9.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 5.
Przypisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okre$lania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%,
stownie: trzydziesci procent.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wlodzimierz Kowalik
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o Legionowskiego
Teren dziatki jedynie w czesci B (zgodnie z ewidencjg,
gruntéw) moze by¢ przeznaczony pod zabudowe
) o L mieszkaniowa, pozostata cze$¢ figuruje w ewidencji gruntow
5. wprowadzenie mozliwosci parcelacji dziatki ° . jako Ls nie uzyskata zgody Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele niele$ne
6. B{edne oznaczeniu budynku na mapie W bud”, . o Jest to tre§C mapy zasadniczej, a nie ustalenie mpzp
budynek zostat juz wybudowany i zinwentaryzowany
Ciag pieszo-jezdny obstuguije jedynie kilka nieruchomosci,
; ; ; ; " przebiega przez grunty lesne i zostat wydzielony o
9. zmiana przeznaczenia Z Cflagu pieszo-jezdnego na 7.KPJ ° ° szerokosci min. 5,5m z jak najmniejsza_ingerencjg w grunty
droge wewnetrzng z peing infrastrukturg le$ne. W projekcie planu mozna zapisac jedynie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
Uwzgledniona uwagi wigkszo$ci osdb dotyczaca likwidacji
2 7 07.05.2012 | Pozostawienie zaprojektowanej drogi 1.KDW 870 1.KDW ° ° drogi




N L Lo 866/4, 864, W projekcie planu mozna zapisac jedynie Zak%ﬁ%y
3 ]?%ler mll(RU ’%%dﬁo‘l‘gy MOJEXT[\?‘Q}ZSW;%\M?‘%PQ IIS\(\:AII(QIeI%SQ energetyczna, 867 866/3, 12— 4.1 modemnizacji, rozbudowy i budowy 'nfﬁ% %Chmcznej
865
. . ) . Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna
4 | 19 | 24.05.2012 | 4. zwiekszenie wspdtczynnika zabudowy 866/4 3.UMN
. . . . 1.KPR Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
5. 20 28052012 2 Zmiana Clagu plGSZO-I’OWGI’OWGgO na drOgQ pUb|ICZﬂQ (9 KPJ) Obs{uguje terendw przeznaczonych pod Zabudowe
. . . Lo . Dziatka przylega do ul. Modlinskiej
1. Zaprojektowanie drogi od dziatki do ul. Buchnik Las 1.2L
. . . . o 867 Zasady zagospodarowania dziatek ustalone w projekcie
4. dopuszczenie do budowy kilku doméw na jednej dziatce 1.U/MN, 5.MN planu przyjete s jak dla innych terendw na terenie Gm.
oraz dowolnego usytuowania garazy na niej (3.U/MN, 5.MN) tJakanna- Zasady te ksztattujg racjonalne zagospodarowanie
erenu.
6 21 28.05.2012 Uwaga nieuwzgledniona we wzgledu na istniejacy stan
e 5. zmniejszenie wielkosci dziatki do 400-500m? zagospodarowania i braku ustalonej komunikacji
U, UIMN, MN wewnetrznej
. . i . . Niezgodne ze Studium Gminy Jabtonna
6. zwiekszenie wspdtczynnika zabudowy dwukrotnie
Grunty sg wiasno$cig Skarbu Pafstwa, Nadles$nictwo
7. dopusci¢ zabudowe na terenach leSnych 1.ZL,2.ZL Jabtonna wykonujace prawo wiasnosci wnioskowato o nie
wprowadzanie w planie zmian dotyczacych gruntéw lesnych
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
. . . . 1.KPR bstuguje terend h pod zabud
7 | 26 | 31.05.2012 |2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9KPJ) ODSIUGUJE ferenow przeznaczonych pod zabudowe
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
, , , , 1.KPR obstuguje terenow przeznaczonych pod zabudow
8 | 27 | 31.05.2012 |2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9KPJ) o P yene ¢
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
1 KPR obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe
9 29 | 31.05.2012 | 2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9' KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
1KPR obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe
10 | 30 | 31.05.2012 |2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9' KPJ)
1. Zaprojektowanie ciggu pieszo-jezdnego od granicy 866/2 171 Dziatka ma dojazd od ul. Modlifiskiej
dziatki do ul. Buchnik Las '
1] 3 31.05.2012 . o . . . Y Zbyt duza ingerencja w grunty lesne o zmiennym
3. Zmiana lokalizacji drogi Buchnik Las i przeniesienia jej 121,271 521 Uksztattowaniu, dzialki maja dostep do ul. Modiifskie] i

wzdiuz dziatek graniczacych z linig lasu Buchnik

Piaskowej




. e, Lo Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezd 0ga nie
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego 30— o obsluguje terenow przeznaczonych p(%(%b btf%e
12 | 32 | 31.05.2012 | 2. zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (é'};gj) ° °
Ptr)z?zngcztenie j’edynie pod ciag piﬁszo&jezin)é. Droga nie
) ) ) ) ) obstuguje terenéw przeznaczonych pod zabudowe
13 | 33 | 31.05.2012 | 2. zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (23 ﬁ,?) ° °
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
KPR obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudowe
14 | 34 | 31.05.2012 | 2. zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9' KPJ) ° °
6.MN, 5.MN, Zbyt duza ingerencja w grunty le$ne o zmiennym
6.KDW. 1.ZL uksztattowaniu, dziatki maja dostep do ul. Modlinskiej i
1. skomunikowanie dziatek z ulicg Buchnik Las 862/1, 862/2, ' 7 K,P J' ' ° ° Piaskowej
(5.MN)
. o . . ° ° Dopuszczenie tylko zabudowy blizniaczej
2. dopuszczenie zabudowy blizniaczej i szeregowe; 6.MN, 5.MN czesciowo czesciono
. . . (5.MN) Przy likwidacji projektowanych drog wewnetrznych nie jest
15 | 35 | 31.05.2012 |3.Zmniejszenie normatywu dziatek ° °® zasadne zmnigjszenie powierzchni dziatek.
Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna. Teren lezy w strefie
OU, gdzie funkcjg dominujaca jest ochrona ekosystemow
i . rzecznych i dolinnych duzej rzeki oraz waloréw
4. przeznaczy¢ tereny pod zabudowe rekreacyjno- 17U o o krajobrazowych, a funkcja uzupelniajgca; turystyka, jedynie
wypoczynkowg ' w formie malo ucigzliwej dla $rodowiska (turystyka
rowerowa, konna, piesza)
2. zwiekszenie wspotczynnika zabudowy do 1,0 672/1, 67212, ° ° Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna
16 36 31.05.2012 672/3, 673/3, 1.MW/U Ustalgnia kolorystyki przyjete sq jak dla innych terenéw na
o 5. zmiana zapisow dotyczacych kolorystyki 673/4, 6733, (1.UMW) o o terenie Gm. Jablonna.
716/5
1. zwiekszenie wspdiczynnika zabudowy do 1,0 672/1,672/12, ° [ Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna
17 37 31.05.2012 672/3, 673/3, 1.MW/U Ustal_enia kolorystyki przyjete sq jak dla innych terenéw na
e 4. zmiana zapisow dotyczacych kolorystyki 673/4, 6733, (1.UMW) o o terenie Gm. Jablonna.
716/5
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
1 KPR obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudowe
18 | 38 | 31.05.2012 | 2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9' KPJ) ° °




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —{31 - 1 KPR Egzsfjgjgzgfnj:xiﬁiggggiﬁ%ﬁ?ﬁ%ﬂ ﬁ;%eoga nie
19 | 39 | 31052072 | 2. zmiana Ciggu piesZo-TOWerowego na droge publiczng, (9.KPJ) . .
2. brak zgody na zapis: lokalizowanie wytgczenie 1 . . Zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i ochrony i
budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej Ezgifgv‘y;m“:a fadu przestrzennego sa wymogami
3. brak zgody na zapis: lokalizowanie jednego budynku o o
mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej
4. brak zgody na zapis: minimalny udziat powierzchni . o
biologiczne czynnej na dziatce budowlanej 50%
5. brak zgody na zapis: stosowanie kolorystyki w tonacji: 882/1 3. MN/U . o
20 | 40 | 31052012 |CcZerwieni, brazu oraz szarosci
6. brak zgody na zapis: utrzymanie tacznej powierzchni . o
informacyjnej i promocyjnej maksymalnie 6m?
7. brak zgody na zapis: zakazuije si¢ lokalizowania reklam . o
na ogrodzeniach
8. brak zgody na zapis: zakazuje sie lokalizowania ustug . .
zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw
Jest to wydzielona dziatka we wiadaniu gmin
9. Brak zgody na budowe drogi 1 KPR 1762, 1761 é‘ﬁ,ﬁ) . . Y amny
Nieuwzglednione uwagi wniesione po drugim wtozeniu do publicznego wgladu
. Ustalenia Rozstrzygniecie L
0_znaczen|e .. | projektu planu Wojta w sprawie Rozstrzygmeme
nieruchomosc . . | Rady Gminy
Lp Numer Data wptywu Treéé uwagi i, ktére] dla rozpatrzenia uwagi Uwagi
" [ uwagi uwagi c;ot oz nieruchomosci, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
uw: ay ktérej dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
g uwaga niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1. Wprowadzenie ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci 4m . . lf\’AZig:,'Sa Q?a, obsfuge komunikacyjna od strony ul.
od dziatki do drogi 7.KPJ Ocnskie)
3D ie bud ednel dziatce kilku domd Zasady zagospodarowania dziatek ustalone w projekcie
. Dopuszczenie budowy na jednej aziatce Kilku domow planu przyjete sa jak dla innych terenéw na terenie Gm.
1. 1 16.08.2012 oraz dowolnego usytuowania garazy 867 3.UMN, 5.MN ® ® Jab’ronnad. Zasady tet> ksztaftujq racjonalne
Zagospodarowanie terenu.
4. Zmnigjszenie normatywu dziatki budowlanej do 400- . . Sa"ézgs?) g('ﬁg;g'rﬁgr}'g?:knvi;’ggggjukgfn'jmmfy stan
500m? wewnetrznej




T2,U, UMN, MN

Niezgodne ze Studium Gminy Jablol_qna

Dziennik L Tr7i;dnvi v ) A_}ZW@KS&QE lﬁ/f“‘?&\?igmpék\a ZabUdowy dwukrotnie S 5065
rzeznaczenie jedynie pod ciag piesza-jezdny Droga nie
obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe
3. zmiana kategorii drogi na publiczng, gminng KDL lub 1.KPR
2. 2 |16.08.2012 KDD (9KPJ)
; i ; Z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej
3. 4 21082012 Przeznaczenie terenu dz[aikl pod funI§CJe ustugowa, 763/1 1 MN/U
(magazyny, przechowalnictwo chtodnicze)
Niezgod Studium Gminy Jabt
4, 5 121.08.2012 | 1. zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1.0 %77%//% ?71%//2 1.UMW 1eegotie & STUCLIM =iy ebonna
) o o 672/3, 673/4, Niezgodne ze Studium Gminy Jabtonna
5. 6 21.08.2012 | 3. zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 1.0 673/6. 716/5 1.UMW
6. 7 21.08.2012 lF;zg/(\a/}/récenie prawa zabudowy jednorodzinnej na dziatce 1882/1 571 Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe
3. zmiana kategorii drogi na publiczna, gminng KDL lub 1.KPR
7. 8 21.08.2012 KDD (9KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguje zadnych terenéw przeznaczonych pod
3. zmiana kategorii drogi na publiczna, gminng KDL lub 1.KPR zabudowg
8. 9 21.08.2012 KDD (9KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudowe
3. zmiana kategorii drogi na publiczng, gminng KDL lub 1.KPR
9. 10 | 22.08.2012 KDD (9KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
10| 11 | 22082012 |3 2zmiana kategorii drogi na publiczng, gminna KDL lub 1.KPR obstuguje terenéw przeznaczonych pod zabudowe
KDD (9.KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
1.1 12 | 2082012 iD zlgniana kategorii drogi na publiczng, gminng KDL lub (; T(I;Ij) obstuguje terenow przeznaczonych pod zabudowe




12.

Dzien

nik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego

Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-je (ﬁw Droga nie
obstuguje zadnych terendw przezn %né %éd

13

22.08.2012

3. zmiana kategoril drogi na publiczng, gminng KDL lub
KDD

TRPR
(9.KPJ)

zabudowe

13.

14

22.08.2012

3. zmiana kategorii drogi na publiczna, gminng KDL lub
KDD

1KPR
(9.KPJ)

Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe

14.

15

22.08.2012

3. zmiana kategorii drogi na publiczna, gminng KDL lub
KDD

1KPR
(9.KPJ)

Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudowe

15.

17

22.08.2012

Przedtuzenie drogi 3.KPJ do ul. Modlinskiej, zgodnie ze
stuzebno$cig na dziatce o nr ew. 869/4

869/4

3.KPJ

Dojazd zapewniony od terenu 7.KPJ — Buchnik Las

16.

18

3.wprowadzenie zapisow:
- dalsza gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa, o ile zastang,
zawarte umowy pomiedzy dostawcg gazu a odbiorca, po

Przedsiebiorstwa Gazowniczego

inwestora budowy

- podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy
zabezpieczy( istniejace gazociagi przed uszkodzeniem przez
ciezki sprzet budowlany i samochodowy

- dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez
tereny dziatek ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu w
celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw

- warunki techniczne jakim winny odpowiadac sieci gazowe
okresla: Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 30.07.2001r.
oraz Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14.11.1995r.

spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalno$ci dostaw gazu dla

- gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod
jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnie na koszt

Plan nie wprowadza ustalen, ktére wynikaja wprost z
przepisow odrebnych

17.

22

24.08.2012
(po terminie)

Przeznaczeni terenu pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa z dopuszczeniem zabudowy blizniacze;

886/2

6.UIMN
(7.MN/U)

°
czesciowo

°
czesciowo

Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa jedynie wolno stojaca




Poz. 5065

Nisuwzglednieneuwagi wnigsione. po.trzecim wiozeniu do publicznego wglady,

Rozstll.ygll;?\-;c

Oznaczenie ) s . Rozstrzygniecie
. .. | projektu planu Wojta w sprawie :
nieruchomosc b . | Rady Gminy
Numer | Data wplywu ” . s e dla rozpatrzenia uwagi .
Lp. : : Tres¢ uwagi i, ktorej . o Uwagi
uwagl uwagi dotvez nieruchomosci, | Uwaga Uwaga |Uwaga Uwaga
sy ktorej dotyczy uwzgledn | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgle
bl uwaga iona dniona | dniona | dniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
) o ) ) Z uwagi na sasiedztwo z zabudowa mieszkaniowg i
1 5 11.12.2013 Przeznaczenie dziatki zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, 870 5.MN o . sktadane uwagi aby nie zabudowe ustugowa nie
e MN/U ) dopuszczac w sasiedziwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej
2 7 16.12.2013 | Sprzeciw wobec planowaniu wytyczenia drogi publicznej 1876/8 7.KPJ ° ° grrﬁmjj}:;;gﬁ;ygzona na terenie bedacym we wiadaniu
Zmniejszenie terenu 3.U/MN do granic dziatek 866/5 RN r}lr e+w ol {ESt OIt)efnie i Sékflanlliqi
. y na wniosek wiascicClela zostata przeznaczona pod funkcje
3 9 | 20.12.2013 866/2, 869/7, 869/10 867 3.UMN ® ® UIMN. Dzialka obstugiwana jest od ul. Modliriskiej i nie
bedzie kolidowa¢ z istniejaca zabudowg mieszkaniowg
1.Zmian zapisu ,granica strefy ucigzliwosci Zgodnie ze Studium ,granica strefy uciazliwosci
komunikacyjnej’ na ,granica strefy potencjalne; ° °
ucigzliwosci komunikacyjnej
e . . T Niezgodne z zasadami sporzadzania m
2.Sformutowac iz granica strefy potencjalnej ucigzliwosci 12.MN, 4.U o o teegodne 2 | Sporzagzania mpzp
komunikacyjnej ma charakter orientacyjny
3. usuniecie zapisu ,w odlegtosci 40m od granicy terenu Wynika to z rysunku mpzp ktory jest integraing czesci
KDGP * I Ll
L L o . . o Taka forma zapiséw zostata uzgodniona i nie ma
4. usunigcie zapisow: zakazuje sie lokalizowania: szpitali, sprzeciwu whascicieli dziatek. Nie ma mozliwosci na tym
4 10 | 20.12.2013 | doméw opieki spotecznej, budynkow zwigzanych ze R . etapie likwidaci tych ustalen. .
statym lub czasowym pobytem dzieci i modziezy w strefie Zapisy sz'a“ US‘a”aW'aI‘J% Zakazyf%bu‘_jo‘gy_' s
ucigzliwosci komunikacyjnej wprowadzone ze wzgledu na potozenie dziatek.
5.usunigcie zapisow: zakazuje sie lokalizowania ustug 4U
zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i ° °
zbieraniem odpaddéw, handlu hurtowego, stacji paliw
6.usuniecie zapisow: zakazuje sie lokalizowania o o
warsztatow i myjni samochodowych na terenie 4.U;
1.Przeznaczenie wigkszej czesci dziatki pod US/UT . . 83;;’:?2‘;‘3';2?32 tgcfgﬁaﬁinigégz,fgﬁaﬁmﬁ; UT jest
5 | 14 (?3123812) 2 Mozliwosé wybudowania obiektow owiatowych, 1655/1 3-USC4U;U6-ZU7 Studlm dopuszcza zaiwestowanl ek
12. . : . : . . urystyczno-sportowe nie dopuszcza innych form
!ecznlCZyC,h z quuszczemem zabudowy mieszkaniowe ° ° zabudowy np. mieszkaniowej, o$wiatowej czy zdrowotnej
jednorodzinnej




] Ob t tarczajace, do racjopal

Driefpik Urzedowy pAAUBARIRAAIRRARIER 20, dony na min. 01 35- cagospocarowania ekreacyino-b§ng
1. Przeznaczeme ca’fych dziatek pod US/UT z mozliwoscig 1643/9 Obecna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod US/UT jest
wybudowania obiektow o$wiatowych, leczniczych z 1643110 2.US/UT, 3.ZU, lyk??;ﬁzanjiiﬁ dgtriilr?ga(')”ego Zagospodarowania
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej YINo-UYSYEZNego.
2.zwiekszenie wysokosci zabudowy dla ustug turystyki czy
o$wiaty na min. 16m

15 (?gggg}g) 1643/9, 2 USIUT. 1.2U Obecnie zaproponowany dojazd nie narusza uzytkéw

2. " . . - . , 1.EU, le$nych, wnioskowany przebiegt dojazdu biegtby po
3. Ustalic bezposredni zjazd do dzialki 1643/10 2 6.KPJ 1643419%01 687, 3.2U, 1.WS terenie lesnym, co nie jest mozliwe do wprowadzenia na
) tym etapie

4. Zwiekszenie intensywnos$ci zabudowy na min. 0,5 %%?:;g:;gﬁ;%Squsmrczaﬁca do racjonalnego
5. dopusci¢ zabudowe mieszkaniowa 1687, 1920 1.ZU, 1.WS Teren wody - staw Niwka




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -36— Poz. 5065

Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLII/452/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 26 marca 2014r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012r, poz. 647 z pdzn. zm), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj.Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestycji szeroko$¢/dtugos¢  (przyblizone
wielko$ci)

1. | budowa cz. drogi 1KDD (chodnik, pobocze) 560 mb

2. | budowa cz. drogi 2KDD (chodnik, pobocze) 480 mb

3. | budowa cz. drogi 3KDD (chodnik, pobocze) 540 mb

4. | Budowa drogi 4.KDD 670 mb

5. | wodocigg 1465 mb

§ 2.1. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okre$lonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budZzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
z kredytow i pozyczek bankowych,
z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych,

D O O T QD
—_—— — —

4.2 Mozna zakfada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
Ze bedq one réwnomiernie roztozone na te lata.
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4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedq wykorzystywane funkcjonujace i
planowane ,, programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,
Program Gospodarki Odpadami,
Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
Wieloletni Plan Inwestycyjny,
Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programéw wiasciwych zarzadcdw i dysponentow medidw),

o OB WIN
~— — ~— ~— ~—

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkoSC i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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Uzasadnienie

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencja uchwaty podjetej dnia 28 czerwca 2006r. nr
LIV/481/2006 przez Rad¢ Gminy Jabtonna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna.

Podstawowym celem planu bylo ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposoboéw jego
zagospodarowania i zabudowy, a co za tym idzie okre§lenie parametrow przestrzennych i estetycznych,
ktore wptyna na polepszenie wizerunku wsi Jabtonna. Plan miejscowy umozliwia rowniez uruchomienie
nowych terenow inwestycyjnych, zwigksza ~wymagania dotyczace standardow  zabudowy
i zagospodarowania.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowej,
Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna zostaly ogloszone i opublikowane obwieszczenia o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu w terminie do 28 listopada 2007r., oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko w terminie do 26 marca 2009r. W przewidzianym terminie wptynat jeden wniosek, ktory zostat
uwzgledniony.

W dniu 5 listopada 2007r. zostato rozestane zawiadomienie o podjgciu prac nad planem do instytucji
i organéw wlasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. W dniu 3 grudnia i 8 grudnia 2009r. zwrdcono
si¢ o zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym.

W dniu 28 pazdziernika i 9 listopada 2009r. odbyly si¢ posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistycznej,
ktora po zapoznaniu si¢ z projektem planu nie wydata opinii, sporzadzita jedynie protokoét z posiedzenia.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien iopinii w dniu 5 maja 2010r. ido Prezesa Urzgdu
Komunikacji Elektronicznej w dniu 9 sierpnia 2010r. oraz ponownie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie w dniu 13 lipca 2010r. oraz w dniu 12 lutego 2013r. i 31 pazdziernika 2013r.
projekt planu zostal ponowie uzgodniony z instytucjami. Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane
przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Projekt planu uzyskatl decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazajaca zgodg na przeznaczenie
na cele nierolnicze 2.1479 ha gruntow rolnych klasy I1I, decyzj¢ Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego
wyrazajaca zgode na przeznaczenie gruntdw lesnych nie stanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa
o powierzchni 0,1160 ha na cele niclesne oraz decyzje Ministra Srodowiska wyrazajaca zgode na
przeznaczenie na cele niele$nie pow. 1,1225 ha gruntéw lesnych Skarbu Panstwa.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wpltywu ustalen planu na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 18 kwietnia 2012r. do dnia 15 maja 2012r. w tut. Urzgdzie. Po
wylozeniu w wyznaczonym terminie wplyneto 113 uwag, z czego 38 zostalo uwzglednionych, a 75 zostato
nieuwzglednionych.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko zostal ponownie wytozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 13 lipca 2012r. do dnia 6 sierpnia 2012r. w tut. Urzedzie. Po
wylozeniu w wyznaczonym terminie wptynelo 55 uwag, z czego 5 zostato uwzglednionych, a 50 zostato
nieuwzglednionych.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na §rodowisko zostal po raz trzeci
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 14.11.2013r. do dnia 05.12.2013r. w tut. Urzedzie. Po
wylozeniu w wyznaczonym terminie wptynely 32 uwagi, z czego 6 zostalo uwzglednionych, a 26 zostato
nieuwzglednionych.

Do prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko nie wplyneta zadna uwaga.
W ostatecznej wersji projektu planu w trakcie trzech wylozen, 134 uwagi zostaly nieuwzglednione.

Po rozpatrzeniu uwag do ostatniego wylozenia, stwierdzono, ze projekt planu nie wymaga ponownego
wylozenia i przedstawiono go do uchwalenia na sesji dnia 29.01.2014r.

W zwigzku z nieuchwaleniem planu na sesji Rady Gminy Jabtonna w dniu 29 stycznia 2014r., w dniu
26 marca 2014 r podjeto uchwale o zmianie uchwaty nr LIV/481/2006 Rady Gminy Jablonna z dnia
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28 czerwca 2006r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna.

Podjeta uchwata dzieli projekt planu w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jablonna
na dwie czesci (I 1 11).

Czes¢ I projektu nie wymaga ponownego wylozenia, dlatego przedstawia si¢ ja do uchwalenia.

Celem planu jest poprawa tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardéw
zabudowy i zagospodarowania, uporzadkowanie struktury funkcjonalno—przestrzenne;.

W ostatecznej wersji projektu planu obejmujacego czes¢ I nie zostato uwzglednionych 79 uwag.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowia zatacznik
nr 2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zatacznik nr 3.

Zgodnie zart.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U 2012 poz. 647 z p6zn zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las
we wsi Jablonna sg zgodne zustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jabtonna” przyjetym uchwata Rady Gminy Jablonna Nr XXV/260/2000 z dnia
12 grudnia 2000 .

Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane
przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa iustugowa z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych
i sktadowych nieucigzliwych o intensywnosci do 0,3 $r. 0,2 oraz obszar chronionego krajobrazu z terenami
lesnymi i otwartymi z dopuszczeniem zainwestowania rekreacyjno — turystyczno — sportowego.

Uwzgledniajac  aspekty s$rodowiskowe ustalenia planu nie zaktocg ladu przestrzennego ani
zrownowazonego rozwoju. Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie zart.17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisOw ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U Nr 199 poz. 1227 z p6zn zm.).
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