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UCHWALA NR XXVII1/271/2016
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
w zakresie dzialki o nr ew. 18/1 polozonej we wsi Chotomow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2016r., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr XIX/186/2016
Rady Gminy Jablonna z dnia 23 marca 2016r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w zakresie dziatki o nr ew. 18/1 potozonej we wsi
Chotomow, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Jablonna nr
V1/45/2015 z dnia 25 marca 2015r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w zakresie
dzialki o nr ew. 18/1 poloZonej we wsi Chotoméw, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem stanowia granice dzialki o nr ew. 18/1 polozonej we wsi
Chotomow.

3. Integralng cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o nastepujacym przeznaczeniu: teren zabudowy ushug
publicznych oznaczony symbolem: UP.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) stupowa stacja transformatorowa;
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa sie¢ okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem
wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegto$¢ — 1m;

2) "udzial powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: stosunek terenu biologiczne
czynnego do powierzchni dziatki budowlane;;

3) ""przeznaczenie podstawowe™ nalezy przez to rozumiec¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlane;j;

4) "'przeznaczenie terenu’ nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace' nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) ""teren nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;
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7) "uslugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumieé: dziatalno$é, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci $§rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 70°+ 110%
b) rownolegle do istniejgcych granic dziatek;
2) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie parkowania ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca postojowe dla ustug publicznych w zakresie obiektow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -
straz pozarna;

b) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania oraz placow manewrowych w granicach planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

b) garazy wbudowanych w bryte budynkow ustugowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacych z
projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 40m;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jej
powigzanie w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegoéw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej minimum @ 90;

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
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C) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej min. @ 90;
b) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu;

) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow z budynkéw do szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych oraz do gruntu;

e) w przypadku powstania §ciekOw niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np.
fontanny, zbiornikoéw retencyjne itp.;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowy i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrddet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresic obstugi telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkiej infrastruktury
telekomunikacyjnej;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacjc i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog;
C) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dziatek wtasnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: UP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych, w tym: obiekty obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - straz
pozarna;

2) towarzyszace:
a) lokale ustug nieuciazliwych;
b) uzbrojenie terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 125

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sgsiednia dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie: obiektow malej architektury
5) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,2;
b) maksymalng — 1,2;
6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 75%;
7) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) obiektow matej architektury — 5m;
9) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
10) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw —70 m;

11) ustala si¢ stosowanie dachoéw: plaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 5°+ 257

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
13) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m?;
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 35m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%,
slownie: trzydzieSci procent.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 9. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Witold Modzelewski
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M Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
w zakresie dziatki o nr ew. 18/1 potozonej we wsi Chotoméw

skala 1:1000 LEGENDA
op, . . o ‘“" OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

= == = @ranica obszaru objgtego planem
& ——— Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
a-—4&-—4 Nieprzekraczalna linia zabudowy
OB Teren zabudowy usiug publicznych
-
@ Wymiarowane wzajemne odlegtosci
—1  elementdéw zagospodarowania

ELEMENTY PLANU O CHARAKTERZE
INFORMACYJNYM:

9 | Stupowa stacja transformatorowa

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXVI11/271/2016 RADY GMINY JABLONNA
Z DNIA 30 LISTOPADA 2016 R.

OPUBLIKOWANY: DZIENNIK URZEDOWY
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
Z PNIA soscosvssswommnsmssnes POZ. sosnamsunvensas

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA UCHWALONEGO UCHWALA NR VI/45/2015 z dnia 25 marca 2015r.

LEGENDA:
Granica obszaru objgtego planem
I Tereny usiug publicznych o znaczeniu
fokalnym
R Tereny Scislego centrum miejscowosci
Jablonna, Chotomdw, Skierdy - Suchocin,
_ BozaWola - Wolka Gorska
——— Drogi lokalne i inne wazniejsze drogi
publiczne
Obnizenie terenowe (strefy drenazu
wod podziemnych)

tel.: (0-22) 767-73-14, fax: 767-73-24

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA W JABLONNIE
%é ul. Modlinska 152, 05-110 Jabtonna
e-mail: pracownia@jablonna.pl

ZESPOL AUTORSKI:

mgr inz. arch Agnieszka Niezabitowska - nr uprawnien urbanistycznych Z-322 - gtéwny projektant
mgr inz. Adrian Luszka - nr uprawnien urbanistycznych Z-381 - giéwny projektant

mgr inz. Malgorzata Fraczkowska - nr uprawnien urbanistycznych WA-428 - projektant
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXVIII/271/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 listopada 2016r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania gminy
Jablonna w zakresie dziatki o nr ew. 18/1 polozonej we wsi Chotoméow

Rozstrzygniecie

Ustalenia Wéita w sprawie Rozstrzygniecie
Data Oznaczenie projektu planu roz ; trzenil; uwagi Rady Gminy
aa q nieruchomosci, | dla P £ q
Lp. wplywu Tres¢ uwagi Kktérei dotve nieruchomosci Uwaga Uwaga | Uwaga [ Uwaga Uwagi
uwagi 1 dotyezy P * | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwz
uwaga ktorej dotyczy . . . .
uwaga niona edniona | dniona | glednio
na
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11

Brak uwag
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXVIII/271/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 30
listopada 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2016r., poz. 778 z pézn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 21 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. 2016r., poz. 446 z pdézn. zm.) oraz art.167,
ust.2, pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (jt. Dz. U. 2013r., poz. 885 z
pdzn. zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Na obszarze planu nie wystepuja zadania wlasne gminy. Teren obstugiwany jest droga
wewnetrzna.

§ 2 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wilasnych gminy 1 beda finansowane ze $rodkow wilasnych inwestoréw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.
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