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UCHWALA Nr XXVI111/280/2013
RADY GMINY JABLONNA
Z dnia 23 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowej we wsi Dagbrowa Chotomowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.), W zwiazku z uchwata Nr V/36/2011
Rady Gminy Jablonna z dnia 23 lutego 2011r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowej we wsi Dabrowa
Chotomowska, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Jabtonna
nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy
Lipowej i Wierzbowej we wsi Dabrowa Chotomowska, zwany dalej "planem".

2. Granicg obszaru objgtego planem stanowia: od potnocy — granica administracyjna z gming Wieliszew, od
wschodu — wschodnia granica dziatki nr ew. 41/3, od potudnia — potnocna granica dziatki nr ew. 130, od
zachodu — zachodnia granica dziatek nr ew. 40/5, 40/2, 40/4, 40/7, 40/6 potozonych w obrebie nr 4 — Dabrowa
Chotomowska.

§ 2. 1. Integralna cze$cia uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

10) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

11) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, oraz rodzaje
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: MNe;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD;
4) teren drog wewngtrznych: KDW;
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia;
6) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
7) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) o$ drogi;
2) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;
3) stupowa stacja transformatorowa;
4) granica administracyjna gminy.
§ 5. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,droga wewnetrzna” nalezy przez to rozumie¢: droge nie zaliczana do kategorii drog publicznych;

2) ,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumieé: pas terenu zawierajacy droge
Z niezbgdnymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami sluzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjna
i ozdobna oraz urzadzenia i instalacje stuzace przesytlowi mediow i obstudze inzynieryjnej terenow
budowlanych;
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3) ,dzialka” nalezy przez to rozumieé: dzialke budowlana w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) infrastruktura techniczna' nalezy przez to rozumiec¢: urzadzenia i sieci: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) "linia rozgraniczajaca' nalezy przez to rozumie¢: wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) ,wskaznik intensywno$ci zabudowy" nalezy przez to rozumieé: warto$¢ stosunku powierzchni
calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na
terenie dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki;

7) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna z czg$ci budowanego lub rozbudowanego budynku;

8) '"przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko'" nalezy przez to rozumie¢: zamierzenia
budowlane lub inna ingerencje w Srodowisko, polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na sSrodowisko w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

9) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumieé: powierzchni¢ dziatki na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu ina nim,
nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwata roslinnoscia lub
uzytkowana rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

10) "przeznaczenie podstawowe' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dzialce budowlanej, tzn. takie, ktdrego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

11) *przeznaczenie terenu' nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

12) "przeznaczenie towarzyszace'" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

13) *teren' nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

14) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumieé: dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenie ogodlne

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku zgodnie
Z przepisami odrebnymi, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowe;.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) nakazuje sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- w liniach rozgraniczajacych droég publicznych i wewngtrznych;
- dopuszcza sig inne przebiegi wylacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;
b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 15m;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode¢ z projektowanej sieci wodociagowej w oparciu 0 ujgcia wody
zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé wody;

€) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w_zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ podiaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obshugi,
najpézniej w ciagu roku od dnia jej powstania, za wyjatkiem nieruchomos$ci wyposazonych
W przydomowa oczyszczalni¢ Sciekdw;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikoéw
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) dopuszcza sig stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow w przypadku braku sieci kanalizacyjnej;
e) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow sanitarnych powstatych na obszarze planu do gruntu;

w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw;

b) dopuszcza sie¢ odprowadzanie do gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

w zakresie zaopatrzenia W gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej;
b) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

C) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zgazem pltynnym do celow bytowych
i gospodarczych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

b) zakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwem statym;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
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9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drog;
c) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadéw wyltacznie na obszarze dziatek wiasnych.
4. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwiazanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona na
ich obszarze nie jest zrodtem uciazliwo$ci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdziat 3.
Ustalenie szczegélowe

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 6.MNe, 7.MNe ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
c¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
b) obiektéw matej architektury;

2) zakazuje sie budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlane;j
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

3) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialtdow wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

5) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow w odleglosci mniejszej niz 5 m od granicy dziatek petniacych
funkcje drog wewngtrznych;

6) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego lub
garazowego na jednej dziatce budowlane;;

7) dopuszcza sie lokalizowanie budynku garazowego przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

8) ustala sig¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

10) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym: 70%;

11) ustala sie¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym): 9 m;

b) gospodarczej i garazowej: 6 m;
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12) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
13) ustala si¢ maksymalna szerokoscia elewacji frontowej budynkow — 18 m;

14) nakazuje si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 20 ° - 45 °;

15) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatlow o wygladzie zblizonym
do dachowki;

16) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
17) ustala si¢ zjazdy do dziatek:

a) naterenie 6.MNe z terenow: 1.KDL, 2.KDD i 4. KDW,

b) naterenie 7.MNe z terenow: 2.KDD, 3.KDD i 5.KDW;
18) dopuszcza sig¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w glab dziatki
na odlegtosc¢ nie wigksza niz Sm;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w50 % (rozliczonych wramach jednej sekcji
ogrodzenia) zcokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu,
0 maksymalnej wysokosci 1,80m;

C) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
d) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
19) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania ich na plaszczyznie elewacji budynkow;
b) umieszczania ich do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;

¢) utrzymanie laczonej powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2m ? w obrebie jednej
dziatki;

d) lokalizowania wylacznie reklam ielementow informacyjnych zwiazanych =z dziatalno$cia
prowadzona na terenie dziatki;

e) zakazuje si¢ lokalizowanie reklam i znakow informacyjnych na ogrodzeniach z wyjatkiem nazw ulic
i numeréw porzadkowych;

20) nakazuje si¢ zapewnie miejsc parkingowych w ilo$ci co najmnie;j:
a) 2 miejsca postojowe na jedne lokal mieszkalny (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m ? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

C) miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatki;

21) ustala sie:

a) wydzielanie drog wewngtrznych do dziatek budowlanych, jako odrgbnych nieruchomosci
gruntowych o szerokos$ciach minimum; 8m;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu drég wewnetrznych do dziatek o promieniu
minimum 6 m

3. Szczegodtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek budowlanych, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni — 1350m ?;
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b) minimalnej szerokosci frontu — 25m.

2) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie—70°+110°
b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

c) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w lit. a— nie
obowiazuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowiazywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych planu, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej, przy czym dziatka
uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w ustaleniach szczegoétowych planu;

b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej cze$ci pod infrastrukturg techniczna, drogi;
¢) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna lub drogi;

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny cze$ciowo znajduja sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych i w jej zasiggu:
a) ustala si¢ obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
b) ustala si¢ wynoszenie poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalna wysoko$¢ — 0,80m;

€) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, W szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

2) teren 6.MNe czg$ciowo znajduje sie w strefie oddziatlywania linii energetycznej Sredniego napigcia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

3) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, ustug uciazliwych oraz zwiazanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDD, 3.KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDL, jako droga gminna;
b) droga publiczna klasy dojazdowej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDD, jako droga gminna;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
C) obiekty matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizowania reklam;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen.
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3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.KDL znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktora nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

2) teren 1.KDL cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu
ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym ustala sig:

a) dla terenu 1.KDL powiazanie od wschodu izachodu z istniejaca droga publiczng klasy KDL —
ul. Lipowa;

b) dla terenu 2.KDD powiazanie od wschodu i zachodu z projektowana droga publiczng klasy KDD;
c) dlaterenu 3.KDD powiazanie od wschodu i zachodu z projektowana droga publiczna klasy KDD;
2) w zakresie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a) dla terenu 1.KDL czg$¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 1,1m + 4,1m, zgodnie
Z rysunkiem planu (pozostata czgs$¢ szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego
planu);

b) dla terenu: 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m.

c) dla terenu 3.KDD czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 4,Im + 5,2m, zgodnie
Z rysunkiem planu (pozostata czgs$¢ szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego
planu);

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 4. KDW, 5. KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: drogi wewngtrzne

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizowania reklam;
2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:

1) teren 4. KDW cze$ciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego napiecia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

2) tereny czesciowo znajduja sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych w jej zasiegu ustala
sig¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a) dla terenu: 4. KDW i 5.KDW czgs$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na 4m (pozostata
czes$¢ szeroko$cei drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 4861

Rozdzial 5.
Przypisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie:
trzydziesci procent.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr Wiodzimierz Kowalik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 4861

Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego gminny Jabtonna
w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowej we wsi Dgbrowa Chotomowska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/280/2013
Rady Gminy Jabtonna
Z dnia 23 stycznia 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Lipowej
i Wierzbowej we wsi Dabrowa Chotomowska

Lp. Data Imig Tresé Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu i Nazwisko, uwagi nieruchomosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
uwagi nazwa ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
jednostki uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

organizacyjnej uwaga
i adres

zglaszajacego
uwagi

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brak uwag
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VIII/280/2013
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 23 stycznia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2012r, poz. 647 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. Rodzaj inwestycji szeroko$¢/dtugo$é (przyblizone wielkosci)
1. |budowa cz. drogi 1.KDL (chodnik, pobocze) 340m?
2. |budowa drogi 2.KDD 1060 m 2
3. |budowa cz. drogi 3.KDD (chodnik, pobocze) 590 m 2
4. |kanalizacja 330 mb
5. |wodociag 330 mb
6. |oswietlenie 220 mb

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowiazujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3. Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze $rodkdéw wlasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

f) innych $rodkow zewnetrznych,
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4.2. Mozna zaktadaé, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planow
I programéw wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie
Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Uzasadnienie
do uchwaty Rady Gminy Jabtonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowej we wsi Dabrowa Chotomowska.

Przyjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencja uchwaty podjetej dnia 23 lutego 2011r. nr V/36/2011 przez
Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowej we wsi Dabrowa Chotomowska.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu obejmuje nieruchomo$ci polozone przy ulicy Lipowej
i Wierzbowej.

Celem planu byla zmiana przebiegu drég wewnetrznych umozliwiajaca bardziej racjonalne
zagospodarowanie istniejacych nieruchomo$ci. W trakcie analizy materialow najkorzystniejszym
rozwigzaniem dla wiladcicieli byla likwidacja drog wewnetrznych (siggaczy), a W zamian okreslenie
szerokosci nowo wydzielanych drog w zapisach planu.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly ogtoszone i opublikowane
obwieszczenia 0 mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko w terminie do 29 grudnia 2011r. W przewidzianym terminie nie wptynat zaden wniosek.

W dniu 11 stycznia 2012r. zostalo rozestane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do instytucji
i organow wiasciwych do uzgadniania iopiniowania planu. W dniu 11 stycznia 2012r. zwrdcono sig
0 zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko
w zwiazku z opracowywanym planem miejscowym do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 19 lipca 2012r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktora po zapoznaniu si¢
z projektem planu, wydata opini¢ z uwagami dotyczacymi rozwiazan komunikacyjnych.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien iopinii wdniu 2 sierpnia 2012r. Projekt planu otrzymat
wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Obszar objety planem jest czgsciowo zainwestowany, a dla realizacji inwestycji na terenach
niezabudowanych i przeznaczonych w planie pod zabudowe niesa wymagane zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.

Projekt planu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 11 pazdziernika 2012r. do dnia 2 listopada 2012r. w tut. Urzedzie.
Po wylozeniu w terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia zatacznik nr 2. Rozstrzygnigcia
0 sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania stanowia
zalacznik nr 3.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 poz. 647) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowej we wsi Dabrowa Chotomowska sa
zgodne z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jabtonna” przyjetym uchwata Rady Gminy Jabtonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. Obszar
objety sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa =z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych
i sktadowych nieucigzliwych 0 intensywnos$ci do 0,3 ér. 0,2
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