UCHWALA NR LII/456/2006
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 26 kwietnia 2006r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabfonna dotyczacego dziatek nr 219, 1030/1, 1030/2, 220/1, 220/2, cze$ci dziatki 247 we wsi
Chotoméw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.1 oraz art.29 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z p6zn.zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Jabtonna nr XI1/84/2003 z dnia 4
sierpnia 2003 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jabtonna dotyczacego dziatek nr 219, 1030/1, 1030/2, 220/1, 220/2, czesci
dziatki 247 we wsi Chotomow uchwala sig, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone przez nastepujace linie:
- od potnocy — wzdtuz pétnocnej granicy dziatki 219,

- od wschodu — wzdtuz wschodniej granicy dziatki 219, 220/1, 220/2,

- od zachodu — wzdtuz zachodniej granicy dziatek — 1030/2, 1030/1, 219,

- od potudnia — wzdtuz potudniowej granicy dziatki 247.

3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, sktadajq sie :

1) Ustalenia dla terendw, zawarte w rozdziale Il

2) Szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte w
rozdziale I.

§2

1. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczajg;
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plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem,

przepisy szczegoine — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,
przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sg dopuszczalne w danym terenie,

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czeS¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowac¢ w danym terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu,
przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposdb okreslony w ustaleniach planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie
bedacymi liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
uzytkowania,

wskaznik intensywno$ci zabudowy — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w
zewnetrznym obrysie $cian, do powierzchni terenu,

powierzchni uzytkowej (p.u.) - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen
spetniajgcych funkcje zgodng z przeznaczeniem budynku z wyjatkiem pomieszczen
gospodarczych i technicznych,

10) ucigzliwos¢ — jest to zjawisko lub stan utrudniajacy zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego

srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia
odpadami.

. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1)

zabudowa mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolno stojacg z dopuszczeniem ustug o powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni
catkowitej budynku o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej. Dopuszcza sie ustugi z
zakresu: handlu detalicznego,(z wyjatkiem sprzedazy materiatow budowlanych, obstugi i
naprawy pojazdow mechanicznych i motocykli), naprawy artykutbw uzytku osobistego i
domowego, gastronomii, ochrony zdrowia - rozumianej jako gabinety lekarskie i
stomatologiczne.

. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1)
2)
3)

o
2)

3)

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzn zm.,
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane z p6zniejszymi zmianami,

przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z
planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 3.

zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000,
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
stanowigce zataczniki Nr 2 do uchwaty,

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i zasadach ich finansowania stanowigcy zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Integralnymi czeSciami uchwaty sa;

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)
2)

~N O O1 b W
e e e

granica opracowania,

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu badz o réznych zasadach
zagospodarowania,

obowigzujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

projektowany szpaler zieleni wysokiej,

granica strefy ochronnej,

symbole okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MNL - teren zabudowy mieszkaniowej na terenach lesnych,
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MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,
U - teren zabudowy ustugowej,

ZP - teren zieleni urzadzonej,

ZC - teren cmentarza,

ZL - teren zieleni lesne;j,

KDL - teren drég publicznych,

KDw - teren drog wewnetrznych,

JEACEC R

~

= —

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

Rozdziat I
Ustalenia dla terenow

§4

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1) zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Jabtonna,
zwanym dalej studium, ustala si¢ funkcje: zieleni cmentarnej oraz zabudowe mieszkaniowq i
ustugowa, jako wiodacg funkcje obszaru objetego planem,

2) na terenie objetym planem, zakazuje sie¢ wprowadzania funkcji innych niz okreslone w
ustaleniach szczegdtowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie iz, wyglad frontu budynkéw, ogrodzenia i pasa terenu pomiedzy ulicg publiczng a
budynkiem, okreslony obowigzujacq badz nieprzekraczalng linig zabudowy — wspéttworzy
krajobraz uktadu przestrzeni publicznej i jako taki podlega regulacjom planu zgodnie z
ustaleniami ogoinymi i szczegotowymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujq obiekty objete prawng formg ochrony przyrody, w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody,

2) ze wzgledu na konieczno$¢ wzmocnienia waloréw mieszkaniowych terenu objetego planem,
ochrone stosunkéw wodnych oraz ochrone krajobrazu kulturowego, ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejgcej, warto$ciowej zieleni wysokiej,

b) zasade kompensacji: za kazde wyciete zdrowe drzewo obowigzuje nasadzenie 3 sztuk

drzew o analogicznym gatunku i wysoko$ci minimum 120 cm w miejscu wskazanym przez
Urzad Gminy Jabtonna,

c) zalecenie wprowadzania nowych nasadzen z duzg dbato$cig o walory krajobrazowe.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane nalezy przerwac, a teren
udostepni¢ do ratowniczych badan archeologicznych (wyniki tych badan decydujg o mozliwo$ci
kontynuowania prac budowlanych, konieczno$ci zmiany technologii lub ewentualnie o ich
zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu).

2) Obszar w granicach ogrodzenia cmentarza rzymsko — katolickiego oraz dawnego cmentarza
prawostawnego wpisany jest do rejestru zabytkdw pod numerem 1375.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1) w zakresie ksztattowania przestrzeni celéw publicznych, ograniczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem KDL ustala sig:

a) wymog oswietlenia terendw,

b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich,

na drzewach, obiektach tworzonych dla poprawy wystroju plastycznego ulic i placow
(rzezbach, latarniach, matej architekturze itp.), budowlach i urzadzeniach technicznych
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(szafkach energetycznych i telekomunikacyjnych, stacjach transformatorowych itp.),
miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie, elewacjach budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem informacji o ustugach
Zlokalizowanych na dziatce, miejscach gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu
kotowym lub pieszym,

c) zakaz lokalizowania, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej: budynkow,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych (za wyjatkiem obiektow matej architektury
takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig itp.), urzadzen technicznych kolidujacych
przestrzennie, funkcjonalnie i estetycznie z urzadzeniami komunikacyjnymi i wartosciowg
Zielenig,

d) nakaz zharmonizowania kolorystyki i formy: budynkow, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
elementow matej architektury oraz kompozycji zieleni, w liniach rozgraniczajacych jednego
terenu elementarnego przeznaczonego pod droge lub cigg pieszy lub pieszo-rowerowy,

2) w zakresie ksztattowania przestrzeni, ograniczonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami KDw, ustala sie:

a) zalecenie o$wietlenia terendw,

b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich,
na drzewach, obiektach tworzonych dla poprawy wystroju plastycznego ulic i placow
(rzezbach, latarniach, matej architekturze itp.), budowlach i urzadzeniach technicznych
(szafkach energetycznych i telekomunikacyjnych, stacjach transformatorowych itp.),
miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie, elewacjach budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem informacji o ustugach
Zlokalizowanych na dziatce, miejscach gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu
kotowym lub pieszym,

c) nakaz zharmonizowania kolorystyki i formy: budynkow, urzadzen infrastruktury technicznej,
elementow matej architektury oraz kompozycji zieleni, w liniach rozgraniczajacych jednej
ulicy.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej nie moze przekraczac 2 kondygnacji

naziemnych w tym poddasze i nie wigcej niz 9 m od poziomu terenu do gtéwnej krawedzi

kalenicy,

dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq i ustugowa ustala sie

nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,3,

w zakresie ksztattowania geometrii dachéw, ustala si¢ nakaz:

a) dachy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu
potaci 36-45°, uktad gtéwnej kalenicy prostopadty do frontu dziatki, kryte dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym,

b) dachy zabudowy ustugowej wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 36-45°, kryte
dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka pokrycia dachu w kolorach: czerwonym, czerwonobrgzowym, szarym.

elewacje budynkéw — zakaz stosowania oktadzin typu sidding,

nowg zabudowa powinna nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycii

architektonicznej w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego

wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdtczesne;j,

ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone w rysunku planu,

w zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowej, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji garazy wolno stojacych i trwatej zabudowy gospodarczej o ile ustalenia
szczegotowe nie ustalajg inaczej,

b) zakazuje sie budowy garazy w poziomie piwnic,

co najmniej 70% nie zabudowanej powierzchni dziatek na terenach przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN, MNU i MNL nalezy wykorzystac na zielen,
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9) w strefie 150 m od cmentarza zakazuje sie lokalizacji zabudowar mieszkalnych, zaktadow
produkujacych —artykuty zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego badz zaktaddw
przechowujacych artykuty zywnosci o ile nie posiadajg podigczenia do sieci wodociggowe;.
Ponadto w strefie tej, zakazuje sie lokalizacji lokalnych uje¢ wody (studni) stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

10) ogrodzenia nalezy wykona¢ z cegly klinkierowej, kamienia, elementéw drewnianych,
ceramicznych, stalowych badz jako tgczone o facznej powierzchni azurowej czesci ogrodzenia
miedzy stupami co najmniej 35%; wyklucza sie stosowanie siatki stalowej,

11) zakazuje sie grodzenia dziatek w sposob uniemozliwiajgcy migracje drobnych przedstawicieli
fauny,

12) zabudowe na terenach oznaczonych symbolami MN, MNL, MNU, U, ZP dopuszcza si¢
wylgcznie po zrealizowaniu ulicy KDw.

. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie:

1) na terenie objetym planem nie wystepujq tereny gornicze oraz narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych,

2) dla catego obszaru objetego planem (obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi)
wystepuje ryzyko wystapienia zalewéw powodziowych tzw. wodg stuletnia.

. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
Wewnetrzne podziaty terendéw zabudowy mieszkaniowej wskazane w rysunku planu nie sg
obowigzujace, dopuszcza sie korekty ich przebiegu wynikajace z warunkdw uzytkowania i wiadania
terenu, przy zachowaniu nastepujgcych kryteriow:

1) dla terenébw MNL powierzchnie dziatek zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej nie mogg by¢
mniejsze niz 1200 m2, a szeroko$¢ frontéw dziatek przylegtych do ulic nie moze by¢ mniejsza
niz 25 m,

2) dla terenow MN, MNU powierzchnie dziatek zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej nie mogg
by¢ mniejsze niz 1000 m2 , a szeroko$¢ frontow dziatek przylegtych do ulic nie moze by¢
mniejsza niz 22 m,

3) dlaterenu ZP powierzchnie dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 3000m2,

4) dla terenu U powierzchnia dziatki w zabudowie ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2,

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia podziatow geodezyjnych w celu wyodrebnienia czesci
dziatki, z ktdrej jedna potozona bezposrednio przy ulicy zostanie przeznaczona pod zabudowe
z zachowaniem ustalen szczegGtowych zawartych w rozdziale Ill, za$ pozostata czes¢ bedzie
uzytkowana jako cze$¢ leSna bez koniecznosci uzyskania decyzji zezwalajacej na wytaczenie z
produkciji le$nej i bez mozliwosci lokalizacji zabudowy wymagajacej decyzji 0 pozwoleniu na
budowe,

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°.

. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace tereny komunikacji moga by¢ korygowane w kierunku poszerzenia ulic za
zgoda wiascicieli gruntow, ktdrych poszerzenie dotyczy,

2) korekty elementoéw uktadu komunikacyjnego, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ dokonywane w
projektach budowy i modernizacii ulic,

3) dopuszcza sie mozliwoS¢ prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego na terenach wiasnych
inwestoréw w przypadku niemoznos$ci zlokalizowania ich w liniach rozgraniczajacych ulic.

4) ucigzliwosci akustyczne wynikajace z dziatalnosci obiektow winny zamykac sie¢ w granicach
terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
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eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza nie powinna

powodowaC przekroczenia standardéw jakosSci powietrza poza terenem, do ktdrego

prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowg realizacje uzbrojenia

technicznego,

w granicach linii rozgraniczajacych ulic mogg by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstugg

komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze elementy matej architektury i reklamy w trybie

obowigzujacych przepisow,

projektowana droga wewnetrzna KDw potaczona jest z drogg lokalng KDL- ulica Jasng,

taczacq sie z drogq zbiorcza ulicg Partyzantow - poza granicami planu,

zasada bilansowania miejsc postojowych na terenie wlasnym kazdej inwestycji wedtug

wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) minimum 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych

przez administratora sieci,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z

indywidualnych uje¢ wody na terenach poza granica strefy sanitarnej,

¢)  wybudowanie wodociggu w ul.Jasnej obliguje do podigczenia sie do niego w okresie nie

dtuzszym niz rok od oddania wodociggu do eksploatacii.

w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekow, systemem grawitacyjno — ttocznym z wykorzystaniem istniejgcego
kolektora do oczyszczalni ,Czajka” na warunkach okre$lonych przez administratora sieci,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

c) budowe pompowni kanatowych Sciekdéw sanitarnych, stosownie do potrzeb, w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i planowanych ulic lub na terenach wtasnych Inwestora,

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe bezodptywowych
szczelnych osadnikow przydomowych z wywozem $ciekow do punkiu zlewnego na
oczyszczalni sciekdw,

w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszardw zainwestowania,

b) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapig, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, na terenie wiasnym
inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w pkt.b

d) do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wdd deszczowych wzdtuz
ulic — w ich poboczach lub w trawnikach,

w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

a) dostawe energii elektroenergetycznej, do terenéw objetych planem z istniejgcych linii
Sredniego napiecia poprzez rozbudowe sieci elekiroenergetycznej Sredniego (SN-15kV) i
niskiego napiecia (nn),

b) budowe stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, na terenach wtasnych inwestora,
przy znacznym zwiekszeniu mocy zapotrzebowane;j,

c) lokalizowanie stacji trafo 15/0,4 KV w liniach rozgraniczajacych ulic,

d) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,
dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN nN na wspélnych stupach,

e) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych powstatg w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki, jak réwniez ze zmiang wynikajacq z przeznaczenia terenu, z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi na warunkach okreslonych przez wiasciwego
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operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego i w uzgodnieniu,
14) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dostawe gazu po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkdw przytaczenia, na

warunkach okre$lonych przez wiasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej, na terenach objetych planem,

c) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,

15) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:

a) indywidualny system zaopatrzenia z wykluczeniem urzadzen na paliwo state,

b) ogrzewanie budynkow paliwem: gazowym, energig elektryczng, olejem opatowym o niskie]
zawartosci siarki, i innymi paliwami ekologicznymi lub odnawialnymi czynnikami
grzewczymi.

16) w zakresie tacznosci telefonii komérkowej — na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz montazu
stacji bazowych telefonii komorkowe;j,

17) w zakresie usuwania odpadéw na terenach MNL, MN, MNU i ZP, U zaleca sie segregacje
odpaddw i nakazuje sie wywdz przez uprawniong firme.

Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.

1) Do czasu wystgpienia jednego z wymienionych w ustepie 2 warunkdw, plan dopuszcza
dotychczasowe uzytkowanie terenu.

2) Plan obliguje do zmiany funkcji i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu jezeli:
a) dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest zroédtem ucigzliwosci wykraczajacych poza
teren dziatki;
b)  dotychczasowa funkcja lub sposéb zagospodarowania terenu uniemozliwia wprowadzenie
ustalen planu na dziatkach sasiednich.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) na terenie planu nie wskazuije sie terenéw do rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
techniczne;.

Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych:

1) na obszarze planu okre$lony zostat teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,

2) na terenie planu nie zostaty okreslone tereny stuzace organizacji imprez masowych.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1)  Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci okresla sie na 30% .

Rozdziat Il
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych

§5

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL-1, MNL-2 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach le$nych,

2) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego, naprawy artykutow uzytku
osobistego i domowego, gastronomii, ochrony zdrowia, opieki spotecznej.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg §4 ust.2,

2) dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,
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dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1,
dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wg §4 ust.6 ponadto:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z KDL-1 i KDL-
2,4 m od linii rozgraniczajacej z KDw,
b) funkcja uzupetniajaca nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkéw,
dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,
dotyczace szczegdtowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci wg §4 ust.8
pkt.1i6,7.
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9,
dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg §4 ust.10,
dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art.36 ust.4 ustawy g §4 ust.13,
§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-1 ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

N
2)

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg §4 ust.2,
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1,
dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wg §4 ust.6 ponadto:
a) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z KDw,
dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,
dotyczace szczegdtowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci wg §4 ust.8
pkt.2, 7.
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9,
dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg §4 ust.10,
dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art.36 ust.4 ustawy g §4 ust.13,

§7

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-2 ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg §4 ust.2,

dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1,

dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wg §4 ust.6 ponadto:

a) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z KDw,

dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,
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6) dotyczace szczegdtowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci wg §4 ust.8
pkt.2, 7.

7) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9,

8) dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg §4 ust.10,

9) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lenia optaty, o ktérej mowa
w art.36 ust.4 ustawy g §4 ust.13,

§8

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego, naprawy artykutow uzytku
osobistego i domowego, gastronomii, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg §4 ust.2,

2) dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,

3) dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1,

4) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wg §4 ust.6 ponadto:
a) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej

z KDw oraz wg rysunku planu,
b) funkcja uzupetniajaca nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej
budynkéw,

5) dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,

6) dotyczace szczegdtowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci wg §4 ust.8
pkt.1i6,7,

7) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9,

8) dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg §4 ust.10,

9) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lenia optaty, o ktérej mowa
w art.36 ust.4 ustawy g §4 ust.13,

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi komercyjne z zakresu zdrowia i opieki spotecznej,
2) uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, parkingi, place manewrowe),
. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg §4 ust.2,
2) dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,
3) dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1,
4) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wg §4 ust.6 ponadto:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacej z KDw wg rysunku
planu,
b)  wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ 2 kondygnacii i nie
wiecej niz 6 m od poziomu terenu do gtéwnej krawedzi kalenicy,
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c) obowigzek przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny zieleni (minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni - 60%
powierzchni terenu),

5) dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,
6) dotyczace szczegdtowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci wg §4 ust.8

pkt. 47,

7) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9,

8) dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg §4 ust.10,

9) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lenia optaty, o ktérej mowa

w art.36 ust.4 ustawy wg §4 ust.13,

§10
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielef urzadzona,
2) uzupetniajgce:
a) ustugi zwigzane z uprawg i sprzedazg roslin i materiatow ogrodniczych, ustugi sportu,
rekreacji i turystyki z wykluczeniem obiektow kubaturowych zwigzanych ze statym
pobytem ludzi,
) budynki gospodarcze, wiaty, garaze,
) urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, parkingi, place manewrowe),
) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
e) obiekty typu ogrodowego: altany, pergole, obiekty matej architektury,
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg §4 ust.2,
2) dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,

a) wymaga sie wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz potnocnej granicy dziatki,

3) dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1,

4) dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wg §4 ust.6 ponadto:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z KDw, U,
MNU, ZL,

b)  powierzchnia zabudowy poszczegéinych budynkéw nie moze przekracza¢ 200 m?,

c)  wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji i nie
wiecej niz 8 m od poziomu terenu do gtéwnej krawedzi kalenicy,

d)  minimalny wskaznik powierzchni terendw zieleni - 80% catkowitej powierzchni dziatki,

5) dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,

6) dotyczace szczegdtowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg §4 ust.8
pkt.3i7,

7) dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9,

8) dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg §4 ust.10,

9) dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych wg §4 ust.13,

10) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa

w art.36 ust.4 ustawy wg §4 ust.13,

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz.

(=3

o O
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,

a) wymaga sie wprowadzenia nasadzen zieleni zwartej wzdtuz granic dziatki,

dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1i2,

dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg
§4 ust.6 ponadto:

a) dopuszcza si¢ budowe elementow matej architektury,

b) dopuszcza sie budowe kaplicy cmentarnej,

dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,

dotyczace szczegdtowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz wtornych podziatéw dziatki,

dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9,

dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg §4 ust.10,

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa
w art.36 ust.4 ustawy wg §4 ust.13,

§ 12

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — zielen lesna,
uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1,
dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg
§4 ust.6 ponadto:
a) dopuszcza sie budowe czesci zabudowy mieszkaniowej w ramach budynku powstajacego
na dziatce oznaczonej symbolem MN o ile nie przekracza 5 % powierzchni lesnej dziatki i
nie wiecej niz 50 m?,
b) zakaz lokalizacji wolno stojacych obiektéw gospodarczych i garazowych, oraz czesci
budynku o funkcji garazowej w ramach budynku mieszkalnego,
dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,
dotyczace szczegdtowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci wg §4 ust.8
pkt. 6,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9,
dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa
w art.36 ust.4 ustawy wg §4 ust.13,
§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1, KDL-2 ustala sie przeznaczenie na
droge publiczng - poszerzenie ulicy lokalne;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1,

dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg §4 ust.5
pkt.1,
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dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,

dotyczace szczeg6towych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9 ponadto:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych do 9m - wg rysunku planu,

b)  wymdg realizacji chodnika o szerokosci min. 1,2 m,

dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg §4 ust.10,

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art.36 ust.4 ustawy wg §4 ust.13,

§ 14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDw ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi
wewnetrznej.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §4 ust.3,
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;
wg §4 ust.4 pkt.1,

dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg §4 ust.5
pkt.2,

dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
wg §4 ust.7,

dotyczace szczeg6towych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej wg §4 ust.9 ponadto:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych do 8m,

b)  szerokos¢ jezdni co najmniej 4,5m

c) wymdg realizacji chodnika o szeroko$ci min. 1,2 m,

d)  wymdg przeznaczenia pod zielen co najmniej 20% powierzchni terenu,

dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg §4 ust.10,

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art.36 ust.4 ustawy wg §4 ust.13,

\%
Przepisy koncowe

§ 15

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



