UCHWALA Nr XXIV/258/2008
Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 sierpnia 2008r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dotyczacy czesci wsi Rajszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz.
1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), zgodnie z uchwatg Rady Gminy nr XXI/167/2004
z dnia 3 marca 2004 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego czesci wsi Rajszew oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonym uchwatg
nr XXV/260/2000 z dnia 12.12.2000 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuije.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacy czesci wsi
Rajszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacz si¢ odpowiednim symbolem na rysunku planu sporzadzonym na
mapie zasadniczej stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sa: niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Jabfonna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadarn wtasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okresla sie :

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

)

)
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
)

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi;

7) szczegbtowe zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

10)
)
)

11) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.).

2. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu: wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowigzujace;
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4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) elewacje do specjalnego opracowania;
6) akcenty plastyczne;
7) przeznaczenia terenéw oznaczone kolejnym numerem i symbolem literowym;
8) wymiarowane wzajemne odlegtosci elementoéw zagospodarowania.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu majace charakter informacyjny:
1) granice stref ,A” ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych (zakaz zabudowy);
2) granice stref ,B” ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych (warunkowe dopuszczenie zabudowy);
3) strefy ochrony konserwatorskiej (stanowisko archeologiczne);
4) granice rezerwatu przyrody;
5) granice Natura 2000;
6) caty obszar planu znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
7) granice strefy szczeg6lnej ochrony urbanistycznej WOCHK;
8) granice strefy szczegélnej ochrony ekologicznej WOCHK;

)
)
)
)
)
)
)
)
9) drzewa o wysokich walorach przyrodniczych do bezwzglednego zachowania;
10) granice strefy ochrony watéw przeciwpowodziowych;
11) granice strefy zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal,
12) granice strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia;
13) osi drogi;
14) sieci napowietrzne $redniego napiecia;
15) sieci napowietrzna niskiego napiecia;
16) transformatory stupowe;
17) gazociagi sredniego cisnienia: 10 kpa - 0,5 mpa.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu majace charakter postulatywny:
1) linie orientacyjna podziatu wewnetrznego;

2) ciagi pieszo — rowerowy.

§ 5. 1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) " akcent plastyczny"
nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany lub jego fragment o wysokich walorach architektonicznych, dominujacy
swoimi gabarytami oraz formg nad otoczeniem i koncentrujacy uwage obserwatora;

2) "bilans miejsc parkingowych"
nalezy przez to rozumie¢: liczbe niezbednych miejsc parkingowych dla pokrycia potrzeb wynikajacych z przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu, liczonych dla poszczegoinych dziatek inwestycyjnych;

3) "droga"
nalezy przez to rozumie¢: budowle wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz instalacjami,
stanowigcq catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowang w pasie
drogowym;

4) "droga wewnetrzna"
nalezy przez to rozumie¢: wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych petni
funkcije drogi dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

5) "droga w liniach rozgraniczajacych”
nalezy przez to rozumie¢: pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi
ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng i 0zdobng oraz urzadzenia i instalacje stuzace przesytowi medidw i obstudze
inzynieryjnej terendéw budowlanych;

6) "dziatka inwestycyjna"
nalezy przez to rozumie¢ jedna lub zesp6t dziatek ewidencyjnych, na ktorych bedzie sie realizowato inwestycje objetg
jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe;
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7) "elewacja do specjalnego opracowania"
nalezy przez to rozumie¢: elewacje o wysokich walorach architektonicznych, ktérej kompozycja i materiaty
wykoniczeniowe bedg wyrozniaty budynek w otoczeniu oraz skupiaty uwage obserwatora;

8) "linia rozgraniczajaca"
nalezy przez to rozumie¢: wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) "maksymalna wysokosci zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: najwiekszy nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

10) "maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: najwieksza nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacii
nadziemnych, wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchni catkowitej terenu.

11) "nieprzekraczalna linia zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: linie, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z cze$ci budowanego lub rozbudowanego obiektu
budowlanego, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

12) "nosnik reklamowym"
nalezy przez to rozumie¢: obiekt skladajgce sie z konstrukcji no$nej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego
wiodaca funkcijq jest prezentacja reklam;

13) "obowigzujaca linia zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: zewnetrzng krawedz linii ograniczajgcg obszar, zgodnie z ktorg nakazuje sie lokalizowanie
budynkdw oraz innych rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

14) "przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko"

nalezy przez to rozumie¢ zamierzenia budowlane lub inng ingerencije w Srodowisko polegajacq na przeksztatceniu lub
Zmianie sposobu wykorzystaniu terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko;

15) "powierzchnia biologicznie czynna"
nalezy przez to rozumiec: powierzchnie dziatki inwestycyjnej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢
pieszych, nieutwardzong, pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

16) "powierzchnia zabudowy"
nalezy przez to rozumieé: sume powierzchni budynkow potozonych w obrebie dziatki inwestycyjnej liczong jako rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie tej dziatki;

17) "orientacyjna linii podziatu wewnetrznego”
nalezy przez to rozumie¢: proponowana linia podziatu dziatki o orientacyjnym przebiegu, niebgedace obowigzujacymi
ustaleniami planu;

18) "przepust ekologiczny”
nalezy przez to rozumie¢: przepust w cokole ogrodzenia o minimalnej $rednicy 30 cm, pozwalajacy na migracje drobnych
przedstawicieli fauny i flory, ktérego dolna krawedz znajduje sie na poziomie terenu (minimalna czestotliwos¢
wystepowania przepustéw: 1 szt. na 10 m biezacych ogrodzenia);

19) "przeznaczenie podstawowe”
nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie dominujgce na danej dziatce inwestycyjnej, a jego udziat musi stanowi¢ wigcej
niz 50% powierzchni w ramach poszczegdlnych dziatek inwestycyjnych;

20) "przeznaczenie terenu"
nalezy przez to rozumieé: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalno$ci dopuszczone na danym
terenie;
21) "przeznaczenie towarzyszace”
nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspdtwystepowac z podstawowym przeznaczeniem
terenu, a jego udziat musi stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni w ramach poszczegolnych dziatek inwestycyjnych;
22) "reklama"
nalezy przez to rozumie¢: grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme przestrzenna niosaca przekaz
informacyjno-reklamowy (zawierajaca informacje o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach);
23) "szyld"
nalezy przez to rozumieé: zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci
3
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gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy (firmy lub nazwy) ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku
osoby fizycznej — imig i nazwisko, nazwe oraz zwigzte okre$lenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarcze;

24) "teren"
nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem
i odpowiednim symbolem literowym;

25) "ustugi”
nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzana z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi;

26) "ustugi agroturystyki"
nalezy przez to rozumieé: $wiadczenie ustug turystyki przez rolnika w warunkach wiejskich, polegajace na udostepnianiu
do 5 pokoi go$cinnych, z umozliwieniem uczestnictwa w zajeciach gospodarskich;

27) "ustugi nieuciazliwe"
nalezy przez to rozumie¢: ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwo$é
mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekracza dziatki inwestycyjnej, ani nie powoduje innych ucigzliwo$ci
dla sgsiaddw, w tym réwniez odorami;

28) "ustugi nieuciazliwe"
nalezy przez to rozumie¢: ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwo$¢
mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekracza dziatki inwestycyjnej, ani nie powoduje innych ucigzliwosci
dla sgsiadéw, w tym réwniez odorami;

29) "ustugi rozrywki"
nalezy przez to rozumie¢: ustugi w zakresie: dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie, sale
bilardowe, ustugi stuzace poprawie kondycji fizycznej, parki rozrywki, itp.;

30) "zabudowa gospodarcza"
nalezy przez to rozumie¢: budynek przeznaczony do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodow rolnych
stuzacych mieszkaricom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a
takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywania $rodkow produkcji rolnej
i sprzetu oraz ptoddw rolnych;

31) "zabudowa rekreacji indywidualne;"
nalezy przez to rozumie¢: budynki lokalizowane w uktadzie wolno stojacym, nie przeznaczone do catorocznego
zamieszkania;

32) "zabudowa jednorodzinna"
nalezy przez to rozumie¢: budynek w uktadzie wolno stojacym, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

33) "zabudowa zagrodowa"
nalezy przez to rozumie¢: wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego budynek mieszkalny oraz inne budynki
i urzgdzenia stuzace wytacznie do produkcii rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego odpowiadajgce wielkoscig
i charakterem prowadzonej produkcji rolniczej;

34) "zabudowa rezydencjonalna"
nalezy przez to rozumie¢: budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym, w ktorej dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej
niz jednego lokalu mieszkalnych, zlokalizowany na dziatce o powierzchni minimum: 1500 m2 i powierzchni biologicznie
czynnej minimum: 70%.

Rozdziat 2.
Ustalenie ogdlne

§ 6. 1. W obszarze objetym planem wydziela sie nastepujace tereny:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej oznaczony symbolem: MNR;

c) teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem: MRI;
4
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d) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach leSnych oznaczony symbolem: MNL;

e) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: MN/U;
f) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: U/MN;
g) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;

h) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz turystyki oznaczony symbolem: US/UT;

i) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: US;

j) teren fak i pastwisk oznaczony symbolem: RZ;

k) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

l) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZU;

m) teren zieleni nieurzadzonej oznaczony symbolem: ZNU;

n) teren powierzchniowych wod $rédliadowych oznaczony symbolem: WS;

0) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL,;

p) teren drég publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;

q) teren drég wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;

r) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;

s) teren komunikacji pieszo — rowerowej oznaczony symbolem: KPR;

t) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem: IE.

= = = =

2. Okreslone w planie przeznaczenia terenéw wskazujag podstawowy, ustalony w planie sposéb
ich uzytkowania.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a) lokalizowanie budynkéw zgodnie z rodzajami linii zabudowy przedstawionymi na rysunku planu (linie zabudowy:
obowigzujace, nieprzekraczalne);

b) na dziatkach, na ktdrych wystepuje obowigzujaca linia zabudowy, obowigzuje nakaz lokalizowania jedynie pierwszego
rzedu zabudowy zgodnie z jej przebiegiem, przy czym za pierwszy rzad zabudowy nie uznaje
sie budynkéw garazowych i gospodarczych (pozostate budynki, w tym garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢
zgodnie z przepisami szczegolnymi );

c) dopuszcza sie zachowanie budynkdw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku
planu, z mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy a takze rozbudowy zgodnie z liniami zabudowy;

2) w zakresie lokalizowania nosnikow reklamowych ustala sie:

a) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywa¢ do elementéw istniejacego zagospodarowania: osi jezdni,
ptaszczyzn fasad zabudowy i innych charakterystycznych elementéw w sasiedztwie;

b) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci;

¢) na jednym ciggu komunikacyjnym, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam w grupach powinny by¢
jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysoko$ci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach;

d) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych przed elewacjami do specjalnego opracowania;

e) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
na obiektach matej architektury (w tym: latarniach); na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach energetycznych,
telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych); na drzewach; w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw
drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie; w miejscach gdzie moze to powodowaé utrudnienia w ruchu
kotowym lub pieszym;

f) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych na wysoko$ci wyzszej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gorne;
krawedzi, z wyjatkiem urzadzen reklamowych, ktérych tre$¢ zwigzana jest z dziatalnoscig prowadzong na terenie, na
ktorym te urzagdzenia reklamowe sg zlokalizowane;

g) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych o facznej powierzchni reklam wigkszej niz: 6 m2 w ramach jednej dziatki
inwestycyjnej;

h) zakaz umieszczania wigcej niz 1 szt. reklamy na jednej, wolno stojacej konstrukcji nosnej reklamy;

i) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na dachach;

j) na terenach: MN, MNR, MRI, MNL lokalizowanie no$nikéw reklamowych wytgcznie na ptaszczyznie elewacii
budynkow.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
5
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1) obszar planu w catosci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), zgodnie
z rysunkiem planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdélnosci ustalenia
zgodne z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaly;

2) obszar planu znajduje sie w strefie szczegélnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), zgodnie z granicg przedstawiong
na rysunku planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnych;

3) obszar planu czesciowo znajduje sig w obrebie Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony
PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, na podstawie Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000; na terenie obszaru Natura 2000 obowigzujq ustalenia zgodne z
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

4) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,
dla ktérych wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem terenu: A2.1U/MN gdzie
dopuszcza sig lokalizowanie: masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowej;

5) zachowanie drzew o wysokich walorach przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 53-65/7, 14*, 15*), w formie stref
ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: 53 — 65/7, 53
- 64/14*, 53 - 64/15*, w ich obszarze obowigzujg ustalenia zgodne z ustaleniami szczeg6towymi niniejszej uchwaty;

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduje sie strefa ochrony watéw przeciwpowodziowych w odlegtosci 50 m od stopy watdw,
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoino$ci ustalenia zgodne z ustaleniami szczegétowymi
niniejszej uchwaty;

2) obszar planu znajduje sie¢ w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z ustaleniami szczegtowymi niniejszej uchwaty.

7. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz tworzenia podziatéw dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami przeznaczonymi pod komunikacje
pod katem innym niz 90 st. (z tolerancja: plus/minus 20 st.), dopuszcza sie odstepstwa jedynie w wypadku braku
mozliwo$ci geometrycznych, wynikajacych z uksztattowania linii rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie spetniajacych ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, Zze uzyskaty status dziatek budowlanych przed wej$ciem
planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sig wydzielanie dziatek o powierzchniach mniejszych niz okre$lone w ustaleniach szczegétowych, w sytuacii
kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sgsiedniej musi spetnia¢ warunki
minimalnej wielko$ci okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone w ustaleniach
szczegblowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowi¢ bedzie wynik podziatu, w rezultacie ktérego cze$c¢
jej powierzchni zostanie przeznaczona pod tereny komunikacii;

5) dopuszcza sie odstepstwa od stosowania minimalnych szeroko$ci frontéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla:
dziatek przylegajacych do placéw do zawracania samochodow;

6) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDL (ul. Mazowieckiej), powigzanie: od zachodu z ul. Nadwislafskg na obszarze wsi Skierdy;
b) dla fragmentu terenu: 2.KDL (ul. Golfowej) powigzanie: od pétnocy z drogg wojewoddzkg nr. 630, klasy
GP (ul. Modlinska);
c) dla terenéw: 8.KDD, 9.KDD powigzanie: od zachodu z planowanymi drogami na obszarze wsi Skierdy;
d) dla terenu: 7.KDD (ul. JaSminowej) powigzanie: od pdinocy z drogg wojewodzka nr. 630, klasy GP (ul. Modlinska);
2) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:

a) minimum: 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi), w ramach dziatki inwestycyjnej, na ktdrej ten budynek jest usytuowany;
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b
c
d
e

minimum: 1 miejsce parkingowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego;
minimum: 30 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug obstugi biznesu;
minimum: 5 miejsc parkingowych na 10 uzytkownikéw jednoczes$nie na terenach ustug sportu i rekreaci;

minimum: 25 miejsc parkingowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc parkingowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach;

f) minimum: 40 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach turystyki: punktach gastronomicznych;
g) minimum: 5 miejsc parkingowych na 10 osdb zatrudnionych w ustugach zdrowia;

h) wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi terenéw i zabudowy: mieszkaniowej,
ustugowej i rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatki inwestycyjnej, na ktérej te budynki
sq usytuowany lub prowadzona jest dziatalnos¢;

—_——= — =

3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, ustala sie:
a) wydzielanie dojazdow do dziatek inwestycyjnych, jako odrebnych nieruchomos$ci gruntowych o szerokosSciach
minimum:
- 5 m dla dojazdu do maksimum: 2 dziatek inwestycyjnych;
- 6 m dla dojazdu do maksimum 6 dziatek inwestycyjnych;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek inwestycyjnych;
b) wydzielanie placéw do zawracania na dojazdach do dziatek inwestycyjnych, o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazddw o dtugo$ci maksimum: 150 m;
- 8 m dla dojazdéw o dtugosci powyzej 150 m;
c) dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych na terenach innych, niz wskazane w ustaleniach szczegétowych;
d) dopuszczenie poszerzenia linii rozgraniczajacych paséw drogowych wyznaczonych na rysunku planu, ponad
wyznaczone parametry szerokosci;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez administratora
sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

c) prowadzenie sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog; a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza
sig inny przebieg;

5) w zakresie unieszkodliwiania $ciekdw bytowych, ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekdéw sanitarnych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

c) budowe pompowni kanatowych $ciekow bytowych stosownie do potrzeb, na terenach drég publicznych
i wewnetrznych oraz wtasnych Inwestoréw;

d) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — tlocznym do ewentualnych oczyszczalni grupowych
Zlokalizowanych na obszarze niniejszego planu oraz oczyszczalni pozostatych zlokalizowanych poza nim, na
warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, oproznianych za
posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organéw administracji,
w wypadku braku sieci kanalizacyjnej, jedynie na terenach: MN, MNR, MRI, MNL;

f) dopuszcza sie stosowania przydomowych i grupowych oczyszczalni Sciekdw na terenach: MNR, MRI;

g) dopuszcza sie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach inwestycyjnych o powierzchni minimum:
2000 m?,

h) dopuszcza sie stosowania grupowych oczyszczalni $ciekow dla zespotow dziatek inwestycyjnych zajmujacych faczng
powierzchnie minimum: 2000 mz;

i) dopuszcza sie budowe oczyszczalni Sciekéw na terenach: US/UT przewidzianych do obstugi tych terendw oraz
ewentualnie innych terendw z wsi Rajszew;

j) nakaz podtgczenia budynkdéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej 1 rok od dnia jej
powstania;

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:
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a) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla terenéw: MN, MNR, MRI, MNL, MN/U, U/MN, US/UT, KDL, KDD,
KDW, KPJ, KPR, IE;

b) dopuszcza sie zagospodarowywanie wod deszczowych na terenach wtasnych inwestoréw;

¢) nakaz utwardzania i skanalizowania terendw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach witasnych inwestordw, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacj;

e) dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych niezanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi i chemicznymi
wzdtuz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy;

f) nakaz podtaczenia dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi, najpozniej 1 rok od
dnia jej powstania;

g) zakaz budowy drenazu i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowej, za wyjatkiem drenazu opaskowego wokot
budynkow;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna, ustala sie:

a) budowe staciji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia dla
obszaru catego planu, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umdw przytaczeniowych;

b) przytaczanie obiektéw do sieci elekiroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elekiroenergetycznych, powstata w
wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym rowniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia tereny) z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) projekty zagospodarowania dziatek powinny przewidywa¢ rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i
przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na
tych terenach budynkdw i budowli w energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow;

d) szeroko$¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; w przypadku przebudowy, likwidaciji lub skablowania istniejacych
sieci $redniego napiecia, plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego
planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
b) dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorcs;
¢) warunki techniczne budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
)

d) zalecenie prowadzenia sieci gazowej wzdtuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
wewnetrznych;

e) lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

f) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

g) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celdéw bytowych;

h) nakaz przeniesienia sieci gazowej, ktdra znajdzie sie pod jezdnig podczas ewentualnej modernizaciji drogi w pas poza
jezdnig na koszt wiasny inwestora;

i) nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociggdw przed uszkodzeniami przez ciezki sprzet: budowlany, transportowy,
itp., na koszt wiasny inwestora;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:
a) indywidualne zrédta zaopatrzenia w cieplo, zasilane paliwem: gazowym, energig elekiryczna, olejem opatowym
0 niskiej zawarto$ci siarki i innymi proekologicznymi czynnikami grzewczymi zgodnymi z obowigzujacymi przepisami;
b) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow;
10) w zakresie obstugi telekomunikacii ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez: centrale automatyczng CA "Legionowo" TP S.A. lub
innych operatorow telefonii przewodowej, oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne;

b) zakaz budowy masztéw oraz stacji bazowych telefonii komérkowej na obszarze objetym planem za wyjatkiem terenu:
A2.1U/MN;
11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) utylizacja odpadoéw zgodna z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi, w tym wywozenie odpadéw
na sktadowisko znajdujace sie poza obszarem planu;
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a) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami, w oparciu o0 obowigzujace przepisy
gminne;

b) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég wewnetrznych oraz drég publicznych;

c) lokalizowanie na kazdej dziatce inwestycyjnej minimum: 4 pojemnikow lub workow, przewidzianych do wstepnej
selekciji réznego typu odpadow;

d) dopuszczenie wyznaczenia wspdinego dla kilku budynkéw lub dziatek inwestycyjnych miejsca na pojemniki lub worki
do gromadzenia odpaddw.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) w zakresie lokalizowania tymczasowej zabudowy ustala sie:
a) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej o ile nie jest ona zwigzana z prowadzeniem budowy;
2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu wydania pozwolenia na
budowe oraz przy spetnieniu warunkéw ustalonych w § 6 ust. 9 pkt 2 lit. b, c;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
c) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.
10. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych:
1) na obszarze planu ustala sie tereny rekreacyjno wypoczynkowe, oznaczone na rysunku planu: US1, US2, US/UT;

2) na obszarze planu ustala sie tereny stuzace organizacji imprez masowych, na terenach oznaczonych: US2.

Rozdziat 3.
Ustalenie szczegétowe

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.2MN, A1.7MN, A1.12MN, A2.2MN, A2.5MN,
A2.7MN, A3.2MN, B4.4MN, B4.6MN, B4.9MN, B4.10MN, ustala sie:

1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi nieucigzliwe, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu
hurtowego, warsztatéw samochodowych i myjni samochodowych, za wyjatkiem dziatki nr ewidencyjny: 8-68/6, gdzie
dopuszcza sie prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci ustugowej, tj. warsztatu samochodowego, z mozliwoscig,
jego modernizacji i przebudowy, w zakresie parametréw przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) obiekty i budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtoci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDL: 8 m;
b) KDD: 8 m oraz 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
c) KDW: 6 m, 5 m oraz 3 m zgodnie z rysunkiem planu;
d) ZL: 12 m oraz 25 m zgodnie z rysunkiem planu;
e) RZ: 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
oraz 50 m od stopy watu i zgodnie z rysunkiem planu na granicach stref ziozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
3) lokalizowanie maksimum jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
4) zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym;

5) wydzielanie lokali ustugowych jedynie w parterach budynkdw;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wigcej
niz9m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;
9)
)

10) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu
w zakresie 250 - 450;

11) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek przewidzianych pod zabudowe: 70%;

)
12) stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

14)
15) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;
)

16) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;

lokalizowanie garazy maksimum do dwéch stanowisk wigcznie, na jednej dziatce budowlanej;

17) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na nieruchomosci;

18) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

19) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane; siatki drucianej;

20) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymainej wysoko$ci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzer w formie zywoptotow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - btotnych;
e) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
f) nakaz stosowania ochrony roélin metodami biologicznymi;
3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny: A1.2MN, A1.7MN, A1.12MN, A3.2MN czeSciowo znajdujq sie w: strefie ,A” ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
¢) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
5) tereny: A3.2MN, B4.9MN czesciowo znajdujq sie w: strefie ,B” ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
ustala sie:
a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-wodne;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
)

d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;
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e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren: A2.2MN cze$ciowo znajduje sie w strefach ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/7, 53 — 64/15*, tereny: A2.5MN,
A2.7TMN czesSciowo znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/7, w ich zasiegu ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia wiasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych
oraz robét budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowiazek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:

a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu;

b) zalecenie tworzenia budynkéw mieszkaniowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowa¢ skutki
wystepowania zalewow powodziowych;

2) tereny: B4.9MN, B4.10MN czeSciowo znajdujg sie w strefie ochrony watow przeciwpowodziowych, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélno$ci zakaz:

a) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony watdéw pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych;

b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzew6w na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;

c) rozkopywania watow, wbijania stupdw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby;

d) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowoéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej;

e) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow.
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z § 6, ust. 7;

2) na terenach: A1.2MN, A1.7MN, A1.12MN, A2.2MN, A2.7MN, A3.2MN, B4.4MN, B4.6MN, B4.9MN, B4.10MN wielkos$¢
nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na minimum: 1000 m?;

3) na terenie: A2.5MN wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na mieszkaniowg minimum:
600 m?;

4) szerokos$¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 20 m.

§8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2.12MNR, A4.2MNR, A4.4MNR, A4.12MNR,
A4.14MNR, A4.17MNR, A5.2MNR ustala sie:

1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rezydencjalna;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi nieucigzliwe, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu
hurtowego, warsztatéw i myjni samochodowych;

b) obiekty i budynki gospodarcze;

c) obiekty matej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDL: 8 m;
b) KDD: 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
c) KDW: 5 m;
d) KPR: 5m;
e) ZU: 10 m oraz 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
f) ZNU: 10 m oraz 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
g) ZL: 25 m oraz 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
h) KPR: 5 m;
3) lokalizowanie maksimum jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
4) wydzielanie lokali ustugowych jedynie w parterach budynkéw;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wigcej
niz9m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;
7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek przewidzianych pod zabudowe: 70%;
9) stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie
250 - 450,
10) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
11) stosowania kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

13) lokalizowanie garazy maksimum do dwdch stanowisk wigcznie, na jednej dziatce budowlanej;
14) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

15) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;

16) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykoriczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

17) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykorczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

18) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane; siatki drucianej;

19) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymainej wysoko$ci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzer w formie zywoptotow.

)
)
12) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
)
)
)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - btotnych;
e) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
f) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 6 m od zbiornikéw wodnych;
g) nakaz stosowania ochrony roélin metodami biologicznymi;
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3) tereny: A4.2MNR, A4.4MNR, A4.12MNR, A4.14MNR, A4.17MNR, A5.2MNR w cato$ci znajdujg sie w strefie szczegdlnej
ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren: A4.2MNR cze$ciowo znajduije sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 64/14*, w jej zasiegu ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia wiasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych
oraz rob6t budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:
a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu;

b) zalecenie tworzenia budynkéw mieszkaniowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowa¢ skutki
wystepowania zalewow powodziowych.
6. Szczegobtowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na minimum: 1500 m? z tolerancja;
- 5 % dla dziatek, na obszarze ktdrych nie wystepuje strefa ztozonych warunkdw gruntowo — wodnych;
3) szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 20 m.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) zakaz tworzenia bezposrednich zjazdow do dziatek na terenach: A4.4MNR, A4.12MNR, A4.17MNR z terenu 6.KDD, za
wyjatkiem dziatek nieposiadajgcych bezposredniego dostepu do drog wewnetrznych wydzielonych w planie.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.5MRI, A1.9MRI, A1.16MRI, A2.13MRI, A3.4MRI
ustala sie:

1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej w uktadzie wolno stojacym;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy, miejsca postojowe i wiaty;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
e) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

—_——= — =

1) zgodnie z § 6, ust. 3;

2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDD: 6 m oraz 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) KDW: 5 m;
c) ZL: 10 m oraz 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
d) WS: 20 m;
oraz zgodnie z rysunkiem planu na granicach stref ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;

3) lokalizowanie maksimum jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej;

4) dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcjg ogrodniczg;

5) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych, zwigzanych z produkcjg ogrodnicza, za wyjatkiem dziatek
inwestycyjnych na ktérych takie obiekty juz istnieje;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy rekreacji indywidualnej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie
wiecej niz 8 m;
7) maksymalna wysoko$¢ obiektdw budowlanych zwigzanych z produkcjg ogrodnicza; 6 m;
8) maksymalna wysoko$¢ wiat: 3 m;
9) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkdw rekreacji indywidualne: 150 mz;
10) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych z produkcjg ogrodnicza; 600 m2;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
12) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 80%;
)

13) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie pofaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie 25° — 45¢;

14) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatdw o wygladzie zblizonym do dachoéwki;

15) stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroéci;

16)

)

17) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rozowego i czerwonego;

18) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatéw wykorczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

19) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakdw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych, itp.;

zakaz sprowadzania potfaci dachowych do poziomu terenu;

20) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz niepowlekanej siatki druciane;j;

21) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoptotow;

22) stosowanie przepustéw ekologicznych w cokotach ogrodzen.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajduja sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i rédpolnych, jezeli nie wynikaja one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - btotnych;
e) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
f) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 6 m od zbiornikéw wodnych;
g) nakaz stosowania ochrony roélin metodami biologicznymi;
3) tereny: A1.5MRI, A1.9MRI, A1.16MRI, A3.4MRI w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdlnej ochrony urbanistycznej
(WOCHK), w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny: A1.5MRI, A1.9MRI, A1.16MRI, A3.4MRI czeSciowo znajdujg sie w: strefie ,A” zlozonych warunkow gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
)

d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;

e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
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5) tereny: A1.5MRI, A1.9MRI, A1.16MRI, A3.4MRI cze$ciowo znajdujg sie w: strefie ,B” ztozonych warunkéw gruntowo —

wodnych, w jej zasiegu ustala sie:

a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okre$lajacej warunki gruntowo-wodne;

b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;

c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;

d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;

e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:
a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokosci +80 c¢m nad
poziomem terenu;

b) zalecenie tworzenia budynkéw mieszkaniowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowa¢ skutki
wystepowania zalewdw powodziowych.

5. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej na minimum: 3000 mz;
3) szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 25 m.

§10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A4.3MNL ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach le$nych w ukfadzie wolno stojacym;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty i budynki gospodarcze;

b) obiekty matej architektury;

c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;

2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDD: 8 m;

3) lokalizowanie maksimum jednego budynku mieszkalnego, na jednej dziatce budowlane;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wiecej
niz 9 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 5 m;

6) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2;

7)

)

8) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie pofaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie 25° — 45°;

9) nakaz utrzymania trwatej uprawy lesnej na terenie poza wytgaczeniem z produkcji le$nej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 80%;

)
10) dopuszczenie wytaczenia z produkcji leSnej maksimum: 300 m? na jednej dziatce;
11) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
12)
)
)

13) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

14) lokalizowanie garazy maksimum do dwoch stanowisk wigcznie, na jednej dziatce budowlanej;
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15) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

16) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;

17) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykoniczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

18) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

19) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane; siatki drucianej;

20) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymainej wysoko$ci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzer w formie zywoptotow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) teren w catosci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony ro$lin metodami biologicznymi;
3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:
1) teren w cato$ci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:
a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw rekreacji indywidualnej na minimalng wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu;

b) zalecenie tworzenia budynkéw rekreacji indywidualnej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé
skutki wystepowania zalewow powodziowych.
5. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 1600 m?;
3) szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 25 m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: A1.14U/MN, A2.1U/MN, A3.1U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych oraz lokale ustugowe wydzielone w budynku ustugowo —
mieszkalnym, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego,
warsztatéw samochodowych i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) lokale mieszkalne wydzielone w budynkach ustugowych;
b) obiekty i budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

f) zieleh urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
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1) zgodnie z § 6, ust. 3;

2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDL: 8 m;
b) KDD: 8 m;
oraz zgodnie z rysunkiem planu na granicach stref ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowo — mieszkaniowej i ustugowej: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem
uzytkowym i nie wigcej niz 12 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 5 m;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;

)

7) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych
0 symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu w zakresie 25° — 459,

8) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

9) stosowania kolorystyki dachu w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

10) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

11) lokalizowanie garazy maksimum do dwoch stanowisk wiacznie, na jednej dziatce budowlanej;

12) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

13) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;

14) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykoriczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

15) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykorczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane; siatki drucianej;

17) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymainej wysoko$ci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzer w formie zywoptotow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajduja sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 6 m od zbiornikéw wodnych;
f) nakaz stosowania ochrony ro$lin metodami biologicznymi;
3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowiazujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny: A1.14U/MN, A3.1U/MN czesSciowo znajdujg sie w: strefie ,A” ztoZzonych warunkdw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
)

d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;
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e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
5) teren: A3.1UIMN cze$ciowo znajduije sie w: strefie ,B” ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala
sie:
a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okre$lajacej warunki gruntowo-wodne;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
kfadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:
1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiggu ustala
sie:
a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw uzyteczno$ci publicznej na minimalng wysoko$ci +80 cm nad
poziomem terenu;
b) zalecenie tworzenia budynkéw uzytecznosci publicznej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé
skutki wystepowania zalewow powodziowych.
5. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 1500 m?;
3) szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 25 m.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie masztdw oraz stacji bazowych telefonii komérkowej o wysoko$ci maksimum: 35 m.

_— — = =

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: A2.14MN/U ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych oraz lokale ustugowe wydzielone w budynku mieszkalnym, z wykluczeniem: ustug
zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw, handlu hurtowego, warsztatéw samochodowych i myjni
samochodowych;

b) obiekty i budynki gospodarcze;

c) obiekty matej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

f) zieleh urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:

a) KDL: 8 m;

b) ZL: 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wigcej
niz9m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem

uzytkowym i nie wiecej niz 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 5 m;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;
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8) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej stosowanie dachéw: ptaskich, dwuspadowych oraz
wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;

9) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatéw o
wygladzie zblizonym do dachowki;
10) stosowania kolorystyki dachu w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

)
)
12) lokalizowanie garazy maksimum do dwoch stanowisk wiacznie, na jednej dziatce budowlanej;
13) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

)

14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rozowego i czerwonego;

15) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykoniczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

16) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykornczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

17) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane; siatki drucianej;

18) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymainej wysoko$ci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoptotow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) teren w catosci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony ro$lin metodami biologicznymi;
3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren w catosci znajduje sie w strefach ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/15*, w jej zasiegu ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia wiasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych
oraz robét budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badar archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren w catoSci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawal/, w jej zasiegu ustala
sie:

a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokoéci +80 c¢m nad
poziomem terenu;

b) zalecenie tworzenia budynkéw mieszkaniowych z wykorzystaniem technologii pozwalajgcych minimalizowac skutki
wystepowania zalewdw powodziowych.

6. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
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2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na minimum: 1200 mz;
3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek z zabudowa mieszkaniowo — ustugowa lub ustugowg na minimum: 1500 mz;
4) szerokos¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 25 m.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A4.19U ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe:

a) zabudowa ustug nauki, w zakresie: laboratoria, placéwki badawcze, biblioteki, urzadzenia pomiarowa, itp.;

b) zabudowa ustug zwigzanych z obstugg biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;

c) zabudowa ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelowe oraz wszystkie inne ustugi $wiadczonych turystom lub
odwiedzajacym, w tym ustug: gastronomii, handlu (o pow. sprzedazy ponizej 400 m2), rozrywki, osrodki SPA, fermy
urody, itp.;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty matej architektury;

b) dojazdy, miejsca postojowe;

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;

2) odlegtoci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDD: 6 m oraz 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) IE: 5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wiecej niz 12
m;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;

6) stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie 250 - 450;

7) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

8) stosowania kolorystyki dachdéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

9) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

10)
)
)

11) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

zakaz lokalizowania budynkdw gospodarczych i garazy w uktadzie wolno stojacym;

12) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;

13) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykoniczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

14) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

15) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane; siatki drucianej;

16) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymainej wysoko$ci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoptotow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) teren w catosci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegédlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
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- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony ro$lin metodami biologicznymi;
3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:
1) teren w cato$ci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:
a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnacji budynkdw uzyteczno$ci publicznej na minimalng wysoko$ci +80 ¢cm nad
poziomem terenu;
b) zalecenie tworzenia budynkow uzyteczno$ci publicznej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé
skutki wystepowania zalewow powodziowych.
5. Szczegobtowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) zakaz wykonywania podziatow.

§14.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.17US/UT, A3.3US/UT, B1.4US/UT,
B2.1US/UT, B3.1US/UT, B3.4US/UT ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe:
a) zabudowa ustug sportu i rekreaciji, w zakresie: korty tenisowe, boiska sportowe, stadniny konne, pola golfowe, itp.;
b) zabudowa ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelowe oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub
odwiedzajgacym, w tym ustug: rozrywki, osrodki SPA, fermy urody, itp.;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy, miejsca postojowe;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
e) zbiorniki wodne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtoci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDL: 8 m i zgodnie z rysunek planu;
b) KDD: 6 m;
c) KDW: 6 m;
d) US2: 20 m;
e) ZL: 25 m;
f) WS: 20 m;
oraz 50 m od stopy watu i zgodnie z rysunkiem planu na granicach stref ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wiecej niz 10
m;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
5)
)
)

maksymalna powierzchnia zabudowy na jednej dziatce: 500 mz;
6

7) stosowanie dachdw: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie 250 - 450 oraz innych;

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;
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8) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatéw
0 wygladzie zblizonym do dachowki;

9) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowania kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

10) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

11) na terenach: B1.4US/UT, B2.1US/UT, B3.1US/UT, B3.4US/UT zlokalizowanie akcentow plastycznych, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) na terenach: B1.4US/UT, B2.1US/UT, B3.1US/UT, B3.4US/UT zlokalizowania elewacji do specjalnego opracowania,
zgodnie z rysunkiem planu;

13) zakaz lokalizowania garazy w uktadzie wolno stojacym i zespotow garazowych;

14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;

15) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

16) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakdw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych, itp.;

17) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane; siatki drucianej;

18) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymailnej wysoko$ci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoptotdw oraz parametr wysokosci w wypadku ogrodzen od
obiektow sportowych i wybiegow dla zwierzat;

19) stosowanie przepustow ekologicznych w cokotach ogrodzen.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajduja sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i rédpolnych, jezeli nie wynikaja one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

c) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 6 m od zbiornikéw wodnych;

f) nakaz stosowania ochrony roélin metodami biologicznymi;

3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowiazujg ustalenia

zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny: B3.1US/UT, B3.4US/UT czesciowo znajdujg sie w: strefie ,A” ztozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w jej

zasiegu ustala sie:

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
)

d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;

e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
5) tereny: A1.17US/UT, A3.3US/UT, B1.4US/UT, B3.4US/UT cze$ciowo znajdujq sie w: strefie ,B” zlozonych warunkéw
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okre$lajacej warunki gruntowo-wodne;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
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d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
kfadek;

e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiggu ustala

sie:

a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw uzyteczno$ci publicznej na minimalng wysoko$ci +80 cm nad
poziomem terenu;

b) zalecenie tworzenia budynkéw uzytecznosci publicznej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé
skutki wystepowania zalewow powodziowych;

2) teren: B3.4US/UT cze$ciowo znajdujg sie w strefie ochrony watow przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzujg

ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoélnosci zakaz:

a) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watdéw pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych;

b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzew6w na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;

c) rozkopywania watow, wbijania stupdw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby;

d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowoéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej;

e) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow.

5. Szczegobtowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 3000 m2.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na terenie: B3.4US/UT zaleca sig zlokalizowanie ciggu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1.1US1, B2.2US1 ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: ustug sportu i rekreacji, w zakresie: korty tenisowe, boiska sportowe, wybiegi dla zwierzat,
pola golfowe, itp.;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) trwate uzytki zielone;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy, miejsca postojowe;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
f) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie trwatego uzytku zielonego na obszarze minimum: 60 % powierzchni kazdej dziatki;

4) stosowanie ogrodzen (w formie innej niz zywoptoty) jedynie na granicach z terenami: KDD, US/UT i granica planu;
)

5) stosowanie ogrodzen wewnetrznych jedynie w formie zywoptotéw, za wyjatkiem ogrodzen od obiektéw sportowych oraz
wybiegéw dla zwierza;

6) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego, rézowego
i czerwonego;

7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatdéw betonowych oraz niepowlekanej siatki druciane;j;
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8) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 75% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysoko$ci 1,60 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoptotdw oraz parametr wysokosci w wypadku ogrodzen od
obiektéw sportowych i wybiegow dla zwierzat;

9) stosowanie przepustéw ekologicznych w cokofach ogrodzer.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w cato$ci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i $rodpolnych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 6 m od zbiornikow wodnych;
f) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;

3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren: B1.1US1 czes$ciowo znajduje sie w: strefie ,A” ztozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;

b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;

c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;

d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;

e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;

b
c

—_ — — =

5) tereny czesciowo znajduja sie w: strefie ,B” ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowéw melioracyjnych;
b) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
c) dopuszczenie przeprowadzania dojazdow do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
kfadek;
d) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny w catosci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.
5. Szczegobtowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimum: 4000 m2.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B3.6US2 ustala sie:

1) przeznaczanie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: pola golfowe, korty tenisowe, boiska sportowe, itp.;
b) zabudowa ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelowe oraz wszystkie inne ustugi $wiadczonych turystom lub
odwiedzajgacym, w tym ustug: rozrywki, osrodki SPA, fermy urody, itp.;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) trwate uzytki zielone;
b) obiekty i budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
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d) dojazdy, miejsca postojowe;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona;

g) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;

2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) US/UT: 6 m;
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wiecej niz 12
m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej: 5 m;
5) na calym terenie lokalizowanie budynkdw o facznej powierzchni zabudowy: 3000 mz;

)

)
6) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 80%;
)

8) stosowanie dachdw: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie 250 - 450 oraz innych;

9) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatéw o

wygladzie zblizonym do dachdwki;

10) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowania kolorystyki w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

12) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;

13) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykoniczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

14) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

15) zakaz lokalizowania garazy w uktadzie wolno stojacym i zespotow garazowych;
16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane; siatki drucianej;

17) stosowanie ogrodzeni azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoptotow;

18) stosowanie przepustéw ekologicznych w cokotach ogrodzen.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegédlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 6 m od zbiornikéw wodnych;
f) nakaz stosowania ochrony ro$lin metodami biologicznymi;

3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) teren cze$ciowo znajduje sie w: strefie ,A” ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
kfadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.
4, Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:
a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw uzyteczno$ci publicznej na minimalng wysoko$ci +80 cm nad
poziomem terenu;
b) zalecenie tworzenia budynkéw uzytecznosci publicznej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé
skutki wystepowania zalewow powodziowych;
2) teren czesciowo znajdujg si¢ w strefie ochrony watdéw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegoinosci zakaz:
a) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watdéw pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych;
b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzew6w na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;
c) rozkopywania watow, wbijania stupdw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby;

d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej;
e) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow.

5. Szczegobtowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 10 000 m2.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A4.9RZ1, B4.2RZ1 ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe:
a) taki i pastwiska;
b) uprawy polowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury, w tym tablice informacyjne dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz lokalizowania reklam;
3) zakaz grodzenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
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c) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w cato$ci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/;
2) teren: B4.2RZ1 czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony waléw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdélno$ci zakaz:
a) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony watdéw pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych;
b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtoSci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;
c) rozkopywania watdw, wbijania stupdw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby;
d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowéw w odlegtoéci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej;

e) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow.

§18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B3.8RZ2, B4.3RZ2 ustala sie:

1) przeznaczanie podstawowe:
a) obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa;
b) taki i pastwiska;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty matej architektury, w tym tablice informacyjne dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego;

b) ciag pieszo-rowerowy;

c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz lokalizowania reklam;

3) zakaz grodzenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z:

- potrzeby ochrony przeciwpowodziowej;

- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

- budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzeh wodnych;
- potrzeby budowy i rozbudowy drog oraz ciagow pieszo-jezdnych;

- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub
remontem urzadzer wodnych;

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) nakaz stosowania ochrony ro$lin metodami biologicznymi;
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3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny w catosci znajduja sie¢ w obrebie Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony
PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w cato$ci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawal.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) zalecenie zlokalizowania ciggu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2.9ZL, A2.11ZL, A4.1ZL, A5.1ZL, A5.3ZL,
A5.4ZL, A5.6ZL, B3.5ZL ustala sie:

1) przeznaczenie: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony ro$lin metodami biologicznymi;

3) tereny: A2.9ZL, A5.3ZL, A5.4ZL, A5.6ZL, B3.5ZL w cato$ci znajdujq sie w strefie szczeg6lnej ochrony urbanistycznej
(WOCHK), obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w cato$ci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawal.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na terenie: B3.5ZL zalecenie zlokalizowania ciggu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.11ZU, A4.5ZU, A4.8ZU ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
c) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz lokalizowania reklam;

3) dopuszczenie dzielenia dziatek na terenach: A4.5ZU, A4.8ZU w celu ich funkcjonalnego przytaczania do terenéw:
A4.2MNR, A4.3MNL, A4.4MNR;

4) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
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5) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysoko$ci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoptotow;

6) stosowanie przepustéw ekologicznych w cokotach ogrodzen.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnoéci:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

c) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

d) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;

e) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujq ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren: A4.5ZU czesciowo znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/14*, w jej zasiegu ustala sie:

a) obowigzek zgtoszenia Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkdéw wszelkich planowanych robét zwiagzanych z
pracami ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac roboty
budowlane) badar archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny w cato$ci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A4.5ZNU, A4.7ZNU, A4.10ZNU ustala sie:

1) przeznaczanie podstawowe: zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury, w tym tablice informacyjne dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz lokalizowania reklam;

3) zakaz grodzenia.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;

zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
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3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal.

§22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.13WS, A1.15WS, A4.6WS, A4.21WS,
A4.22WS, B1.2WS, B1.3WS, B3.9WS, B3.10WS, B3.11WS, B3.12WS, B3.13WS, B3.14WS ustala sie:

1) przeznaczanie: powierzchniowe wody $rodladowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, jezeli nie wynikajg one z koniecznosci usuniecia drzew
chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzern wodnych;

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna;

d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony rolin metodami biologicznymi;

3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny: B3.9WS, B3.14WS, B3.12WS czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych, w jej
zasiegu obowigzujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 14.KDL,
6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD ustala si¢ przeznaczanie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publicznej klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDL, jako drogi gminne;
b) drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD, jako drogi gminne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 6, ust. 3.
3. Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajduja sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
3) tereny: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 14.KDL, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD w cato$ci znajdujq sie w strefie
szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny: 6.KDD, 7.KDD, 12.KDD, 13.KDD cze$ciowo znajdujg sie w strefie szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK),
W jej zasiegu obowigzujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) tereny: 8.KDD, 9.KDD cze$ciowo znajduje sie w: strefie ,A” Ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
ustala sie:

a) lokalizowanie obiektow komunikacyjnych po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-
wodne;
b) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych z WZMiUW w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze
Mazowieckim;
6) tereny: 3.KDL, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 13.KDD cze$ciowo znajdujg sie w: strefie ,B” ztozonych warunkéw
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:

a) lokalizowanie obiektéw komunikacyjnych po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-
wodne;

b) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
7) nakaz spetnienia nastepujacych warunkdéw podczas realizacji drogi na terenie oznaczonym: 7.KDD na odcinku od
Rezerwatu Przyrody ,Jabtonna” do skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 630 (ul. Modlinska):

a) podczas realizacji drogi nalezy zabezpieczy¢ wydme przed dalszg erozjg stosujac rozwigzania najmniej szkodliwe dla
krajobrazu;

b) podczas prowadzenia prac nalezy oszczednie korzystaé z terenu;

c) prace nalezy prowadzic w sposéb najmniej szkodzacy istniejgcym drzewom, krzewom oraz formom
geomorfologicznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny: 1.KDL czesciowo, 2.KDL w cato$ci znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/15* oraz teren:
6.KDD czesciowo znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 64/14*, w ich zasiegu ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia wiasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych
oraz robét budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowiazek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badarn archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 14.KDL, 6.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD w
catosci oraz teren: 7.KDD czes$ciowo znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawal

2) teren: 13.KDD cze$ciowo znajduje sie w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: 1.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (pozostata cze$¢
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

2) dla terenu: 2.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (pozostata czes¢
szerokoci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

3) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
4) dla terenu: 4. KDL obszar skrzyzowania na drodze lokalnej: zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu: 5.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;

)

6) dla terenu: 14.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (pozostata cze$¢
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

7) dla terenu: 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

8) dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

9) dla terenu: 8.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
10) dla terenu: 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
11) dla terenu: 10.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
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12) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m;
13) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
14) dla terenu: 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m;
15) na terenach: 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL zaleca sie zlokalizowanie ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.1KDW, A1.3KDW, A1.4KDW, A1.6KDW, A1.10KDW,
A2.4KDW, A2.6KDW, A2.8KDW, A4.11KDW, A4.13KDW, A4.15KDW, A4.18KDW, A5.5KDW, B4.1KDW, B4.5KDW,
B4.7KDW, B4.8KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 6, ust. 3.
3. Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w catosci znajdujq sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlno$ci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jeZeli nie wynikajg one z:
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
3) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujq ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny: A1.6KDW, A1.10KDW czesciowo znajduje sie w: strefie ,A” ztozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala sie:
a) lokalizowanie obiektéw komunikacyjnych po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-
wodne;
b) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych z WZMiUW w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze
Mazowieckim;
5) tereny: A1.6KDW, A1.10KDW czesciowo znajdujg sie w: strefie ,B” zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala sie:
a) lokalizowanie drog po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-wodne;
b) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW w
Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny: A2.4KDW, A2.6KDW cze$ciowo znajdujq sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/7, w ich zasiegu ustala
sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia wiasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych
oraz robét budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal;
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2) tereny: B4.1KDW, B4.8KDW czesciowo znajduje sie w strefie ochrony watdw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami.
6. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: A1.1KDW cze$¢ szerokoSci drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 4 m oraz cze$¢ placu do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu (pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego
planu);

2) dla terenu: A1.3KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plan do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu: A1.4KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plan do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu: A1.6KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 6 m;

5) dla terenu: A1.10KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;

6) dla terenu: A2.4KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;
)

7) dla terenu: A2.6KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu: A2.8KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla terenu: A4.11KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

10) dla terenu: A4.13KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m oraz plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla terenu: A4.15KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

12) dla terenu: A4.18KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla terenu: A5.5KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 6 m oraz plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla terenu: B4.1KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla terenu: B4.5KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 6 m;
16) dla terenu: B4.7KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
17) dla terenu: B4.8KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 6 m.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B3.7KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo — jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

b) obiekty matej architektury;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3.
3. Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) teren w cato$ci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

33



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacy czesci wsi Rajszew.
3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal;

2) teren w cato$ci znajduja sie w strefie ochrony watdw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na minimum: 7 m.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A4.16KPR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — rowerowy;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3.
3. Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) teren w cato$ci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), obowiazujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren w cato$ci znajduj sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w cato$ci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawal.
5. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na minimum: 3 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A4.20IE ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem w energie
elektryczng (stacja transformatorowa);

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) ulice dojazdowe;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (niezwigzane z zaopatrzeniem w energie elekiryczna);
d) zielen urzadzona.

3. Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny w cato$ci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal.
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Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 28. Dla terenow okreslonych w § 7 ust. 1 ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) w wysokosci 30%, stownie trzydziesci procent.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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