UCHWALA Nr LIV/577/2010 Rady Gminy Jabtonna z dnia 3 listopada 2010 r.

UCHWALA Nr LIV/577/2010
Rady Gminy Jabtonna z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci
wsi Jabtonna - rejon cmentarza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Jabtonna Nr XX1/166/2004 z dnia 3 marca 2004 r., o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci wsi Jabtonna - rejon cmentarza i uchwatg Rady
Gminy Jabtonna Nr XXV1/282/2008 z dnia 22 pazdziernika 2008 r. w sprawie odstapienia od sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna cze$ci wsi Jablonna — rejon cmentarza
w zakresie dziatek o nr ewid. 43/1, 74/1, 39/2, 4212, 37/3, 33/1, 34/4 potozonych we wsi Jablonna, stwierdzajac,
ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabfonna, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r.,
Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci wsi

Jabtonna - rejon cmentarza, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem, ktérego granice stanowia: od pétnocnego-zachodu - pas terenu
szerokosci 4 m liczony od pétnocnej linii rozgraniczajacej istniejacej drogi; od pétnocnego-wschodu -
fragment zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Chotomowskiej, wschodnie granice dzialek o nr ew.
75112, 7511, 75/9, wschodnia granica dziatki nr ew. 121 — do pétnocnej granicy terenu cmentarza
(stanowiacej potnocna linie rozgraniczajaca pasa drogowego projektowanej obwodnicy Jabtonny),
zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Chotomowskiej; od potudnia — pétnocna linia rozgraniczajaca ul.
Modlinskiej; od zachodu — wschodnia granica dziatek o nr ewid. 43/1, 74/1, 39/2, 42/2, 37/3, 331, 34/4,
wyznacza si¢ odpowiednim symbolem na rysunku planu, sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwalty.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaly jest zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi;

6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 4. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
1. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone symbolem: MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem:
U/MN;

4) tereny zabudowy ustug oznaczone symbolem: U;

5) tereny zabudowy ustug oraz obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw oznaczone symbolem: U/P;

6) teren cmentarza oznaczony symbolem: ZC;

7) tereny drdg publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem: KDGP;

8) tereny drég publicznych klasy gtéwnej oznaczone symbolem: KDG;

9) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem: KDZ;

0) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem: KDL;

1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;

2) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem: KDW;

3) tereny komunikacji pieszo - jezdnej oznaczone symbolem: KPJ;

4) teren infrastruktury kanalizacyjnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: IK/U.
2. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegélnych terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie

sposob ich uzytkowania.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)

6)

1
1
1
1
1

zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementow zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
2) granica strefy potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwang; wodg stuletnia;
3) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
4) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia;
5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
7) granica strefy ucigzliwo$ci komunikacyjnej;
8) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
9) wnetrzowa stacja trafo;

10) krawedz jezdni;

11) 0$ drogi;

12) proponowane granice dziatki.

5. Niepowtarzalna - porzadkowa czes$¢ symbolu poszczegélnych terenéw skiada sie z duzej litery.

§ 5. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumieé: pas terenu zawierajacy droge
z niezbednymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng
i 0zdobng oraz urzadzenia i instalacje stuzace przesytowi medidw i obstudze inzynieryjnej terenéw budowlanych;

2) ,dziatka” nalezy przez to rozumie¢: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) »linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu linie okre$lajaca granice
terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) ,infrastruktura techniczna” nalezy przez to rozumie¢: uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

5) "maksymalna wysokos$ci zabudowy" nalezy przez to rozumieé: najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) "maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwieksza nieprzekraczaing
wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdw istniejacych
i lokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni catkowitej terenu tej dziatki;

7) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktérej nie
moze przekroczy¢ zadna z cze$ci budowanego lub rozbudowanego budynku;

8) ,,obowigzujaca linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie usytuowania
zewnetrznego lica budynku (wraz z jego czescig podziemng i nadziemna), bez wysunietych poza ten obrys:
schoddw, podjazdow, okapow, otwartych gankéw i zadaszen o szeroko$ci do 1 m oraz balkonéw;

9) ,,przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko” nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem uzbrojenia terenu;

10) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,
a takze wody powierzchniowe;

11) "powierzchnia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: sume powierzchni budynkdw potozonych w obrebie dziatki
budowlanej liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie tej dziatki;

12) ,proponowana granica dziatki” nalezy przez to rozumieé: proponowang linie podziatu na dziatki
0 orientacyjnym przebiegu, niebedacg obowigzujacym ustaleniem planu;

13) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace, ktdrego udziat musi stanowi¢ powyzej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
istniejacych i projektowanych na dziatce obiektéw — na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub terendw;

14) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

15) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

16) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

17) ,ustuga nieuciazliwa” nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ stuzacq zaspokajaniu potrzeb Iudnosci,
nie zaliczong do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie powodujacg przekraczania
standardéw jakosci $rodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.

Rozdziat 2
Ustalenia

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, B1.MN, B3.MN,
B5.MN, C1.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- ustugi nieucigzliwe — wbudowane;
- budynki gospodarcze;
- migjsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: MN;
- Zielen urzadzona;
- obiekty matej architektury;
- infrastruktura techniczna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwo$cig ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie w uktadzie:

a) wolno stojacym na terenach: A5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, B1.MN, B3.MN, B5.MN, C2.MN, C3.MN,
C4.MN;

b) wolno stojacym i blizniaczym na terenach: A4.MN, C1.MN;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowg jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny;

4) zakazuje sie lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dziatce
budowlanej;

5) nakazuije sie lokalizowanie budynkdw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: B2.KPJ,
B4.KPJ, B6.KPJ;

b) w odlegtosci 12 m na terenach oznaczonych symbolami: A7.MN, A8.MN oraz w odlegto$ci 6 m na terenie
oznaczonym symbolem: A6.MN od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 12.KDD;

c) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 11.KDD, 15.KDD, 16.KDD,
17.KDD;

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 13.KDD,
19.KDD;

e) w odleglosci nie mniejszej niz 7 m na terenie oznaczonym symbolem: C4.MN oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 m na terenach oznaczonych symbolami: A6.MN, A8.MN, C3.MN od Ilinii
rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 14.KDD;

f) w odlegto$ci 7 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 9.KDL;

g) w odlegtosci nie mnigjszej niz 8 m na terenach oznaczonych symbolami: A4.MN, B5.MN od zachodniej
granicy obszaru objetego planem;

h) w odlegto$ci nie mniejszej niz 7 m na terenie oznaczonym symbolem: B1.MN od zachodniej granicy obszaru
objetego planem;

6) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii
dachu nowej cze$ci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
7) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wytacznie w skali i formie architektonicznej
dopasowanej do budynku mieszkalnego;
8) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjq frontowa budynku mieszkalnego oraz w poziomie piwnicy;
9) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku wytgcznie w parterach budynkow;
10) nakazuje sie stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu potaci w zakresie: 200 459,
11) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
12) zakazuje sie lokalizowania dachéw o mijajacych sie pofaciach;
13) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatbw o wygladzie zblizonym
do dachowki;
14) nakazuije sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
15) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce;
16) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii i ogrodzen;
17) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;
18) dopuszcza sig umieszczanie reklam i elementdw informacyjnych pod warunkiem:

a) utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 2 m;

b) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw;

c) umieszczania reklam maksymalnie do wysoko$ci stropu nad pierwszg kondygnacjg nadziemng;

d) lokalizowania reklam wytacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na danej dziafce;

19) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
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a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i ciggéw pieszo — jezdnych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzer;
c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalinej wysokoséci 1,80 m;
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki druciane;j;
f) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzer petnych od strony terenu: KDG (,trasy mostowej’ projektowanej
poza obszarem niniejszego planu);
20) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (tgcznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;
b) gospodarczej i garazowej -5 m;
21) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) na terenie: C4.MN - 0,45;
b) na terenach: A4.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, B1.MN, B3.MN, B5.MN, C1.MN, C2.MN, C3.MN -
0,3;
22) nakazuije sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej w cato$ci zlokalizowanej poza terenem WOCHK;
b) 70% powierzchni dziatki budowlanej czesciowo lub w cato$ci zlokalizowanej na terenie WOCHK.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakoSci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrddta ogrzewania obiektow;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej;

5) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w
przepisach szczegblnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytgcznie na obszarze dziatek wtasnych;

7) tereny: A4.MN, B1.MN, B5.MN czesciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, a w szczegélnosci:

a) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
b) zakazuije sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
c) dopuszcza sig stosowanie ochrony ro$lin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: A4.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN w catosci oraz tereny: B1.MN, B3.MN,
B5.MN, C1.MN czesciowo znajdujq sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwang; wodg stuletnia,
W jej zasiegu obowigzuja przepisy odrebne.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami: A5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, B1.MN, B3.MN, B5.MN, C2.MN, C3.MN,
C4.MN dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 mz;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 20 m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 700 - 1109;

2)na terenach oznaczonych symbolami: A4.MN, C1.MN dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m? — dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 20 m — dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym;
c) minimalnej powierzchni dziatki: 800 m? — dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,;

d) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 15 m — dla zabudowy w uktadzie blizniaczym;
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e) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 700 - 1100°;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a i b,
ktdre uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontow niz okre$lone
W niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej
bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;;

6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drdg publicznych i wewnetrznych;

7) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego oraz gastronomi i rozrywki, ktérych dziatalno$¢ (w tym
okresowa) moze stanowic ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza granice dziatek, na ktdrych jest prowadzona;

2) tereny: A4.MN, B1.MN, B5.MN czeSciowo znajdujg sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od
planowanej krawedzi jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDG zlokalizowanej czeSciowo poza granicg niniejszego
planu), w jej zasiegu ustala sie:

a) rbwnowazny poziom dzwieku A nie moze przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczer gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.;

3) tereny: A4.MN, C1.MN czesciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia,
ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

4) tereny: B1.MN, B3.MN, B5.MN, C1.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN czesSciowo znajdujg sie w strefie zlozonych
warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy
geologicznej okre$lajacej warunki gruntowo — wodne;

5) teren: C1.MN czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu obowiazujq
przepisy odrebne, w szczegdlnosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty ZzywnoSciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuty zywno$ciowe do czasu podigczenia
do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody;

b) zakazuije sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone fgcznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placbw manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatki, na ktérych usytuowane sq budynki mieszkalne i ustugi;
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2) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) A4.MN z terenéw: 11.KDD, 13.KDD, B6.KPJ;

b) A5.MN z terenéw: 9.KDL, 11.KDD, 13.KDD;
) A6.MN z terenéw: 9.KDL, 12.KDD, 14.KDD;
) A7.MN z terenu: 12.KDD;
) A8.MN z terenéw: 12.KDD, 14.KDD;
)
)

B3.MN z terenow: 19.KDD, B2.KPJ, B4.KPJ;

c
d
e
f) B1.MN z terenéw: 19.KDD, B2.KPJ, B4.KPJ, z drogi poza granicg planu (ul. Debowej);
g
h) B5.MN z terenéw: 19.KDD, B4.KPJ, B6.KPJ, z drogi poza granicg planu (ul. Debowe;j);

i) C1.MN z teren6w: 13.KDD, 15.KDD, 19.KDD, B6.KPJ;
j) C2.MN z teren6w: 9.KDL, 13.KDD, 15.KDD;

k) C3.MN z terenéw: 9.KDL, 14.KDD, 16.KDD;

[) C4.MN z teren6w: 14.KDD, 16.KDD, 17.KDD.
3) w zakresie przebiequ sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okre$lonych przez wtasciwych zarzadcdw tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sig inne przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, w oparciu 0 ujecia wody
zZlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
(lokalizowanych poza strefg ochrony sanitarnej od cmentarza);

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych $ciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych
inwestorow;

d) ustala sie odprowadzanie Sciekdéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkdw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wtadciwych organdw
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) nakazuje sie podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowe;j;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wdd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw
w wypadku braku kanalizacji deszczowej;

c) nakazuje si¢ podtaczenie dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi,
najpdzniej 1 rok od dnia jej powstania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

b) ustala sie przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstatg w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacej
ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) nakazuje sie w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacii linii, stacji
i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych dziatkach budynkdw i budowli w energie elekiryczna, a takze o$wietlenia terenu wokdt
obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) ustala sie budowe sieci gazowej;
b) zakazuije si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;
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c) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
a) nakazuije sie stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto;
10) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami;
b) nakazuije sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych,
wewnetrznych oraz ciggéw pieszo - jezdnych;
c) nakazuije sie selektywng zbiorke odpadéw na kazdej dziatce.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze:
a) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: F3.MN/U, F7.MN/U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- ustugi nieucigzliwe;
- budynki gospodarcze;
- miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: MN/U;
- Zielen urzadzona;
- obiekty matej architektury;
- infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscig ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o funkciji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej;
3) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
4) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny;
5) zakazuje sie lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dzialce
budowlanej;
6) nakazuije sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem: 21.KDD;
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem: F5.KDW;
c) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od pd. - zach. granicy planu (ul. Modlinskiej);
d) w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od pn. - wsch. granicy planu (ul. Chotomowskiej);
7) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkow wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii
dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym:;
8) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wytacznie w skali i formie architektonicznej
dopasowanej do budynku mieszkalnego;
9) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw na granicy z sasiednig dziatkq budowlang, jezeli
na dziatce sasiedniej zabudowa jest usytuowana réwniez na tej granicy;
10) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjq frontowg budynku mieszkalnego oraz w poziomie piwnicy;
11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 200 459,
12) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
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13) zakazuje sie lokalizowania dachéw o mijajgcych sie potaciach;

14) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachowki;

15) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni,
brazu oraz szarosci;

16) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziafce;

17) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzer;

18) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;

19) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:

a) utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 2 m;

b) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw lub wolno
stojacej konstrukciji stuzacej do jej zamocowania;

C) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukciji stuzacej do jej
zamocowania;

d) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci kalenicy lub innego elementu konstrukcyjnego budynku
stojgcego na tej samej dziatce;

e) lokalizowania reklam wytacznie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na danej dziatce, za wyjatkiem
pierwszego rzedu dziatek budowlanych od ul. Modlinskiej, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie reklam
nie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na ich obszarze;

20) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i wewnetrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzer;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymainej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

21) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) -
Im;

b) gospodarczej i garazowej - 5 m;

22) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;

23) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakoSci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrddta ogrzewania obiektow;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w
przepisach szczegblnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytgcznie na obszarze dziatek wtasnych.

4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:

- pod zabudowe mieszkaniowg; 1000 mZ;
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa: 1500 m?;

b) minimalnej szeroko$ci frontu: 20 m;
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c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 1100°;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest moZliwe
zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sie;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkdw okreslonych w pkt 1, lit. a i b,
ktdre uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiednie;
bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drdg publicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, ktérych dziatalno$¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢
ucigzliwos¢ wykraczajacq poza granice dziatek, na ktérych jest prowadzona;

2) teren: F3.MN/U czesciowo znajduje sie w strefie ucigzliwodci komunikacyjnej (tj. 40 m od planowanej krawedzi
jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDGP), w jej zasiegu ustala sie:

a) rbwnowazny poziom dzwieku A nie moze przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczent gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.;

3) teren: FT.MN/U czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, ktorg
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

4) teren: F3.MN/U czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okre$lajacej warunki gruntowo —
wodne;

5) tereny czesciowo znajdujq sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu obowiazujg
przepisy odrebne, w szczegdinosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty ZzywnoSciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuty zywno$ciowe do czasu podigczenia
do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody;

b) zakazuije sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w iloSci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone fgcznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
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f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placdw manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatki, na ktérych usytuowane sg budynki mieszkalne i ustugi;
2) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) F3.MN/U z terenéw: 21.KDD, F5.KDW, z drogi poza granicg planu (ul. Modlinska);
b) F7.MN/U z terenéw: F5.KDW, z dr6g poza granica planu (ul. Modlinska, ul. Chotomowska);
3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych,
0 szeroko$ciach minimum:

- 5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;

b) nakazuje sie wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum:

- 6 m dla dojazddéw o dtugo$ci maksimum: 150 m;
- 8 m dla dojazddw o dtugosci powyzej: 150 m;
4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okre$lonych przez wtaciwych zarzadcéw tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sig inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia wody
Zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
(lokalizowanych poza strefg ochrony sanitarnej od cmentarza);

6) w zakresie odprowadzania sciekdw:

a) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych $ciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych
inwestorow;

d) ustala sie odprowadzanie Sciekdéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkdw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wtadciwych organdw
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) nakazuije sie podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowe;j;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wdd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw
w wypadku braku kanalizacji deszczowej;

c) nakazuje si¢ podtaczenie dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi,
najpdzniej 1 rok od dnia jej powstania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

b) ustala si¢ przytaczanie obiektow do sieci elekiroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstatg w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacej
ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) nakazuje sie w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacii linii, stacji i
przytaczy oraz innych elementdw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot
obiektow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala si¢ budowe sieci gazowej;
b) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;
c) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
a) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto;
11) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
12) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuije sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami;
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drdg publicznych,
wewnetrznych oraz ciggow pieszo — jezdnych;
c) nakazuije sie selektywng zbiorke odpadéw na kazdej dziatce.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektdw kontenerowych i barakowozéw,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze:
a) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.U/MN, A3.U/MN, A9.U/MN, C5.U/MN, C6.U/MN,
C7.U/MN, C8.U/MN, D3.U/MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi nieucigzliwe;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- budynki gospodarcze;
- migjsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: U/MN;
- Zielen urzadzona;
- obiekty matej architektury;
- infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwo$cig ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o funkcji: ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej;
3) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
4) dopuszcza sie lokalizowanie budynku mieszkalnego jedynie w wypadku wcze$niejszej lub réwnoczesnej realizacji
zabudowy ustugowej;
5) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny;
6) zakazuje sie lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dziatce
budowlanej;
7) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 6.KDZ;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 7 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 8.KDL,;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m na czesci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 7 m na pozostatej czesci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN i na terenach
oznaczonych symbolami: A2.U/MN, A3.U/MN, C5.U/MN, C6.U/MN, C7.U/MN od linii rozgraniczajgcych
z terenem oznaczonym symbolem: 9.KDL,;

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 7 m na terenie oznaczonym symbolem: C8.U/MN oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 m na terenie oznaczonym symbolem: C5.U/MN od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem: 15.KDD;
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e) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 10.KDD,
11.KDD, 14.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD;

f) w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m na czeSci terenu oznaczonego symbolem: A9.U/MN oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 m na pozostatej czesci terenu: A9.U/MN oraz na terenie oznaczonym symbolem:
A3.U/MN od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 12.KDD;

g) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m na czeSci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN oraz w odlegtoSci
nie mniejszej niz 6 m na pozostatej czesci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN od linii
rozgraniczajgcych z terenem oznaczonym symbolem: 20.KDD;

h) w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m na terenie oznaczonym symbolem A9.U/MN od wsch. granicy planu;

8) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii
dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
9) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wytacznie w skali i formie architektonicznej

dopasowanej do budynku ustugowego;

10) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjq frontowg budynku mieszkalnego oraz w poziomie piwnicy;

11) dla zabudowy: mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej nakazuje sie stosowanie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 200 45,

12) dla zabudowy z funkcjq ustugowg dopuszcza sie stosowanie dachéw: ptaskich oraz dwuspadowych
lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 200 - 459,

13) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

14) zakazuje sie lokalizowania dachéw o mijajacych sie potaciach;

15) dla dachéw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

16) dla dachéw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu
oraz szaro$ci;

17) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zZlokalizowanych na dziafce;

18) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii i ogrodzen;

19) dla zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych,
za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

20) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) na terenach: A2.U/MN, A3.U/MN, A9.U/MN, C5.U/MN, C6.U/MN, C7.U/MN utrzymania tacznej powierzchni
reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 2 m;

b) na terenach: C8.U/MN, D3.U/MN utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej
nieprzekraczajacej 4 m?;

c) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw lub wolno
stojacej konstrukciji stuzacej do jej zamocowania;

d) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej
zamocowania;

e) na terenach: A2.U/MN, A3.UMN, A9.UMN, C5.U/MN, C6.UMN, C7.UMN umieszczania reklam
maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacjg nadziemng;

f) na terenach: C8.U/MN, D3.U/MN umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci kalenicy lub innego
elementu konstrukcyjnego budynku stojacego na tej samej dziatce;

21) dopuszcza sig grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych, z dopuszczeniem
(w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widoczno$ci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie dotycza ogrodzenr w formie zywoptotow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

f) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen petnych od strony terenu: 18.KDD;

22) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (tgcznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;

b) ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) - 12 m;

c) gospodarczej i garazowej — 5 m;
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23) ustala sie¢ maksymalna, catkowitg dtugos¢ jednej elewacii: - 30 m;
24) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) na terenach: C5.U/MN, C6.U/MN, C7.U/MN, C8.U/MN - 0,45;
b) na terenach: A2.U/MN, A3.U/MN, A9.U/MN, D3.U/MN - 0,3;
25) nakazuije sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej w cato$ci zlokalizowanej poza terenem WOCHK;
b) 70 % powierzchni dziatki budowlanej czgciowo lub w catosci zlokalizowanej na terenie WOCHK.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakoSci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrddta ogrzewania obiektow;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

5) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w
przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych;

7) teren: A2.UIMN czeSciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, a w szczegdlnosci:

a) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
b) zakazuije sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
c) dopuszcza sig stosowanie ochrony ro$lin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: A2.U/MN, A3.U/MN, A9.U/MN, C5.U/MN, C6.U/MN, C7.U/MN w catosci oraz teren: C8.U/MN czeSciowo
znajdujq sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana; woda stuletnia, w jej zasiegu obowiazujg
przepisy odrebne.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m
b) minimalnej szerokosci frontu: 20 m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 110°;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest moZliwe
zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkdw okreslonych w pkt 1, lit. a i b,
ktdre uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
W niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiednie;

bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drog publicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, ktérych dziatalno$¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢
ucigzliwos¢ wykraczajacg poza granice dziatek, na ktdrych jest prowadzona, za wyjatkiem dziatek nr: 2683,
2801/1 na terenie: A9.U/MN, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie warsztatow i myjni samochodowych;

2) tereny: A2.U/MN, D3.U/MN cze$ciowo znajdujq sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od planowane;
krawedzi jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP), w jej zasiegu ustala sie:

a) rbwnowazny poziom dzwieku A nie moze przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczent gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp.;

3) tereny: C5.U/MN, C6.U/MN, C7.U/MN, C8.U/MN, D3.U/MN czesciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy
geologicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne;

4) tereny: C8.U/MN, D3.U/MN czesSciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m,
W jej zasiegu obowigzujq przepisy odrebne, w szczegolnosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty ZzywnoSciowe,
zaktaddw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ciowe do czasu podigczenia
do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody;

b) zakazuije sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w iloSci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone fgcznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placdw manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatki, na ktérych usytuowane sq budynki mieszkalne i ustugi;

2) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) A2.U/MN z terenéw: 9.KDL, 10.KDD, 11.KDD;

b) A3.U/MN z terenéw: 8.KDL, 9.KDL, 12.KDD;

c) A9.U/MN z terenéw: 6.KDZ, 12.KDD, 14.KDD, z drogi poza granicg planu (ul. Chotomowska);

d) C5.U/MN z terenéw: 9.KDL, 15.KDD;

e) C6.U/MN z terenow: 9.KDL, 16.KDD;

f) C7.UIMN z terenéw: 9.KDL, 16.KDD, 17.KDD;

g) C8.U/MN z terendw: 9.KDL, 15.KDD, 20.KDD;

h) D3.U/MN z terenéw: 18.KDD, 19.KDD;

3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych jako odrebnych nieruchomosci gruntowych
jedynie na terenie: D3.U/MN;

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do maksymalnie: 4 dziatek budowlanych;

c) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw o szeroko$ciach minimum:

- 6 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 8 m dla dojazdu od 3 do 4 dziatek;

d) nakazuje sie wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum: 8 m;

4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej:
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a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okre$lonych przez wtasciwych zarzadcdw tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sig inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, w oparciu o ujecia wody
Zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody
(lokalizowanych poza strefg ochrony sanitarnej od cmentarza);

6) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowdw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych $ciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych
inwestorow;

d) ustala sie¢ odprowadzanie Sciekdéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkdw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wtasciwych organdw
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) nakazuije sie podtaczenie budynkow do sieci kanalizaciji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wdd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw
w wypadku braku kanalizacji deszczowej;

c) nakazuje si¢ podtaczenie dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej 1 rok od dnia jej powstania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

b) ustala sie przytaczanie obiektow do sieci elekiroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacej
ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) nakazuje sie w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacii linii, stacji
i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkdw i budowli w energie elektryczna, a takze oswietlenia terenu wokdt
obiektow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ budowe sieci gazowej;

b) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

c) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto;
11) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuije sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych i
wewnetrznych;

c) nakazuije sie selektywng zbiorke odpadéw na kazdej dziatce.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektdw kontenerowych i barakowozéw,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;
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2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, Zze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze:
a) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustaleni planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.U, C9.U, D1.U, D2.U, E1.U, F1.U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi nieucigzliwe;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- budynki gospodarcze;
- miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terendw: U;
- Zielen urzadzona;
- obiekty matej architektury;
- infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscig ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KDGP,
4.KDG, 5.KDG;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 11.KDD,
18.KDD, 19.KDD, 20.KDD;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m na terenie oznaczonym symbolem: F1.U oraz w odlegtosci 6 m
na terenie oznaczonym symbolem: E1.U od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem:
21.KDD;

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: E2.KDW,
F2.KDW;

e) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m terenie oznaczonym symbolem: F1.U od pid - zach. granicy planu
(ul. Modlinskiej);

3) na terenach: C9.U, D2.U dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug turystyki z zakresu: hotele, motele, itp.;
4) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wytacznie w skali i formie architektoniczne;
dopasowanej do budynku ustugowego;
5) na terenach: C9.U, D2.U dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw na granicy z sasiednig
dziatkg budowlana, jezeli na dziatce sgsiedniej zabudowa jest usytuowana réwniez na tej granicy;
6) zakazuje sie budowy garazy w poziomie piwnic;
7) na terenach: A1.U, C9.U, D1.U, E1.U dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich oraz dwuspadowych lub
wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gléwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 200 - 459;
8) na terenach: D2.U, F1.U dopuszcza sie stosowanie dachdw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu potaci w zakresie: 200 45
9) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
10) zakazuje sie lokalizowania dachéw o mijajgcych sie potaciach;
11) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
12) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni,
brazu oraz szarosci;
13) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zZlokalizowanych na dziafce;
14) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
15) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:

a) na terenie: A1.U, E1.U utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej
nieprzekraczajacej 2 m;

b) na terenach: C9.U, D1.U, D2.U, F1.U utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki
budowlanej nieprzekraczajacej 36 m?;
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c) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw lub wolno
stojacej konstrukcji stuzacej do jej zamocowania;
d) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej
zamocowania;
e) na terenie: A1.U umieszczania reklam maksymalnie do wysoko$ci stropu nad pierwszg kondygnacjg
nadziemng;
f) na terenach: C9.U, D1.U, D2.U, E1.U, F1.U umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci kalenicy
lub innego elementu konstrukcyjnego budynku stojacego na tej samej dziatce;
16) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drédg publicznych i wewnetrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widoczno$ci linii ogrodzen;
c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie dotycza ogrodzen w formie Zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki druciane;j;
17) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) - 12 m;
b) gospodarczej i garazowej - 5 m;
18) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) dla terenoéw: A1.U, D1.U, D2.U, E1.U, F1.U - 0,3;
b) dla terenu: C9.U - 0,45;
19) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej w cato$ci zlokalizowanej poza terenem WOCHK;
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej czesciowo lub w catosci zlokalizowanej na terenie WOCHK.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem
uzbrojenia terenu;
2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;
3) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawarto$ci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;
4) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreSlonymi w
przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
5) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych;
6) tereny: A1.U, D1.U cze$ciowo znajdujq sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, a w szczegdlnosci:
a) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
b) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
c) dopuszcza sig stosowanie ochrony ro$lin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) teren: A1.U w catosci oraz teren: C9.U czesciowo znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia,
tak zwang; wodg stuletnia, w jej zasiegu obowigzujg przepisy odrebne.
5. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m?;
b) minimalnej szerokosci frontu: 25 m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 700 - 1100;
- dla dziatek wydzielanych bezpo$rednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

18



UCHWALA Nr LIV/577/2010 Rady Gminy Jabtonna z dnia 3 listopada 2010 r.

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a i b,
ktdre uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
W niniejszym planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiednie;
bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drdg publicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania na terenach: A1.U, C9.U, D1.U, D2.U ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, ktérych
dziatalno$¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢ ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza granice dziatek, na ktorych jest
prowadzona;

2) tereny cze$ciowo znajduja sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od planowanej krawedzi jezdni trasy
komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP);

3) teren: A1.U czeSciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

4) tereny: C9.U, D2.U, F1.U czeSciowo znajdujq sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
w jej zasiegu dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okre$lajacej warunki
gruntowo — wodne;

5) teren: E1.U czeSciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowigzujg
przepisy odrebne, w szczegdInosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty Zywno$ciowe, zaktadow Zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ciowe;

b) zakazuije si¢ lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6) tereny: C9.U, E1.U czeSciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, w szczegoinosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty zywno$ciowe, zaktadow Zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe do czasu podtgczenia do sieci wodociggowej wszystkich
budynkow korzystajacych z wodly;

b) zakazuije sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w iloSci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

b) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

c) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placdw manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatki, na ktorych usytuowane sg ustugi;

2) zakazuje sie wydzielania geodezyjnego i budowy dojazdéw do dziatek budowlanych z drég klasy: KDG, KDGP;

3) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) A1.U z terenu: 11.KDD;
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b) C9.U z terendw: 18.KDD, 20.KDD;
c) D1.U z terenéw: 18.KDD, 19.KDD;
d) D2.U z terenu: 18.KDD;

e) E1.U z terenéw: 21.KDD, E2.KDW,;

f) F1.U z teren6w: 21.KDD, F2.KDW;

4) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych,
do maksymalnie: 4 dziatek budowlanych;

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazddw o szerokosciach minimum:

- 6 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 8 m dla dojazdu od 3 do 4 dziatek;

c) nakazuje sie wydzielanie placdbw do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum: 8 m;

5) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznei:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okre$lonych przez wtasciwych zarzadcdw tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sig inne przebiegi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, w oparciu 0 ujecia wody
zZlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
(lokalizowanych poza strefg ochrony sanitarnej od cmentarza);

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych $ciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych
inwestorow;

d) ustala sie odprowadzanie Sciekdéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkdw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wtadciwych organdw
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) nakazuje sie podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowe;j;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wdd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw
w wypadku braku kanalizacji deszczowej;

c) nakazuje si¢ podtaczenie dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi,
najpdzniej 1 rok od dnia jej powstania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

b) ustala sie przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstatg w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacej
ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) nakazuje sie w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacii linii, stacji
i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkdw i budowli w energie elektryczna, a takze oswietlenia terenu wokdt
obiektow;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie budowe sieci gazowej;
b) zakazuije si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

—_—— =~ —
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c) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;
11) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:
a) nakazuije sie stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto;
12) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
b) na terenach: F1.U i E1.U dopuszcza sie budowe masztdw oraz stacji bazowych telefonii komérkowej
0 wysokosci maksimum: 35 m;
13) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuije sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami;
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych,.
wewnetrznych oraz ciggow pieszo — jezdnych;
c) nakazuije sie selektywng zbiorke odpadéw na kazdej dziatce.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektdw kontenerowych i barakowozéw,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze:
a) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: F4.U/P, F6.U/P ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi nieucigzliwe,
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- budynki gospodarcze;
- obiekty matej architektury;
- miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: U/P;
- infrastruktura techniczna;
- Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 21.KDD;
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: F5.KDW;
¢) zgodnie z rysunkiem planu od pn. - wsch. granicy planu;
2) dopuszcza sie zachowanie zabudowy mieszkaniowej, z mozliwo$cig jej rozbudowy;
3) zakazuije sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;
4) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdw wylgcznie przy nawigzaniu kompozyciji elewacji oraz geometrii
dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,;
5) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j,
wylacznie w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego;
6) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw na granicy z sasiednig dziatkq budowlang, jezeli
na dziatce sasiedniej zabudowa jest usytuowana réwniez na tej granicy;
7) zakazuje si¢ budowy garazy w poziomie piwnicy;
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich, dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 200 459;
9) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
10) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachéwki;
11) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni,
brazu oraz szarosci;
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12) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z prezentacjg znaku
firmowego inwestora;
13) dopuszcza sig umieszczanie reklam i elementdw informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 4 m;
b) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw lub wolno
stojacej konstrukcji stuzgcej do jej zamocowania;
c) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukciji stuzacej do jej
zamocowania;
d) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci kalenicy lub innego elementu konstrukcyjnego budynku
stojgcego na tej samej dziatce;
14) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drdg publicznych i wewnetrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek
do2m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzer;
c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)

z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
15) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej: 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem
uzytkowym) —12 m;
b) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;
c) gospodarczej i garazowej — do 6 m;
16) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
17) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrédta ogrzewania obiektow;

4) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

5) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 mz;
b) minimalnej szerokosci frontu: 25 m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 1100°;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sie;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a i b,
ktére uzyskaly status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:
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a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej
bedzie spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci po pod infrastrukture techniczna lub poszerzenie drog;

c) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drdg;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drdg publicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuije sig lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, z wytgczeniem uzbrojenia
terenu;

2) tereny czeSciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowigzujg
przepisy odrebne, w szczegdinosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty zywnoSciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ciowe;

b) zakazuije sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) tereny czesciowo znajdujq sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty ZzywnoSciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuty zywno$ciowe do czasu podigczenia
do sieci wodociagowe] wszystkich budynkdw korzystajacych z wody;

b) zakazuije si¢ lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone fgcznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) 5 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych i sktadowych;

g) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatki, na ktérych usytuowane sg budynki mieszkalne, ustugi, zabudowa
produkcyjna, sktady i magazyny;

2) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) F4.U/P z terenéw: 21.KDD, F5.KDW,;

b) F6.U/P z terenéw: 21.KDD, F5.KDW, z terenu drogi poza obszarem planu (ul. Chotomowska);

3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszcza sie wydzielanie dojazddw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych,
0 szeroko$ciach minimum: 8 m;

b) nakazuje sie wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum: 8 m;

4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okre$lonych przez wtaciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sig inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, w oparciu 0 ujecia wody
Zlokalizowane poza obszarem planu;
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b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody

(lokalizowanych poza strefg ochrony sanitarnej od cmentarza);
6) w zakresie odprowadzania Sciekdw:

a) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych $ciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych
inwestorow;

d) ustala sie odprowadzanie Sciekdéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) w wypadku powstania Sciekow niespetniajgcych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

f) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikdw, oprdznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wtasciwych organow
administracji wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

g) w przypadku budowy obiektéw o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazyndw dopuszcza sie prowadzenie
dziatalno$ci wytgcznie po podigczeniu budynkow do sieci kanalizacyjnej;

h) nakazuje sie poditaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowe;j;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wdd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw
w wypadku braku kanalizacji deszczowej;

c) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojéé
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wtasnych inwestoréw,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacii;

e) nakazuje sie podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej 1 rok od dnia jej powstania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego stosownie do potrzeb;

b) ustala sig przytaczanie obiektow do sieci elekiroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym rowniez wynikajacej
ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejacymi urzadzeniami elekiroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) nakazuje sie w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacii linii, stacji
i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot
obiektow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) zakazuije si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

c) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
a) nakazuije sie stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto;
11) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

b) na terenie: F4.U/P dopuszcza si¢ budowe masztdéw oraz stacji bazowych telefonii komoérkowej o wysokosci
maksimum: 35 m;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuije sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuije sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych i
wewnetrznych;

c) nakazuje sie selektywng zbiorke odpadéw na kazdej dziatce.
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7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektdw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze:
a) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalei planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E3.ZC ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- cmentarz;
- obiekty zwigzane z pochdwkiem;
- zabudowa ustug kultu religijnego, w tym: sakralna oraz zwigzana z pochéwkiem;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- obiekty matej architektury;
- miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu: ZC;
- infrastruktura techniczna;
- Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 21.KDD;
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: E2.KDW;
c) w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 2.KDGP,
3.KDGP;
d) w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od pn. granicy planu;
e) w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od od pn. - wsch. granicy planu;
2) dopuszcza sie stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie pofaci
gtéwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 20— 500 oraz koput i innych;
3) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
4) nakazuije sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki oraz blachy miedzianej;
5) nakazuje sig stosowanie kolorystyki dachdéw w tonacji: naturalnego koloru miedzi, czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
6) nakazuje sie zharmonizowanie Kkolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na terenie: ZC;
7) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
8) nakazuije sie stosowanie jednolitych elementéw matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.
9) zakazuije sie lokalizowania reklam;
10) dopuszcza sie grodzenie terenu pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drdg publicznych i wewnetrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w giab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzer;
c) stosowania ogrodzen, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
11) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy sakralnej: 2 kondygnacje nadziemne (tgcznie z poddaszem
uzytkowym) — 9 m oraz w wypadku dominant w formie wiez - 15 m.
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwang; wodg stuletnig, w jej
zasiegu obowigzujg przepisy odrebne.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie¢ wydzielanie nowych dziatek, przy zachowaniu minimalnej powierzchni: 50 000 m2;
2) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 7 miejsc postojowych na 1 ha cmentarza;

b) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych w ramach terenu ZC;

2) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw: 21.KDD, E2.KDW oraz z terenu drogi poza obszarem planu
(ul. Chotomowska);
3) w zakresie przebiequ sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okre$lonych przez wtaciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sig inne przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuije sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu 0 ujecia wody
Zlokalizowane poza obszarem planu;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw zwigzanych z utrzymaniem cmentarza z indywidualnych ujeé
wody;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych Sciekdw bytowych stosownie do potrzeb;

d) ustala odprowadzanie S$ciekéw systemem grawitacyjno - tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkdw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wtasciwych organdw
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) nakazuije sie podtaczenie budynkow do sieci kanalizaciji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenie ZC;

c) nakazuje sie podtaczenie budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb;

b) ustala sie przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym rowniez wynikajacej
Ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejacymi urzadzeniami elekiroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) nakazuje sie w projektach zagospodarowania terenu ZC rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacji linii,
stacji i przytaczy oraz innych elementdw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze oSwietlenia terenu wokot
obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

c) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
a) nakazuije sie stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto;
10) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuije sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych;

c) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc oraz lokalizowanie pojemnikow lub workdw, przewidzianych do wstepne;
selekcji roznego typu odpadéw.
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6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie terenu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 2.KDGP, 3.KDGP, 4.KDG, 5.KDG, 6.KDZ 7.KDZ,
8.KDL, 9.KDL, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD,
20.KDD, 21.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (2/2), jako drogi wojewodzkie, oznaczone
na rysunku planu: KDGP;
- drogi publicznej klasy gtownej (2/2), jako drogi wojewodzkie, oznaczone na rysunku planu: KDG;
- drogi publiczne klasy zbiorczej (1/2), jako drogi powiatowe, oznaczone na rysunku planu: KDZ;
- drogi publicznej klasy lokalnej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDL;
- drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDD;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- infrastruktura techniczna;
- obiekty matej architektury;
- Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 4.KDG, 5.KDG w cato$ci oraz tereny: 1.KDGP, 10.KDD, 11.KDD, 18.KDD, 19.KDD cze$ciowo znajdujg
sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg
przepisy odrebne, a w szczegolnosci:

a) zakazuije sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu;
b) dopuszcza si¢ stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: 2.KDGP, 3.KDGP, 4.KDG, 6.KDZ, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD,
16.KDD, 17.KDD, 20.KDD w catosci oraz tereny. 1.KDGP,18.KDD czeSciowo znajdujg sie w strefie
potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana: wodg stuletnia, w jej zasiegu obowigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 7.KDZ, 11.KDD, 13.KDD czesciowo znajdujg si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego
napiecia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

2) tereny: 1.KDGP, 9.KDL, 15.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD czesciowo znajdujq si¢ w strefie
ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu dopuszcza sie zainwestowanie po wykonaniu
ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne;

3) tereny: 2.KDGP, 3.KDGP w catosci oraz tereny: 1.KDGP, 18.KDD, 21.KDD cze¢$ciowo znajdujg sie w strefie
ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci zakazuje
sie lokalizowania studzien i zrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

4) tereny: 1.KDGP, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD czesSciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej
od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, w szczegoinosci zakazuje sie lokalizowania
studzien i zrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu 3.KDGP (czes¢ obwodnicy Jabtonny) powigzanie od wschodu z weztem komunikacyjnym drogi
powiatowej i planowanej obwodnicy Jabtonna;

b) dla terenu 1.KDGP (cze$¢ obwodnicy Jabtonny) powigzanie od zachodu z weztem komunikacyjnym ,Trasy
Mostowe]” i drég gminnych;
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c) dla terenu 4.KDG (cze$¢ ,Trasy Mostowej’) powigzanie od pdinocy z planowanym odcinkiem ,Trasy
Mostowej” na terenie wsi Chotoméw;
d) dla terenu 5.KDG (cze$¢ ,Trasy Mostowej”) powigzanie od potudnia z weztem komunikacyjnym planowanej
obwodnicy Jabtonna i drég gminnych;
e) dla terenu 8.KDL powigzanie od wschodu z istniejacg drogg powiatowg — ulica Chotomowska;
f) dla terenu 9.KDL powigzanie poprzez drogi 8.KDL, 14.KDD i planowany odcinek drogi lokalnej od wschodu
z istniejacq drogg powiatowa — ulica Chotomowska;
g) dla terenu 21.KDD powigzanie od wschodu z istniejacq drogg powiatowg - ulica Chotomowska
oraz od potudnia z ulicg Modliriska;
2) na terenie 1.KDGP nakazuje si¢ wykonanie przejscia pieszego;
3) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDGP szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 43 m;
b) dla terenu: 2.KDGP czes¢ szerokoSci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granicag niniejszego planu);
c) dla terenu: 3.KDGP cze$¢ szerokoSci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granicag niniejszego planu);
d) dla terenu: 4.KDG cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (pozostata
czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
e) dla terenu: 5.KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 40 m;
f) dla terenu: 6.KDZ czg$C¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 9 m i zgodnie z rysunkiem planu
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);
g) dla terenu: 7.KDZ cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (pozostata
cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);
h) dla terenu: 8.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 3,5 m (pozostata czes¢ drogi
Zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);
i) dla terenu: 9.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
j) dla terenu: 10.KDD cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 2,5 m (pozostata cze$¢ drogi
Zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);
k) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
m) dla terenu: 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
n) dla terenu: 14.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
0) dla terenu: 15.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
p) dla terenu: 16.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
q) dla terenu: 17.KDD czes¢ szerokoSci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 5,5 m (pozostata czgS¢ drogi
Zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
r) dla terenu: 18.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
s) dla terenu: 19.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
t) dla terenu: 20.KDD czes$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 2 m (pozostata cze$¢ drogi
Zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
u) dla terenu: 21.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 14 m;
4) w zakresie przebieqgu sieci infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okre$lonych przez wtasciwych zarzadcdw tych sieci;
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drég;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza sie lokalizowanie siec wodociggowej i urzadzen w liniach rozgraniczajacych drég: KDZ, KDL,
KDD;
b) zakazuje sie prowadzenia sieci wodociggowe w liniach rozgraniczajacych drég: KDGP, KDG, za wyjatkiem
przebiegdw o charakterze skrzyzowan sieci wodociggowej z terenami drég: KDGP, KDG;
6) w zakresie odprowadzania sciekdw:
a) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;
b) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych $ciekdw bytowych i technologicznych stosownie do potrzeb,
z wytgczeniem terenéw: KDG, KDGP;
7) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
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a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;
b) do czasu budowy kanalizacji deszczowej na terenach: KDGP, KDG dopuszcza sie powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna;
a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég: KDZ, DKL, KDD;
b) zakazuje sie prowadzenia sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog: KDGP, KDG, za wyjatkiem
przebiegdw o charakterze skrzyzowan sieci gazowej z terenami drég: KDGP, KDG;
10) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie budowe sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) na terenie: 21.KDD dopuszcza sie okazjonalne lokalizowanie tymczasowych obiektéw handlowych o pow.
zabudowy nie wigkszej niz 12 m?2 i wysokosci do 3,5 m, za zgodg zarzadcy drogi;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E2.KDW , F2.KDW, F5.KDW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- drogi wewnetrzne;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- infrastruktura techniczna;
- Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie lokalizowania reklam.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: F2.KDW cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
dopuszcza sie zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne;

2) teren: E2.KDW w catoSci oraz teren: F5.KDW cze$ciowo znajdujq sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza:
50 m, w jej zasiegu obowiazujq przepisy odrebne, w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) teren: F5.KDW czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania studzien i Zzrddet stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: E2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
b) dla terenu: F2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m oraz plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla terenu; F5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 6 m;
2) w zakresie przebiequ sieci infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wtaciwych zarzadcéw tych sieci;
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drég;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci wodociggowej i urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog;
4) w zakresie odprowadzania $ciekdw:
a) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;
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5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowe;j;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég;
8) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie budowe sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B2.KPJ, B4.KPJ, B6.KPJ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- Ciggi pieszo - jezdne;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- infrastruktura techniczna;
- Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny: B4.KPJ, B6.KPJ czesciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, a w szczegdlnosci:
a) zakazuije sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu;
b) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
a) tereny czesciowo znajdujq sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwang; wodg stuletnia, w jej
zasiegu obowigzujg przepisy odrebne.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren: B6.KPJ czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, ktérag nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;
2) tereny czeSciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu dopuszcza
sie zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajgcej warunki gruntowo — wodne.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: B2.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 5,5 m;
b) dla terenu: B4.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na: 5,5 m oraz plac do
zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla terenu: B6.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 7,5 m oraz plac do
zawracania samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okre$lonych przez wtasciwych zarzadcdw tych sieci;
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci wodociggowej i urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog;
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4) w zakresie odprowadzania Sciekdw:
a) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowe;j;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ciggdw pieszo-jezdnych;
8) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie budowe sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E4.IK/U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- infrastruktura techniczna, zwigzana z kanalizacjg;
- ustugi nieucigzliwe;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- obiekty matej architektury;
- miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu: IK/U;
- infrastruktura techniczna (niezwigzane z kanalizacja);
- Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 21.KDD;
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od od ptn - wsch. granicy planu;
2) zakazuje sie budowy garazy w poziomie piwnicy;
3) nakazuje sie stosowanie dachow ptaskich;
4) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziafce;
5) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
6) dopuszcza sig umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 1 m?;
b) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw;
c) umieszczania reklam maksymalnie do wysoko$ci stropu nad pierwszg kondygnacjg nadziemna;
d) lokalizowania reklam wytacznie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na danej dziatce;
7) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzeh w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych, z dopuszczeniem
(w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widoczno$ci linii ogrodzen;
c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki druciane;j;
8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3;
10) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem
uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie przekraczania standardow jako$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrddta ogrzewania obiektow;

4) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

5) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.

4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielenie jednej dziatki pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z kanalizacjg oraz jednej dziatki pod zabudowe ustugowa, o minimalnej pow. 400 m?;

2) dopuszcza sie dodatkowe wydzielanie dziatek w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
warsztatéw i myjni samochodowych oraz handlu hurtowego;

2) teren w catosci znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowigzujg przepisy
odrebne, w szczegoInosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw produkujacych artykuty zywno$ciowe, zaktaddéw zywienia zbiorowego
badz zaktaddw przechowujacych artykuty zywno$ciowe;

b) zakazuije sie lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

b) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placdw manewrowych przewidzianych
do obstugi zabudowy w ramach dziatki, na ktorych usytuowane sg ustugi oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej zwigzane z kanalizacjg;

2) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw: 21.KDD, z drogi poza obszarem planu (ul. Chotomowska);

3) w zakresie przebiequ sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wtaciwych zarzadcéw tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza sig inne przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, w oparciu o ujecia wody
zZlokalizowane poza obszarem planu;

b) zakazuije sie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowdw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych $ciekéw stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych
inwestorow;

d) ustala sie odprowadzanie Sciekéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkdw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wtasciwych organow
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) nakazuje sie podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;
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6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowe;j;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestoréw;

c) nakazuije sie podigczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb;

b) ustala sie przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzenh
elektroenergetycznych, powstatg w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacej
ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) nakazuje sie w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacii linii, stacji
i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot
obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) zakazuije si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

c) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
a) nakazuije sie stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto;
10) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
b) dopuszcza sie budowe masztéw oraz stacji bazowych telefonii komérkowej, 0 wysoko$ci maksimum: 35 m;
11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z odrebnymi i gminnymi regulaminami;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych;

c) nakazuije sie selektywng zbiorke odpadéw na kazdej dziatce.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektdw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 3
Przypisy koficowe

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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