Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LIV/577/2010 Rady Gminy Jabtonna z dnia 3 listopada 2010r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
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WYLOZENIE 01
1. 12008.01.08 |1. Zmniejszy¢ szeroko$ci drogi 19.KDD do 10 19.KDD X X Obecnie: 21.KDD.

m potrzeba utrzymania szerokosci z punktu widzenia
koniecznosci obstugi terenow: ustugowo —
produkcyjnych (dojazd samochodow ciezarowych,
ucigzliwo$¢ komunikacyjna), konieczno$¢
realizacji miejsc parkingowych dla cmentarza.

2. dopusci¢ zabudowe dwoch budynkéw na F6.MN/U, F7.U/P X X Obecnie: F7.MN/U, F6.U/P.

jednej dziatce Czesciowo bezzasadne, dopuszcza sie
lokalizowanie wigcej niz jednego budynkéw
ustugowych, magazynowych, itd... (nie dotyczy to
jednak mozliwosci lokalizowani 2 doméw
mieszkalnych na jednej dziatce budowlanej).

3. dopusci¢ wydzielenie lokali ustugowych o X X Funkcja podstawowa musi stanowi¢ wiecej niz

pow. catkowitej 50% pow. catkowitej 50%

budynku

4. wprowadzi¢ maksymalny wskaznika X X Niezgodne ze studium, w ktorym jest 0,3.

zabudowy 0,5

5. wysoko$C¢ zabudowy 2 kond. naziemne plus X X dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow:

poddasze do 11 m ustugowych, produkcyjnych o wysokosci 12 m. 9
m dotyczy jedynie zabudowy mieszkaniowe.

6. wykresli¢ zapis ,zakaz lokalizowania garazy X X Wystepowanie zjawisk atmosferycznych i grozbe

W poziomie piwnic” wystapienia podtopien.

7. wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 750 F6.MN/U X X Obecnie: F7.MN/U.

m2 Powierzchnia zgodna ze standardami przyjetymi w
gminie. Biorac pod uwage dopuszczong w studium
intensywno$¢ zabudowy - 0,3, ograniczy to
mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy i zmniejszy
mozliwo$ci retencyjne terenu.

8. wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 F7.U/P X X Obecnie: F6.U/P.

m?2 Powierzchnia zgodna ze standardami przyjetymi w

gminie. Jw.
9. dhugosé elewacjido 70 m X X




10. szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek min.
20m

F6.MN/U, F7.U/P

F7.MN/U, F6.U/P.

Dla MN/U dopuszczone sg fronty 20 m. Standard
25 m dotyczy terendw ustugowo — przemystowych
U/P.

2008.01.08

Likwidacja drogi F8.KDW

149/3, 149/4

F8.KDW

Obecnie: F7.MN/U, F6.U/P.

2008.01.08

Likwidacja drogi F8.KDW

150, 151

F8.KDW

Obecnie: F7.MN/U, F6.U/P.

2008.01.11

Likwidacja ,Trasy Mostowej”

4G

Obecnie: 4.KDG, 5.KDG ( pozostaly fragmenty
»1rasy Mostowe;j”)

Wytgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowe]", pozostaty 2 niewielkie fragmenty.

2008.01.11

Likwidacja ,Trasy Mostowej”

4G

Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
»1rasy Mostowe;”)

Wylgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowe]”, pozostaty 2 niewielkie fragmenty.

2008.01.11

1. zmiana klasyfikacji drogi na gminng,

33/15

B5.KPJ

Obecnie: B4.KPJ.

2. Likwidacja ,Trasy Mostowe;”

4.G

Wytgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowej”, pozostaly 2 niewielkie fragmenty.

2008.01.22

Wydzielenie z projektu planu , Trasy Mostowe;]”

4G

Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
»1rasy Mostowej”)

Wylgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowe]", pozostaty 2 niewielkie fragmenty.

2008.01.23

Likwidacja drogi 19.KDD z terenu dziatki 24/2

242

19.KDD

Obecnie: 21.KDD.

Z uwagi na brak mozliwosci potaczenia
bezposredniego drogi 19.KDD z weztem na
obwodnicy, konieczne jest wyprowadzenie ruchu
na ul. Modlinska.

2008.01.18

wykreslenie ,Trasy Mostowej” z projektu planu

4G

Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
»1rasy Mostowe;j”)

Wytgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowej”, pozostaly 2 niewielkie fragmenty.

10.

2008.01.18

Wydzielenie z projektu planu obszaru
zajmowanego przez Trase Mostowg

4G

Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
»Trasy Mostowe;”)

Wytgczono z obszaru planu wiekszos¢ , Trasy
Mostowe]”, pozostaty 2 niewielkie fragmenty.

1.

2008.01.24

Przesunigcie drogi 11.KDD na terenie dziatki
2778(52/22, 53/22, 54/22) w strong potudniowa,
(okoto 14m)

2777 (52121,
53/21, 54/21)

C9.MN/U,
11.KDD

Obecnie: C5.U/MN, 15.KDD.

Uwaga dotyczy przeprowadzenia drogi przez
$rodek dziatki sasiedniej osoby trzeciej.
Przesuniecie drogi bedzie skutkowato
stworzeniem kolejnego skrzyzowania.

W chwili obecnej jest jedno skrzyzowanie
czterowlotowe, po przesunigciu bytyby 2
skrzyzowania trzywlotowe w niedalekiej odlegtosci
od siebie. Jest to rozwigzanie optymaine.




12. 12008.01.25 |1. odrzucenie wszystkich uwag opdzniajacych nie mam formy uwagi
lub uniemozliwiajacych uchwalenie planu
2. w§7 ust.6 pkt 3 zamieni¢ stowa ,jej Zapis zgodny z ust. o planowaniu i
scalenia” na ,ich potaczenia” zagospodarowaniu przestrzennym.
3. wprowadzenie w §7 ust.3 pkt 1 zapisu
,Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych wymagane jest sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko”
4. wprowadzic tolerancje 5% do minimalnych Wprowadzenie tolerancii jest rownoznaczne ze
powierzchni dziatek zmniejszeniem minimalnych powierzchni dziatek.
5. przeznaczenie terenu dziatki 144 na ZC lub | 144 F7.U/P, 19.KDD Obecnie: 21.KDD, F6.U/P.
ZL
6. korekty edycyjne
13. 12008.01.28 | Przedtuzenie terminu sktadania uwag Nie zaproponowano terminu. Element procedury
zgodny z obowigzujacymi przepisami.
14. |2008.01.28 | likwidacja ,Trasy Mostowej” 37 4.G Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
»1rasy Mostowe;j”)
Wytgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowej”, pozostaly 2 niewielkie fragmenty.
15. 12008.01.28 | wykre$lenie ,Trasy Mostowej” z projektu planu 4G Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
»Trasy Mostowe;”)
Wytgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowe]”, pozostaty 2 niewielkie fragmenty.
16. | 2008.01.28 | wykreslenie ,Trasy Mostowej” z projektu planu 4G Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
»1rasy Mostowej”)
Wyltgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowe]”, pozostaty 2 niewielkie fragmenty.
17. 12008.01.28 | wykre$lenie ,Trasy Mostowej” z projektu planu | 34/4 4G Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
»1rasy Mostowe;j”)
Wytgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowej”, pozostaly 2 niewielkie fragmenty.
18. 12008.01.28 | 1. wykreSlenie ,Trasy Mostowej” z projektu 8/2 4G
planu
2. przeznaczenie terenu D3.U tak jak tereny | 8/2 D3.U Obecnie: D2.U.

E1.Ui F1.U (dopusci¢ ustugi handlu
hurtowego, wasz taréw i myjni
samochodowych)

3. wysoko$¢ zabudowy na 15 m

4.  zwigkszenie terenu D2.MN/U na rzecz
terenu D3.U

Odrzuci¢ ze wzgledu na ograniczenie ucigzliwosci
w sasiedztwie osiedla ,Hepi”, utrudniong
dostepno$¢ komunikacyjng (dojazd przez osiedle
mieszkaniowe).

Dopuszczona jest zabudowa: 3 kondygnacije, 12
m. w standardzie zblizonym do zabudowy
sasiedniej — osiedla ,Hepy”.

CzeSciowo uwzgledniona, w taki sposéb zeby
mozna byto na tytach istniejacego budynku
zlokalizowaé jeden budynek o funkcji mieszalnej.




19. 12008.01.28 | 1. wykreSlenie ,Trasy Mostowej” z projektu 4.6 Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
planu »1rasy Mostowe;j”)
Podjecie uchwaly o odstapieniu do sporzadzenia
planu na cz¢$ci terenu , Trasy Mostowej”,
pozostaty 2 niewielkie fragmenty.

2. wykreslenie z planu lokalizacje F1.U Obecnie: rowniez F1.U.
masztéw/nadajnikéw telefonii komérkowe;

3. wprowadzenie do planu komunikacji Plan nie zakazuje budowy $ciezek rowerowych i
rowerowej jest to element ,wyposazenia” pasa drogowego

,na poziomie projektu budowlanego.
20. |2008.01.28 [1. wykreSlenie ,Trasy Mostowej” z projektu 4G Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
planu »1rasy Mostowej”)
Podjecie uchwaty o odstapieniu do sporzadzenia
planu na cze$ci terenu , Trasy Mostowej”,
pozostaly 2 niewielkie fragmenty.

2. zmiana przeznaczenia terenow A7, A8, A9, A7, A8, A9, A10, Obecnie: A4-A6,8MN, A9,C1-C3,C5-C7.U/MN.
A10, C1, C2, C3, C9, C10, C11 MN/U na C1, C2, C3, C9, Przyjete dla terendw A7, A8, A9, A10 — czesciowo,
tereny MN C10, C11 MN/U C1, C2, C3.

Konieczne jest zapewnienie podstawowych ustug
(nieucigzliwych) w rejonie osiedla Hepi.
(pozostawiono C5-7.U/MN)
3. wprowadzenie zapisu 0 zakazie wycinki Wycinke drzew jest regulujg przepisy odrebne.
drzew bez zgody Gminy i powiadomienia
sasiaddw dziatki
4. wprowadzenie zapisu o ustawieniu Zasady czysto$ci w gminie regulujg przepisy
pojemnikdw na $miecie, toalet z gminne.
wymiennymi zbiornikami dla pracujacych Zasady organizowania placu budowy okresla
na budowie oraz wprowadzenie zapisu 0 prawo budowlane.
obowigzku grodzenia placu budowy
5. wprowadzi¢ zapisy do Trasy Mostowej: 4G Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
1) wysokos¢ barier ochronnych min. 5m, »Trasy Mostowe;”)
2) obowigzek nasadzenia drzew, Wytgczono z obszaru planu wiekszos¢ , Trasy
3) prowadzenie robdt budowlanych bez Mostowej”, pozostaly 2 niewielkie fragmenty.
naruszenia struktury lasu
6. zwigkszenie miejsc parkingowych na 100 C12.U0 Obecnie: C8.U/MN, C9.U.
Zapis zgody ze: wskaznikami programowymi dla
gmin pozawarszawskich. Przewiduje on
zapewnienie 35 m.p. na 100 zatrudnionych.
Ostatecznie nastgpita zmiana funkgji.

7. wykreslenie z planu mozliwo$¢ lokalizacji F1.U Obecnie: réwniez F1.U.

masztéw oraz nadajnikow telefonii
komorkowej




8. wprowadzenie obowigzku wybudowania 4.6 Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
tunelu dla pieszych taczacego osiedle z »1rasy Mostowe;j”)
lasem pod Trasg Mostowg Plan nie zakazuje budowy takich obiektéw, jest to

element ,wyposazenia” na poziomie projektu
budowlanego.

9. wprowadzenie obowigzku wybudowania 1.GP Wprowadzono zapis po drugim wytozeniu ,na
tunelu dla pieszych faczacego osiedle z terenie 1.KDGP nakazuje sie wykonanie przejscia
lasem pod Obwodnicg Jabtonna pieszego” — uzgodnienie z Zarzadem

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 kwietnia
2010r.

10. usuniecie zapisu w §11 ust. 2 pkt13 oraz zapis zostat wykre$lony na terenach U, pozostat
§12 ust. 2 pkt 13 ,0 ile nie jest to zwigzane wytgcznie na P/U.

z prezentacjg znaku firmowego inwestora”

11. wprowadzenie zapisu 0 budowie Sciezek Plan nie zakazuje budowy $ciezek rowerowych i

rowerowych jest to element ,wyposazenia” pasa drogowego
,na poziomie projektu budowlanego.

12. wprowadzenie zakazu stawiania bilbordow i Dopuszczone sg reklamy na elewacjach
reklam na terenie osiedla budynkow wytacznie zwigzane z dziatalno$cig

prowadzong na dziatce.

13. wprowadzenie zakazu stawiania bilbordow i Przyjeta, mozliwe sg 2 m2oraz do wysokosci
innych reklam o wys. powyzej 4m oraz 4m? stropu nad pierwszg kondygnacja.

14. dla terenéw ustugowych wprowadzenie Zachowa¢ zabudowe o wigkszej kubaturze ze

1) wysokosci do 9 m, wzgledéw na ochrone akustyczng terendw

2) dhugosci catkowitej do 20m sgsiednich.

3) powierzchni biologicznie czynnej do 50% Uwaga czeSciowo przyjeta w zakresie 50% pow.

biologicznie czynnej w granicach WOCHK.

15. wprowadzenie pasa ochronnego pomiedzy pas zieleni musiatby by¢ zlokalizowany na
planowang Trasg Mostowg a osiedlem terenach mieszkaniowych. Rozwigzanie ochrony
mieszkaniowym oraz Obwodnica a akustycznej od obwodnicy bedzie zaprojektowane
Osiedlem na etapie projektu budowlanego.

16. wprowadzenie dodatkowej komunikacji Sie¢ komunikacyjna jest wystarczajaca, a odcinki
pomiedzy drogami 6.KDL, 8.KDD, 11.KDD, drdg publicznych majg odpowiednie parametry.
14.KDD, 12.KDL oraz na terenie F7.U/P

17. wprowadzenie zapisow umozliwiajacych Uwaga bezzasadna plan nie ogranicza
korzystanie przez mieszkancow z terenu korzystania z terendw przyrodniczych.
objetego planem z okolicznych terenow
cennych przyrodniczo.

18. zwiekszenie miejsc parkingowych przy Wprowadzono zapis o konieczno$ci lokalizowania
cmentarzu m.p. na terenie cmentarza. ok 180. (7 m. p. na 1

ha cmentarza).

19. likwidacja drég prowadzacych do osiedla Obecnie: 18.KDD.

D4.KDW i czesci 16.KDD Uwaga uwzgledniona czesciowo. Likwidacja
D4.KDW.
20. przeznaczenie terendéw wzdtuz 12.KDD

wytgcznie jako mieszkaniowe




21. przeznaczenie terendw C1.MN/U, A7.MN/U C1.MN/U, Obecnie: A4.MN, C1.MN.
wytacznie pod zabudowe mieszkaniowg A7.MN/U
22. zmnigjszenie rezerwy pod wezet 4.Gi1.GP Obecnie: 1.KDG, 5.KDG.
komunikacyjny terenu 4.G i 1.GP Teren ustalony w porozumieniu z przysztym
zarzadcg drogi.
23. zmniejszenie powierzchni przeznaczonych Obiekty produkcyjne sgq dopuszczone w znacznej
na ustugi, sktady, magazyny i produkcje odlegto$ci od osiedla Hepi, na potudnie od
obwodnicy i cmentarza.
24. wylacznie terenu ,Trasy Mostowej” z 4.G Obecnie: 4.KDG, 5.KDG (pozostaty fragmenty
obszaru objetego planem »1rasy Mostowe;”)
Wytgczono z obszaru planu wiekszo$¢ , Trasy
Mostowej”, pozostaly 2 niewielkie fragmenty.
25. po wprowadzeniu poprawek, ponowne
wytozenie planu

21. 12008.01.28 | Likwidacii linii zabudowy od strony drogi 12.KDD | 2682 A10.MN/U Zwigkszenie terenu budowlanego kosztem drogi

12.KDD.

22. |2008.01.29 [1. Ograniczenie wielkosci reklam, kolorystyke, Uwaga przyjeta cze$ciowo. Dopuszczone sq
forme, styl, oSwietlenie i catkowity zakaz reklamy na elewacjach budynkéw wytgcznie
emisji dzwiek zwigzane z dziatalno$cig prowadzong na dziatce.

2. wprowadzenie zapisdw ograniczajacych Nie dotyczy zapisow planu.
wysoko$¢ lamp przy obwodnicy do
wysokosci barier.
3. catkowity zakaz o$wietlenia Trasy Nie dotyczy zapiséw planu.
Mostowej
4. ograniczy¢ agresywng kolorystyke przegréd Nie dotyczy zapiséw planu.
przy trasach
5. ograniczy¢ negatywny wptyw Trasy Zostaty dopisane standardy akustyczne do
Mostowej na $rodowisko poszczegdlnych terendw, zgodne z przepisami
odrebnymi.

23. |2008.01.29 | Rozszerzenie zakresu ustug m.in. o warsztat 15 D5.U Obecnie: D2.U.

samochodowy, myjnia samochodowa, stacja Odrzucona ze wzgledu na ograniczenie

benzynowa ucigzliwo$ci w sasiedztwie osiedla ,Hepi”,
utrudniong dostepnos¢ komunikacyjng (dojazd
przez osiedle mieszkaniowe).

24. |2008.01.29 | odrzucenie wszystkich uwag opdzniajace lub 4.G Nie ma formy uwagi.

uniemozliwiajace uchwalenie planu, w
szczegbInosci wykreslenia z rysunku planu
rezerwy pod , Trase Mostowg’

WYLOZENIE 02




22.07.2009 | Zmiana przebiegu drogi 9.KDL i 15.KDD 9.KDL, 15.KDD, Konieczno$¢ utrzymania ptynno$ci
zgodnie z zatgcznikiem C8.UMN komunikacyjnej, prawidtowego wiaczenia drogi

9.KDL do projektowanej drogi 36.KDL na terenie
mpzp gminy Jabtonna dotyczacego czesci
pétnocno-zachodniej obszaru wsi Jabfonna
(uchwata Nr XL1/349/2005 Rady Gminy Jabtonna
31 sierpnia 2005r.). Optymalne rozwigzanie z
punktu widzenia uktadu skrzyzowan.

31.07.2009 |1. wprowadzenie ograniczen dot. W przypadku gdy tereny sg zabudowane,
Izolacyjnosci akustycznej doméw od drdg realizacja tego ustalenia lezy po stronie inwestora
KDG i KDGP drég KDGP i KDG, zostaty wprowadzone

standardy akustyczne, zgodne z obowigzujgcymi
przepisami jakie nalezy utrzymac.
2. zwiekszenie liczby miejsca postojowych dla Parametr ustug jest zgodny ze standardami
ustug przyjetymi w gminie.
3. Ust.7 pkt.3b dodanie zapisu ,po Dotyczy zapisu:
przedstawieniu analizy potwierdzajacej ,W zakresie przebiegu sieci infrastruktury
niemoznos¢ wyboru innej trasy technicznej ustala sig: mozliwo$¢ zmiany
zapobiegajacej ograniczeniu prawa przebiegu istniejgcych sieci w sposéb powodujacy
wiasnosci’ ograniczone uzytkowanie dziatek, wykraczajace
poza dotychczasowe strefy: techniczne,
eksploatacyjne, itp.;”
Punkt do ktérego proponowano wprowadzi¢ zapis
zostat wykre$lony w cato$ci.
4. Ust. 2 pkt.19a, nieczytelnie zapis Zmiana z:
LJokalizowanie ogrodzen w liniach ,Jokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych z terenami drdg rozgraniczajacych z terenami drég publicznych, z
publicznych, wewnetrznych i ciggow pieszo dopuszczeniem miejscowego wycofania ogrodzen
— jezdnych, z dopuszczeniem miejscowego w gigb dziatek do 2 m”
wycofania ogrodzen w glab dziatek do 2 m na
, lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i
wewngtrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych)
miejscowego wycofania ogrodzen w giab dziatek
do2m’.
5. wprowadzenie zapisu 0 potgczeniu terenu KDGP Wprowadzono zapisu o nakazie realizacji

A, B, C zrejonem E i F dla ruchu pieszego.

przej$cia pieszego na terenie 1.KDGP.

6. Ust.7 pkt.11c — wprowadzenie zapisu
,nakazuije sie lokalizowanie nowych miejsc
na odpady w sposob umozliwiajacy dostep
z drdg publicznych”

7. wprowadzenie analogicznie zapisow w
innych paragrafach

Ustalenie nie oznacza konieczno$ci zmiany
istniejacego sposobu zagospodarowania dziatki
wykonanego zgodnie z uzyskanym wcze$niej
pozwoleniem na budowe.

Czesciowo uwzglednione, zgodnie z powyzszym
rozpatrzeniem.




8. uchwala jest niespojna z ,Prognozg Nie wskazano elementow niespdjnych. Projekt
oddziatywania na $rodowisko” w zakresie prognozy i planu zostaty uzgodnione w trybie
Zrodet hatasu i zanieczyszczenia przewidzianym obowigzujacymi przepisami.
$rodowiska

14.08.2009 |1. §5 pkt.4 — po stowach ,wynikajace z Definicja ,dziatki budowlanej” zostata usunieta z
odrebnych przepisow” doda¢ spojnik ,,i” projektu uchwaty.
»dziatka budowlana” nalezy przez to
rozumie¢: nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktérej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace
Z odrebnych przepisow aktow prawa
miejscowego;

2. przeanalizowanie wszystkich definicji z §5 Uwaga cze$ciowo uwzgledniona

3. zmieni¢ definicje ,powierzchnia biologicznie Nieuwzgledniona z powodu koniecznosci
czynna” zgodnie z rozporzadzeniem utrzymania faktycznych powierzchni biologicznie

czynnej.

4. w definicji ,przeznaczenie podstawowe” Definicja uwzgledniona (powierzchnia uzytkowa
sprecyzowat jakiej powierzchni dotyczy dla zabudowy i terenu w wypadku dziatki).

5. zmieni€ definicie ,ustuga nieucigzliwa’

6. zmieniC zakres nachylenia potaci wszystkie tereny Zakres spadku dachéw zostat skorygowany z 250
dachowych na ,w zakresie 150-450” na 200, zgodnie ze standardem przyjetym w

gminie.

7. w calym tekScie zamieni¢ stowo
,wolnostojacych” na ,wolno stojacych”

8.  zaprojektowanie po obu stronach drogi A4.MN, A5.MN, W poprzednim wytozeniu mieszkancy osiedla
13.KDD terenéw U/MN C1.MN, C2.MN ,Hepi” ztozyli wniosek o likwidacje funkcii

ustugowej. W zwigzku z powyzszym uwagi nie
uwzgledniamy.

9. dopusci¢ zabudowe rowniez w uktadzie A4.MN, C1.MN Zachowanie jednolitego charakteru obszaru, barka
blizniaczym i min. pow. dziatek 750m? zgody mieszkancow osiedla ,Hepi” podczas

wylozenia pierwszego.

10. w §6.5pkt.4b i ¢ (oraz analogiczne w innych wszystkie tereny Spojniki zostaty zmienione w lit. b, ¢

par.) po stowach ,pod infrastrukture
techniczng” w miejscu ,i” uzy¢ spdjnika
,lub’(,dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania
dziatek o mnigjszych wielkosciach i
szerokosciach frontdw niz okre$lone

w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:
dziatka zostanie uzyskana w wyniku
wydzielenia jej czesci pod infrastrukture
techniczna i poszerzenie drég”)




1.

w §6.7pkt.5d (oraz analogiczne w innych
par.) w miejscu ,mozliwo$¢ odprowadzanie”
uzy¢ stow ,mozliwos¢ odprowadzania”
(;mozliwo$¢ odprowadzanie Sciekow
systemem grawitacyjno — ttocznym do
oczyszczalni zlokalizowanej poza planem,
na warunkach okreslonych przez
administratora sieci”)

wszystkie tereny

Zapis zostat przeredagowany, w wyniku czego
usunieto biad stylistyczny.

12.

w §7. bpkt.1 wykresli¢ ,warsztatow
samochodowych i myjni samochodowych,
handlu hurtowego”

(,zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych
oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowego”)

F3.MN/U,
F7.MN/U

Zbyt duza ilo$¢ zabudowy mieszkaniowej aby
wprowadzi¢ obiekty o ucigzliwosci jakg niosg
warsztaty i myjnie samochodowe. Funkcje takie
mozna lokalizowaé na terenach sasiednich U/P.

13.

w §8.6pkt.1 wykresli¢ ,gastronomii i
rozrywki” (,zakaz lokalizowania ustug
ucigzliwych oraz zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatéw i myjni samochodowych, handlu
hurtowego, gastronomi i rozrywki, ktérych
dziatalnos¢ (w tym okresowa) moze
stanowi¢ ucigzliwos¢ wykraczajaca poza
granice dziatki inwestycyjnej, na ktdrej sg
prowadzone”)

A2.UMN,
A3.UMN,
A9.U/MN,
C5.U/MN,
C6.U/MN,
C7.UIMN,
C8.U/MN,
D3.U/MN

14.

w §9.1a wykresli¢ ,nieucigzliwych”
(sprzeznaczenie podstawowe: ustugi
nieucigzliwe”)

15.

wykresli¢ §9.5pkt.5 (,nakazuje sie
uzgadnianie podziatéw geodezyjnych
bezposrednio przylegajacych do terenu:
KDGP z wtasciwym zarzadem drdg
wojewddzkich”)

16.

zmieni¢ §9. 6pkt.1 (,zakaz lokalizowania na
terenach: A1.U, C9.U, D1.U, D2.U ustug
ucigzliwych oraz zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatéw i myjni samochodowych, handlu
hurtowego, gastronomi i rozrywki, ktérych
dziatalnos¢ (w tym okresowa) moze
stanowi¢ ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza
granice dziatki inwestycyjnej, na ktdrej sg
prowadzone”) na ,zakaz lokalizowania na
terenach A1.U, C9.U, D1.U, D2.U, E1.U i
F1.U ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw”

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona, dopuszczono na
wszystkich terenach gastronomie.




17. wykresli¢ §9.6pkt.2 (,na terenach: E1.U, E1.U,F1.U Mozliwo$¢ lokalizowania handlu hurtowego
F1.U dopuszcza sie lokalizowanie ustug zostata utrzymana.
handlu hurtowego”)
18. w §9.7.pkt.2 po stowach ,wydzielenia A1.U, Co.U, Nie ma uzasadnienia
geodezyjnego i budowy” doda¢ stowo D1.U, D2.U,
,ezposrednich” E1.U,F1.U
19. zmieni¢ §10.3.pkt.2 (,zakazuje sie F4.U/P, F6.U/P Zapis zostat przeredagowany
lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych Zmiana z:
znaczaco oddziatywac na $rodowisko w ,zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
rozumieniu przepis()w odrebnych, dla oddziatywaé¢ na ér’odowisko w rozur_nieniu przepiséyv
i . \ odrebnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o
ktorych wymagane jeS.t Sporzqdzeme oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem terenu: F4.U/P,
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, gdzie dopuszcza sig lokalizowanie: masztow oraz stacji
za wyjatkiem terenu: F4.U/P, gdzie bazowych telefonii komérkowe]”
dopuszcza sie lokalizowanie: masztéw oraz na- . . o
stacji bazowych telefonii kom()rkowej”) na ,Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
. . . Y oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia terenu”.
,dopuszcza si¢ lokalizowanie masztow oraz
stacji bazowych telefonii komérkowej,
kt6rych lokalizowanie dopuszcza sig na
terenie F4.U/P”
20. z §10.6.pkt.1 (,zakaz lokalizowania ustug
ucigzliwych oraz zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow”)
usung¢ ,ucigzliwych oraz”
21. z10.7.pkt.6f (,mozliwo$¢ odprowadzania

Sciekdw z budynkéw do szczelnych,
atestowanych zbiornikdw, oproznianych za
posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,
posiadajacych stosowne zezwolenia od
wiasciwych organéw administracii
wytgcznie w wypadku braku sieci
kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,
za wyjatkiem warunku ustalonego § 10 ust.
7 pkt 7 lit. g;"[g) w przypadku budowy
obiektow o funkcji produkeyjnej, sktadow i
magazyndw zakazuje sie odprowadzania
Sciekdw z budynkow do bezodptywowych
zbiornikdw]") usuna¢ zapis ,za wyjatkiem
warunku ustalonego § 10 ust. 7 pkt 7 lit.
g;"[g) w przypadku budowy obiektéw o
funkcji produkcyjnej, skladow i magazynéw
zakazuje sie odprowadzania $ciekow z
budynkéw do bezodptywowych zbiornikdw”




22. wykreslic §10.7pkt.6g i j ,w przypadku Nie dopuszcza sie grupowych i indywidualnych
budowy obiektéw o funkcji produkcyjnej, oczyszczalni $ciekow.
sktadow i magazyndéw zakazuje sie Zapis zmieniono
odprowadzania $ciekéw z budynkéw do z
bezodptywowych zbiornikéw” i ,w w przypadku budowy obiektow o funkcji produkcyjnej, skiadow i

rzvoadku budowy obiektéw o funkaii magazynow zakazuje sig odprowadzania $ciekdw z budynkéw

Przypadku buacwy obi¢ IKC) do bezodptywowych zbiomikow
produkcyjnej, sktaddéw i magazynow na:
mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z budynkow do
wytacznie po podtaczeniu budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow, opréznianych za
sieci kanalizacyjnej lub po budowie posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych
. ) . stosowne zezwolenia od wiasciwych organéw administracji
mdymdualnych lub grupowych oczyszczalni wylacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej
Sciekow” do ich obstugi.

23. w §12.7pkt.1b(,dla terenu 1.KDGP (cze$¢ Wezet , Trasy mostowej” jest ogdlnym
obwodnicy Jabtonny) powigzanie od stwierdzeniem, zawierajacym w sobie miedzy
zachodu z weztem komunikacyjnym ,Trasy innymi obwodnice i droge 630.
Mostowej” i drég gminnych”) na koricu
dodac ,drogi publicznej nr 630"

24. w §12.7pkt.1d (,dla terenu 5.KDG (cze$¢ Wezet , Trasy mostowej” jest ogoinym

,1rasy Mostowej”) powigzanie od potudnia
z weztem komunikacyjnym planowanej
obwodnicy Jabtonna i drég gminnych”) na
koricu dodaé ,drogi publicznej nr 630"

stwierdzeniem, zawierajacym w sobie miedzy
innymi obwodnice i droge 630.

WYLOZENIE 03
28.07.2010 | Dopuszczenie zabudowy w uktadzie 45 A4MN, C1MN Dopuszczenie zabudowy w uktadzie blizniaczej na
blizniaczym, minimalna wielko$¢ dziatki pod terenach C1.MN, A4.MN (na terenie C1.MN
zabudowe blizniacza min. 800 m2, min. istnieje zabudowa blizniacza).
szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy
blizniaczej 15 m
11.08.2010 | 1. likwidacja terenu 4.KDG i przeznaczenie 4 KDG Niezgodnos¢ ze studium.
np. na teren publiczny
2. przeznaczenie tylko pierwszego rzedu A2.U/MN, Znaczna czes$¢ ustug na wniosek mieszkaicodw
dziatek pod zabudowe U/MN od drogi A3.UMN zostata usunigta. W chwili obecnej jest to
10.KDD minimum jakie nalezy zachowaé.
Uwaga nie zostata wniesiona przez wiascicieli tych
dziatek.
3. przeznaczenie tylko pierwszego rzedu A9.UNM Znaczna czes$¢ ustug na wniosek mieszkancow

dziatek pod zabudowe U/MN od drogi
6.KDZ

zostata usunigta. W chwili obecnej jest to
minimum jakie nalezy zachowac.

Uwaga nie zostata wniesiona przez wiascicieli tych
dziatek.

Ponadto funkcja ustugowa ma stanowi¢ naturalny
ekran od ul. Chotomowskiej.




4.  zwiekszenie szerokosci drogi 18.KDD 18.KDD Poszerzenie jest bezzasadna. Jest to droga, ktéra
bedzie obstugiwata dziatki praktycznie z jednej
strony. Wniosku nie ztozyty osoby przez dziatki
ktérych droga przebiega.

5. przeznaczenie terenu A1.U pod zabudowe A1U Dziatka jest otoczona zrédtami ucigzliwosci z

mieszkaniowg, wiekszo$ci stron. JeZeli nie jest zabudowana
domem mieszkalnym to utrzymujemy funkcje
ustugowa.

6. przeznaczenie tylko pierwszego rzedu C5.U/MN, Znaczna czes$¢ ustug na wniosek mieszkancow

dziatek pod zabudowe U/MN od strony C6.U/MN, zostata usunigta. W chwili obecnej jest to

terenu C8.U/MN C7.UMN minimum jakie nalezy zachowac.
Uwaga nie zostata wniesiona przez wiascicieli tych
dziatek.

7. ograniczenie lokalizowania reklam do Na terenach C9.U, D1.U, D2.U, F1.U zapis jest nastepujacy:

jednej na jednej dziatce i wielko$é nie _dopuszczg sig umles;czgnle reklam i  elementow
; informacyjnych pod warunkiem:
przekraczajgca 4 m a) utrzymania acznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki
budowlanej nieprzekraczajacej 36 m2;
Obecnie na terenach MN zapis jest nastepujacy:
dopuszcza si¢  umieszczanie reklam i  elementow
informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki
budowlanej nieprzekraczajacej 2 m2;
b) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wytacznie
na ptaszczyznie elewacji budynkow;
¢) umieszczania reklam maksymalnie do wysoko$ci stropu nad
pierwsza kondygnacja nadziemng;
d) lokalizowania reklam wytacznie zwigzanych z dziatalnoscig
prowadzong na danej dziatce.
8. wprowadzenie zapisu o zakazie wycinki Wycinke drzew regulujg przepisy o ochronie
drzew bez zgody Gminy i powiadomienia przyrody
sgsiadow dziatki

9. wprowadzenie zapisu 0 ustawieniu Nie sq to ustalenia planu. Organizacje placu

pojemnikdw na $miecie, toalet z budowy reguluje prawo budowlane.
wymiennymi zbiornikami dla pracujacych

na budowie oraz wprowadzenie zapisu 0

obowigzku grodzenia placu budowy

10. wykreslenie z planu lokalizacji maszty Niezgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i

nadajnika telefonii komérkowej sieci telekomunikacyjnych.

11. wprowadzenie zapisu 0 budowie Sciezek Plan nie zakazuje budowy $ciezek rowerowych i

rowerowych jest to element ,wyposazenia” pasa drogowego
,na poziomie projektu budowlanego.
12. wprowadzenie zakazu stawiania bilborddow i
reklam na terenie osiedla

13. dla terenéw ustugowych wprowadzenie U, UIMN, U/P Zachowa¢ zabudowe o wigkszej kubaturze ze

1) wysokosci do 9 m, wzgledéw na ochrone akustyczng terendw

2) dtugosci catkowitej do 20m sasiednich.

3)  powierzchni biologicznie czynnej do 50%

14. wprowadzenie terendw publicznych




15. wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych
korzystanie przez mieszkancow terenu
objetego planem z okolicznych terenow
cennych przyrodniczo.

16. zmniejszenie rezerwy pod wezet
komunikacyjny terenu 5.KDG i 1.KDGP

17. zmniejszenie powierzchni przeznaczonych
na ustugi, sktady, magazyny i produkcje

Plan nie ogranicza korzystania z terendw
przyrodniczych.

Teren ustalony w porozumieniu z przysztym
zarzgdcg drogi.

Obiekty produkcyjne sa dopuszczone w znacznej
odlegto$ci od osiedla Hepi, na potudnie od
obwodnicy i cmentarza.

12.08.2010

Zmiana przebiegu drogi 21.KDD, w taki sposob
aby nie przebiegata przez teren dziatki 198

198

21.KDD

Brak mozliwosci innego przebiegu.




