UCHWALA NR LV/488/2006
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 12 lipca 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna wschodniej czeSci wsi Jablonna.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia
27 marca 2003 r. poz. 717 z pézn. zm.) oraz w wykonaniu Uchwaly Nr XIV/108/2003 Rady
Gminy Jablonna z dnia 1 paZzdziernika 2003 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna wschodniej czg§ci wsi
Jablonna, Rada Gminy Jabtonna, na wniosek W¢jta Gminy Jabtonna, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium, uchwala co nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, wschodniej czgsci wsi
Jablonna, zwany dalej planem.

§2
Plan obejmuje obszar ktérego granice stanowia:
1) od pdinocy — granica kompleksu lesnego Nadle$nictwa Jablonna,
2) od pétnocnego-wschodu - granica administracyjna sotectwa Jabtonna,
3) od potudnia — péinocna linia rozgraniczajaca pasa drogowego obwodnicy Jablonny,
4) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajaca pasa drogowego ulicy Przylesie.

§3

Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) tekst uchwaly — zwany dalej tekstem planu;

2) zalacznik graficzny nr 1 wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zwany dalej
rysunkiem planu,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaly

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3 do uchwaly.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogodlne.

§4
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dolince smuznej - nalezy przez to rozumiec teren wylaczony z zabudowy z racji duzych warto$ci
biotycznych peliacych funkcje retencyjne, zabezpieczajace rownowage ekologiczng Srodowiska i
przewietrzanie, teren o zlych warunkach geotechnicznych podtoza;

2) drobnym detalu architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ elementy wystroju elewacji budynku: w
szczegolnosci gzymsy, cokoty, kolumny, obramienia otworow okiennych i drzwiowych, zwienczenia
kominow itp.;

3) drogach lub ulicach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi o ktéorych mowa w ustawie o
drogach publicznych;

4) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone tereny, dojscia i dojazdu do dziatki lub
budynku zapewniajace dostep do drogi publicznej;



5) elementach wyposazenia przestrzeni publicznych - nalezy przez to rozumieé: obiekty matej
architektury, tawki, kosze na $mieci, latarnie, shupy ogloszeniowe i tablice informacyjne, barierki,
pachotki, pojemniki na kwiaty itp.;

6) eksponowanej elewacji — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku znajdujaca si¢ w polu widzenia
uzytkownikow drogi publicznej, placu, drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo- jezdnego;

7) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ bok Iub boki dziatki przylegajace do drogi publicznej;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw projektowanych na dzialce (zespole dzialek
nalezacych do jednego inwestora) liczony w obrysie zewngtrznym budynku, do powierzchni dziatki;

9) kompensacji przyrodniczej — nalezy przez to rozumie¢ zespot dzialan, o ktéorych mowa w prawie
ochrony srodowiska;

10) kondygnacji uzytkowej lub poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z
pomieszczeniami, ktorych parametry techniczne spetniaja wymogi pomieszczen przeznaczonych na

staty pobyt ludzi;

11) lesie - nalezy przez to rozumie¢ teren, ktérego cechy odpowiadaja definicji lasu umieszczonej w
ustawie o lasach;

12) linii rozgraniczajacej orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg na rysunku planu moze
podlega¢ modyfikacjom wedlug zasad okreslonych w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty;

13) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym moze by¢
realizowana zabudowa, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia
wzdhuz niej obiektow budowlanych;

14) nawierzchni przepuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie umozliwiajaca  infiltracjg
wod opadowych, w szczegolnosci nawierzchnig¢ z kostki brukowej, elementéw azurowych, grysu,
Zwiru;

15) obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwatosci technicznej, a takze obiekty budowlane
nie potaczone trwale z gruntem;

16) oznaczeniu (symbolu) terenu - nalezy przez to rozumie¢ indywidualne oznaczenie terenu, sktadajace
si¢ z cyfr arabskich i liter, w ktorym litery okres$laja przeznaczenie terenu, a liczba numer przypisany
w celu jednoznacznej identyfikacji terenu w obszarze objetym granicami planu;

17) postulowanej parcelacji terenu — nalezy przez to rozumie¢ podziat nieruchomosci  oznaczony na
rysunku planu ktory moze podlega¢ modyfikacji z zachowaniem ustalen szczegétowych dla
poszczegblnych terenow funkcjonalnych;

18) postulowane drogi wewngtrzne — nalezy .przez to rozumie¢ drogi ktérych przebieg oznaczony na
rysunku planu moze podlega¢ modyfikacji — zmiana przebiegu nast¢puje na wniosek i za zgoda
wszystkich wtascicieli nieruchomosci, ktorym droga wewngtrzna zapewnia dostgp do drogi
publicznej;

19) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktdrej
mowa w ustawie prawo budowlane, przy czym nie uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynna
terenow z nawierzchnia zwirowa grysowa lub wykonana z azurowych elementow;

20) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych
ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

21) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ktéore mozna realizowaé
jednoczesnie, lub zamiast funkcji podstawowych, po spelieniu okreslonych warunkow
dopuszczajacych;

22) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w istniejacym budynku, ktore prowadza do
zmiany kubatury budynku;

23) sktadach - nalezy przez to rozumie¢ zarowno sktadowanie towaréw na placu jak i magazynowanie ich
w budynkach i budowlach;

24) uciazliwos$ciach - nalezy przez to rozumie¢ emisj¢ substancji lub energii mogacych mie¢ wpltyw na
srodowisko lub zdrowie ludzi, w szczegdlnosci ponadnormatywne promieniowanie
elektromagnetyczne, hatas, wibracje, odory i zanieczyszczenia;

25) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej, inne budynki lub ich
wydzielone czgéci, obiekty budowlane i place stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio dobr materialnych metodami przemystowymi;



26) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwosé dla $rodowiska i
zdrowia ludzi nie przekracza norm okreslonych prawem i jest ograniczona do granic wlasnej dziatki;

27) ustugach lokalnych podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi sluzace zaspokajaniu potrzeb
lokalnej spoteczno$ci rozumianej jako mieszkancy obszaru objetego granicami planu i terenow
sasiednich - w szczegolnosci ustug z zakresu: oswiaty, kultury, opieki spotecznej, zdrowia, sportu i
rekreacji, administracji, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, tacznosci, drobnego rzemiosta, itp.;

28) ustugach o znaczeniu ponadlokalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspakajaniu potrzeb
nie tylko spolecznosci lokalnej;

29) ustugach wysokiej technologii - nalezy przez to rozumie¢ nieuciazliwe ustugi wykonywane w oparciu
o nowoczesne technologie, metody zarzadzania, badania naukowe, stuzace zaspakajaniu potrzeb
waskiego grona odbiorcow ponadlokalnych; z zakresu ustug takich jak: laboratoria badawcze,
jednostki projektowe i consultingowe, marketingowe, instytucje finansowe i ubezpieczeniowe itp.,
wymagajace zatrudnienia wysoko wykwalifikowanej kadry specjalistycznej;

30) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zwanym dalej WOChK - nalezy przez to rozumie¢
obszar chronionego krajobrazu utworzony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego
z dnia 29 sierpnia 1997 r ( z p6zniejszymi zmianami);

31) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od istniejacego poziomu gruntu w osi
elewacji eksponowanej w pierzei ulicy do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujgtych w § 4, ust 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§5

Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca z wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§6
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe przeznaczenia ustalonego dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
bedace sktadowa symbolu terenu.

2.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulowany:
1) linie rozgraniczajace orientacyjne;
2) linia wysokiego napigcia 400KV;
3) trasa przebiegu gazociag;
4) zasiggi stref ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie linii WN 400KV i gazociagu;
5) granice konserwatorskich stref archeologicznych;
6) granica WOChK;
7) granica strefy ochrony urbanistycznej;



8) granica kompleksoéw lasoéw ochronnych;

9) granice terendw przeznaczonych pod zalesienia;
10) zasigg dolinek smuznych;

11) granice wzniesien wydmowych;

12) postulowana parcelacja terenu;

13) postulowane drogi wewngtrzne.

§7

Przeznaczenie terenow

1. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna, plan ustala, ze wiodaca funkcja obszaru objetego planem jest funkcja mieszkaniowa i
ustugowa nieuciazliwa o intensywnosci zabudowy - 0,2 - max. 0,3.

2. Plan ustala nastepujacy podziat funkcjonalny obszaru opracowania:
1) pod zabudowe mieszkaniowa przeznaczone sa tereny:
a) oznaczone IMW, 2MW, - pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
b) oznaczone kolejno od IMN do 16 MN — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
c¢) oznaczone kolejno od 1IMN/U, do SMN/U - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
ushugi nieuciazliwe;
d) oznaczony MN/ZI, — pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w sgsiedztwie linii
wysokiego napigcia i gazociagu;
e) oznaczone od 1ZL/MN, do 4ZL/MN - pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna na
dzialkach lesnych;
2) pod zabudowe uslugowa nieuciazliwg przeznaczone sg tereny oznaczone 1U, 2U;
3) pod zabudowe uslugowo - mieszkaniowa przeznaczone sa tereny oznaczone 1U/MN, 2U/MN,
3U/MN, 4MN;
4) pod zielen urzadzong (zieleniec) przeznaczony jest teren oznaczony ZP;
5) pod zalesienia przeznaczone sa tereny oznaczone kolejno od 1ZLz do 12Z1.z;
6) lasy i grunty le$ne stanowia tereny oznaczone kolejno od 1ZL do 9ZL;
7) pod drogi publiczne, powiazane z systemem infrastruktury technicznej, przeznaczone sa tereny:
a) pod ulice lokalne — tereny oznaczone 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;
b) pod ulice dojazdowe — tereny oznaczone kolejno od 1IKDD do 16KDD;
8) pod publiczne ciagi pieszo —jezdne- tereny oznaczone od 1KX, do 10KX;
9) pod wydzielone skrzyzowanie i parking publiczny — teren oznaczony KS;
10) pod wydzielone parkingi zabudowy wielorodzinnej — tereny oznaczone 1KS/mw, 2KS/mw.

§8

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.Plan uznaje, ze uksztaltowanymi cechami zagospodarowania, ktore decyduja o charakterze
krajobrazu kulturowego, oraz stanowia podstawg do ksztaltowania tadu przestrzennego, sa:
1) walory naturalnego krajobrazu - lasy i1 zadrzewienia z przewaga drzewostanu sosnowego,
stanowiace korzystne tlo dla ekspozycji i izolacji widokowej; ;
2) kubatura i architektoniczny wyraz dominujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej postrzeganej
jako wolnostojacy budynek parterowy z uzytkowym poddaszem i dachem o katach nachylenia potaci
od 30 do 45 stopni;

2. Plan uznaje, ze niepozadanymi cechami zagospodarowania przestrzennego, ktore zaklocaja tad
przestrzenny i ktore nalezy stopniowo eliminowac z obszaru opracowania sa:
1) rozproszenie zabudowy mieszkaniowej;
2) nadmierna ekspozycja w krajobrazie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) istniejaca parcelacja terenu na dzialki budowlane o najczesciej niekorzystnym ksztalcie, (z bardzo
waskim lub bardzo szerokim frontem);
4) nieprawidlowa obstuga komunikacyjna terenow zabudowanych: :
a) brak czytelnych ciagdéw komunikacyjnych,



b) zanizone szerokosci linii rozgraniczajacych istniejacych drég publicznych, ulic wewngtrznych 1
ciagow pieszo-jezdnych,
¢) nadmiernie wydtuzone ulice wewngtrzne i ciagi pieszo- jezdne powstale w wyniku porolniczej
parcelacji terenu,
5) obiekty gospodarcze, tymczasowe, prowizoryczne oraz zaniedbane negatywnie wplywajace na
estetyke krajobrazu kulturowego.

3.W ramach ksztatltowania tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego plan wprowadza:

1) podziat terenu na kwartaly zabudowy, obstugiwane siecia drog publicznych;

2) zasady zagospodarowania terenu pomigdzy linia zabudowy a ulica publiczna;

3) zasady ksztalttowania ogrodzen przylegajacych do drog publicznych i pozostatych przestrzeni
publicznych;

4) ograniczenia w umieszczaniu reklam i znakéw informacyjno-plastycznych;

5) zasady ksztattowania ciagéw pieszych i drég rowerowych w pasach drogowych ulic uznanych za
przestrzenie publiczne;

6) ochrong kompleksu lasow, stanowiacych tlo dla ekspozycji i izolacji widokowej zespotéw zabudowy
mieszkaniowe;j;

7) ochrong dolinek smuznych stanowiacych tereny o duzych warto$ciach biotycznych petniacych funkcje
retencyjne, zabezpieczajace rownowage ekologiczng srodowiska i przewietrzanie;

8) zréznicowanie intensywno$ci zabudowy i funkcji podstawowej terenu w zaleznosci od potozenia
wzgledem:
a) granic WOChK,
b) kompleksow lesnych,
¢) projektowanej obwodnicy,

9) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.Za najcenniejszy element zagospodarowania przestrzennego terenu uznaje si¢ kompleks lasow
ochronnych, potozonych w granicach WOChK.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.Przez obszar objety granicami planu przebiega granica WOChK i granica strefy ochrony
urbanistycznej, sa one szczegdlna forma ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
2.Dla terenow polozonych w granicach WOChK i granicach strefy ochrony urbanistycznej obowiazuja
wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia okre§lone w Rozporzadzeniu Wojewody w odniesieniu do lasow i
zadrzewien, wod, zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji.
3.Ze wzgledu na ochrong charakterystycznych cech lokalnego krajobrazu kulturowego i konieczno$¢
wzmocnienia waloréw rekreacyjnych rejonu, oraz ochrong stosunkow wodnych - plan ustala:
1) ochrong zachowanych lasow i gruntow lesnych;
2) ochrong dolinek smuznych;
3) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu, w szczegodlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych
4) przeznacza pod zalesienie tereny rolne, potozone w granicach komplekséw laséw ochronnych;
5) zakaz zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy lasow;
6) ochrong zachowanych zadrzewien oraz wartosciowych pojedynczych drzew w sasiedztwie dolinek
smuznych, w sasiedztwie lasow — w szczegdlnosci w strefie 12m od jego granic;
7) nie wyznacza nowych terendow przeznaczonych pod realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

4 .Plan dopuszcza w ramach prac konserwacyjnych, oraz w przypadkach wyszczegolnionych —w
Ustawie o ochronie przyrody, usuwanie drzew gatunkowo obcych siedliskom wystgpujacym na obszarze
opracowania; w szczegolnosci robinii akacjowej, klonu jesionolistnego i topol, pod warunkiem, ze prace
beda poprzedzone inwentaryzacja drzewostanu oraz opracowaniem i zaopiniowaniem projektu
gospodarki drzewostanem.



5.Na usuni¢cie drzew nalezy kazdorazowo uzyska¢ zgode wtasciwego organu, ponadto plan ustala:.

1) obowiazkowa zasad¢ kompensacji: za kaze wycigte zdrowe drzewo nalezy dokona¢ nasadzenia 3
sztuk sadzonek o wysokosci minimum 120cm w miejscu wskazanym przez Urzad Gminy Jabtonna
w terminie nie dtuzszym niz 8 miesigcy od dokonania wycinki.

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

1.Na obszarze objetym granicami planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji

wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

1)

plan ustala ochrong stanowisk archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej,
naniesionych i oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu.

2) na obszarach w. w. stref plan ustala:
a) obowiazek uzyskania przez inwestora, uzgodnienia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
przed wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem wlasciwemu organowi, wszelkich
planowanych inwestycji /kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury technicznej/
powodujacych zmiany w uzytkowaniu terenu, oraz wymagajacych prowadzenia robo6t ziemnych,
naruszajacych strukturg gruntu na gtgbokosci ponizej 30 cm od istniejacego poziomu terenu ;
b) planowane zmiany w zagospodarowaniu i realizacj¢ zamierzonych inwestycji uzaleznia si¢ od
zapewnienia stalego nadzoru archeologicznego (na koszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej zamierzajacej finansowaé inwestycje) przy wszelkich robotach ziemnych
zwiazanych z dzialaniami inwestycyjnymi — z rygorem zmiany nadzoru na archeologiczne podziatu
badania wykopaliskowe w przypadku ujawnienia w wykopach budowlanych obiektow
archeologicznych.
2. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty budowlane zaliczone do dobr kultury
wspotczesne;j.
§11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.Plan ustala uktad przestrzeni publicznych tworzonych przez:
1) tereny drdg i parkingdw publicznych, wydzielonych publicznych ciagéow pieszo- jezdnych;
2) teren zieleni urzadzonej;
3) tereny niezabudowane, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

2.Plan ustala standardy zagospodarowania terenéw publicznych:
1) nakaz o$wietlenia terenu;
2) nakaz zharmonizowania w liniach rozgraniczajacych jednej ulicy lub ciagu ulic:

a) kolorystyki i rodzaju materiatow uzytych do budowy nawierzchni; w szczegdlnosci chodnikow,
sciezek rowerowych, placykéw i miejsc postojowych dla samochodows;

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia ulicy;

c) kolorystyki i formy budowli i wurzadzen technicznych typu: szatki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.;

d) kompozycji ro$linnej w szczegolnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej szpalerow,
zywoptotow i alej;

3) ograniczenia w umieszczaniu reklam i znakow informacyjno - plastycznych — na umieszczenie

no$nikéw reklamowych, niezaleznie od ich wielkos$ci, wymagana jest zgoda wilasciwych organow

przy czym, ustala si¢ zakaz umieszczania reklam i znakow informacyjno - plastycznych:

a) w sposOb niezgodny =z przepisami prawa budowlanego oraz przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa ruchu drogowego (skrajna krawedz nosnika reklamowego i planszy reklamowe;j
powinna by¢ oddalona od krawedzi jezdni min. 2,5 m);

b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytanie;

¢) nadrzewach;

d) na pomnikach i kapliczkach, oraz w promieniu 50 m od nich;



¢) na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic i publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych ( latarnie, rzezby,
elementy matej architektury itp.);

f) na budowlach i urzadzeniach technicznych typu szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp. ;

g) na elewacjach budynkow mieszkalnych z dopuszczeniem informacji o ustugach zlokalizowanych
na dzialce;

h) na dachach budynkow mieszkalnych;

1) na azurowych ogrodzeniach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej reklam i znakow
informacyjno — plastycznych o powierzchni wigkszej niz 1m?,

j) na ogrodzeniach pelych dzialek zabudowy ustugowej reklam i1 znakéw informacyjno -
plastycznym o powierzchni wigkszej niz Y4 ptaszczyzny pelnego ogrodzenia;

k) na wolno stojacym nosniku reklamowym moze by¢ umieszczona tylko jedna plansza reklamowa -
jednostronna lub dwustronna.

3.Plan ustala ze wyglad elewacji frontowej budynku, ogrodzenia i pasa terenu pomigdzy ulica
publiczna a budynkiem, okreslony nieprzekraczalna linia zabudowy, wspottworzy krajobraz ukladu
przestrzeni publicznych i jako taki podlega regulacjom planu zgodnie z przepisami umieszczonymi w
dalszej czes$ci niniejszej uchwaly.
§12
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan dopuszcza realizacje tej zabudowy w
formie budynkéw wolno stojacych i blizniaczych.

2.Na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny wolno
stojacy lub segment budynku zabudowy blizniacze;j;
1) zakazuje si¢ adaptacji na cele mieszkalne budynkéw gospodarczych, garazowych lub ustlugowych
jezeli na dziatce znajduje si¢ budynek mieszkalny.

3.Plan ustala zasady wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach budowlanych:

1) dla dzialek sasiadujacych z terenami drég publicznych: obwodnicy, drog lokalnych i dojazdowych,
odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 6m,
chyba Ze na rysunku planu okreslono inaczej;

2) dla dziatek sasiadujacych z terenami drég wewngtrznych, ciagow pieszo-jezdnych odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych nie powinna by¢é mniejsza niz 4m,
chyba Ze na rysunku planu okreslono inaczej

3) dla dziatek sasiadujacych z lasami i gruntami leSnymi odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 12m, chyba zZe na rysunku planu okreslono inaczej,

4) dla dziatek w granicach ktorych znajduja si¢ przebiegi dolinek smuznych odleglo§é
nieprzekraczalnej linii zabudowy od osi wyznaczonego terenu dolinki powinna wynosi¢ 10m,
chyba ze w ustaleniach szczegdtowych lub na rysunku planu okres$lono inacze;j.

4.W zakresie sytuowania budynku na dziatce plan ustala:

1) elewacja budynku eksponowana w pierzei ulicy publicznej lub ulicy wewnetrznej, powinna by¢
rownolegta do osi ulicy; dopuszcza si¢ odstgpstwo jesli jest to uzasadnione konieczno$cia ochrony
wartosciowego drzewostanu, wynika z ksztattu dziatki lub ochrony obnizen dolinek smuznych;
wniosek o odstgpstwo winien by¢ wyczerpujaco uzasadniony i udokumentowany;

2) wyklucza si¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej, w odlegtosci mniejszej niz 3m od
granicy dziatki;

3) plan dopuszcza lokalizowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki pod warunkiem
uzyskania zgody wlasciciela sasiedniej nieruchomosci i jedynie w przypadku gdy dziatka zostata
wydzielona przed uchwaleniem planu, a jej powierzchnia jest mniejsza od ustalonej w planie
minimalnej wielko$ci dziatki budowlanej w granicach do 10%.

5.W zakresie parametréw wysokos$ciowych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan ustala:
1) maksymalna liczba kondygnacji — 2 w tym poddasze uzytkowe, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowia inaczej;



2) w przestrzeni poddasza moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m; chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

4) maksymalna wysoko$¢ poziomu wejscia do budynku —1m od istniejacego poziomu terenu;

5) wysoko$¢ nowo realizowanych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
nalezy zharmonizowa¢ z wysoko$cia istniejacych budynkoéw tworzacych pierzeje ulicy, w
szczegolnosci nalezy si¢ kierowaé wysokoscia budynkow na dziatkach sasiednich z wylaczeniem:

a) budynkow parterowych o wysokosci ponizej 6m;

b) budynkéw tymczasowych;

¢) budynkow w ztym stanie technicznym, wymagajacych remontu;

d) budynkow, ktérych parametry sa niezgodne z ustaleniami planu w tym zakresie.

6.W zakresie parametrow wysoko$ciowych zabudowy ustugowej plan ustala:
1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3 w tym poddasze uzytkowe;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m;
3) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6m.

7.Maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych wolno stojacych - 4,5m.

8. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych plan ustala:

1) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych - 30-45 stopni;

2) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

3) zakaz stosowania koloréw pokry¢ dachowych i obrobek blacharskich, ktére prowadza do nadmierne;j
ekspozycji budynku w otaczajacym go krajobrazie - w szczego6lnosci jaskrawych odcieni koloru
niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaranczowego, zoltego, rozowego i czerwieni - koloréw nie
nawiazujacych do kolorystyki pokry¢ dachowych wykonanych z materialow tradycyjnych, takich jak
dachéwka ceramiczna, papa itp.;

4) zakaz zrdéznicowania kolorystyki dachu na jednym budynku, dachéw zabudowy blizniaczej;

5) zakaz nadmiernego zréznicowania kolorystyki dachow na budynkach zlokalizowanych na jednej
dzialce.

6) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy katy spadku potaci dachowych moga by¢
mniejsze niz 30 stopni — dopuszcza si¢ dachy plaskie, - chyba Zze w ustaleniach szczegétowych
postanowiono inacze;j.

9.W stosunku do elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych rozumianej jako elewacja
eksponowana w pierzei ulicy publicznej, ulicy wewnetrznej, ewentualnie ciagu pieszo-jezdnego, plan
ustala:

1) nakaz zharmonizowania szerokosci elewacji frontowej — za zharmonizowane elewacje uznaje sig
takie, ktorych szerokos$¢ nie r6zni si¢ migdzy soba;

a) wiecej niz 25% w zabudowie wolnostojace;j;
b) wigcej niz 10% w zabudowie blizniaczej;

2) zakaz stosowania w elewacji kolorow prowadzacych do nadmiernej ekspozycji budynku lub zespotu
budynkow w otaczajacym go krajobrazie - w szczegdlnosci jaskrawych nasyconych odcieni koloru
niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaranczowego, zotego, rézowego i czerwonego;

3) zakaz stosowania wigcej niz trzech roznych materiatdw wykonczenia elewacji, z wyjatkiem drobnych
detali architektonicznych;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu ,,siding” blacha trapezowa itp

5) nakaz zharmonizowania koloru i materialdw wykonczenia elewacji — za zharmonizowane elewacje
uznaje si¢ takie, ktorych kolor jest ten sam, ewentualnie rdzni si¢ nieznacznie odcieniem; uzyte
materialy sa takie same, cho¢ moga wystepowaé w nieznacznie rdznych proporcjach.

10W stosunku do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej plan ustala:

1) ograniczenie lokalizacji zabudowy w obszarze planu — dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinna realizowana jako kontynuacj¢ rozpoczgtego zamierzenia inwestycyjnego;

2) nakaz zachowania w zespole zabudowy wielorodzinnej jednolitych parametréw wysokos$ciowych;

3) nakaz zachowania jednolitego wyrazu architektonicznego, kolorystyki i standardu wykonczenia
budynkow tworzacych zespdt zabudowy wielorodzinne;.



11.W stosunku do garazy towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej plan ustala:

1) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;

2) zakaz budowy i ustawiania garazy z elementdw prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) zakaz budowy wolno stojacych garazy przed elewacja frontowa budynku;

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych z budynkiem
mieszkalnym.

12.W stosunku do zabudowy uslugowej wolno stojacej plan ustala:

1) zakaz budowy i ustawiania tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) zakaz stosowania materiatow, kolorystyki elewacji i dachu prowadzacych do nadmiernej ekspozycji
budynku, lub zespotu budynkéw, w otaczajacym krajobrazie; w szczeg6lnosci poprzez uzycie
jaskrawych odcieni koloru niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaranczowego, zbltego, rézowego i
czerwieni.

13.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy publicznej lub ulicy wewnetrznej obstugujacej wigcej
niz 5 dziatek, plan ustala:

1) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic - dopuszcza si¢ wycofanie fragmentu
ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na §mietniki) w glab dziatki na odlegtos¢
nie wieksza niz 2m;

2) w celu zapewnienia wolnego od przeszkod pola widoczno$ci na skrzyzowaniach drog publicznych
nalezy dokona¢ naroznego $cigcia ogrodzenia — zapewnic ,,trojkaty widoczno$ci’;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzen, prowadzacej do nadmiernej ekspozycji ogrodzenia
w pierzei ulicy;

5) zakaz stosowania pelnych ogrodzen dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — minimum 1/3 ptaszczyzny ogrodzenia, wlaczajac w to bramy i furtki, powinna by¢
azurowa i umozliwia¢ penetracje wzrokowa w gtab dziatki;

6) plan dopuszcza ogrodzenia pelne na granicach dziatki, lub na jej fragmentach, zabudowy ushugowe;,
pod warunkiem, ze:

a) uzasadnione jest to technologia wykonywanej ushugi,

b) stwarza lepsze warunki (np. stanowi barierg akustyczna, przegrode¢ optyczna) uzytkowania dziatek
sasiednich,

c) stanowi element porzadkujacy w pierzei drogi publicznej;

7) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sasiednim — za zharmonizowane ogrodzenia
uznaje si¢ takie, w ktorych mozna wskaza¢ przynajmniej dwa identyczne parametry z posrod dalej
wymienionych: wysokos$¢, dominujacy kolor (zestaw kolorystyczny), material, (zestaw materiatow),
wzor przesta, wzor stupa furtki, bramy;

8) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;

9) wczesniej wymienione zakazy i nakazy nie dotycza zywoplotow i ogrodzen z siatki metalowej w
kolorze szarym, czarmym, z podmurowka o wysokosci do 0,3m, ktore traktuje si¢ jako ogrodzenia
naturalne.

14.Ustalenia wymienione w ustgpach 1-12 obowiazuja na calym obszarze objetym granicami planu
chyba ze, ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow stanowia inaczej.

§13
Stwierdza sig, ze na terenie objetym granicami planu nie ma terenow lub obiektow wczesniej nie
wymienionych a podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

§14
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci.

1.Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa plan ustala
parametry dzialki budowlanej stanowiace warunki podzialu nieruchomosci:



1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;:
a) 1000 m*~ dla zabudowy wolno stojacej;
b) 750 m® — dla zabudowy blizniaczej;
¢) 1500 m*>"dla zabudowy wolno stojacej na dziatkach lesnych;

2) plan zakazuje lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie, chyba ze zostaly
wydzielone i uzyskaty status dziatek budowlanych przed uchwaleniem planu;

3) dla nowopowstalych dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, dopuszcza si¢ pomniejszenie ustalonej minimalnej powierzchni dziatki co najwyzej o 10%,
pod warunkiem ze:

a) zachowana jest ustalona szerokos$¢ frontu dziatki;

b) zachowany jest ustalony minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej;
c) dziatka nie graniczy z lasem;

d) dziatka nie jest potozona na wzniesieniu wydmowym;

e) w granicach dziatki brak jest dolinki smuzne;j;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 60%, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- 20m dla zabudowy wolno stojacej,
- 15m dla zabudowy blizniaczej
- 25m dla zabudowy ustugowej

2.Plan okre$la minimalne szerokosci dojazdow do dziatek budowlanych (nie przylegajacych do drog
publicznych lub drég wewngtrznych):wydzielonych wewnatrz kwartatéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) dla dojazdow do nie wigcej niz 4 dziatek — 6 m

b) dla dojazdow do 5 i wigcej niz 5 dziatek —8 m.

3.Plan zakazuje takich podziatéw nieruchomosci gruntowych w wyniku, ktorych:

1) dziatka z istniejaca zabudowa traci parametry dziatki budowlane;;

2)udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej ktorejkolwiek dziatki budowlanej po podziale nie
odpowiadalby ustalonym planem wskaznikom.

4. Plan postuluje scalanie i wtorny podzial nieruchomo$ci na wniosek i koszt wilascicieli lub

uzytkownikow wieczystych w rozumieniu przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli;

1) istniejace wymiary, lub ksztalt nieruchomosci uniemozliwiaja podziat na dzialki budowlane zgodne z
ustalonymi parametrami (szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna wielko$c¢);

2) usytuowanie nieruchomosci w kwartale nie zapewnia dostepu do drogi publicznej;

3) droga publiczna, lub wewngtrzna dzieli nieruchomosci na czgs$ci nie odpowiadajace parametrom
dzialki budowlane;j.

5.Stwierdza sie, ze na terenie objetym granicami planu nie ma podstaw do wszczecia z urzedu procedury
przeprowadzenia scalen nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 15
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1.Pod ksztaltowanie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej plan przeznacza tereny
zgodnie § 7 ust 2 pkt.7).

2.Plan ustala nastgpujace zasady obslugi komunikacyjnej terenow obszaru opracowania w zakresie
drog publicznych przeznaczonych dla ruchu samochodowego:

1) obsluga bezposrednia terenéw zabudowy poprzez ulice dojazdowe oznaczone kolejno od 1KDD do
16KDD, z dopuszczeniem dostepu do drob publicznych za posrednictwem drog wewngtrznych i
ciagow pieszo jezdnych;

2) obstluga terenéw zabudowy poprzez ulice lokalne oznaczone 1 KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;
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3) dostgp do obwodnicy o funkcji ulicy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej KDGP :
a) poprzez wloty na ulicg serwisowa ulic lokalnych, oznaczonych 2KDL, 3KDL;
b) poprzez wloty na ulice serwisowa ulic dojazdowych, oznaczonych 13KDD, 14KDD, 16KDD.

3.Plan ustala nast¢pujace zasady obstugi terendw obszaru opracowania w zakresie komunikacji

pieszej i rowerowe;j:

1) wszystkie ulice dojazdowe nalezy realizowaé jako ulice z uprzywilejowanym ruchem pieszym i
rowerowym poprzez zastosowanie urzadzen do uspokojenia ruchu samochodowego;

2) w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami KDL nalezy zrealizowa¢ wydzielony ciag pieszo
rowerowy o szerokosci min. 2,5m.

4.Ustalenia szczegotowe dla ulic zgodnie z § 31,.ust 2.

5.Plan ustala zasade bilansowania miejsc postojowych na terenie wiasnym kazdej inwestycji wedlug
wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny;
2) minimum | miejsce na mieszkanie;
3) minimum 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

6.Plan zakazuje lokalizowania wydzielonych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic
dojazdowych z wyjatkiem odcinkéw o szerokosci ponad 12 m.

7.Plan ustala, ze sieciowe elementy infrastruktury technicznej prowadzi si¢ w pasach drogowych
istniejacych i projektowanych ulic:

1) w przypadkach gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje infrastruktury w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza si¢ budowe budowli i urzadzen technicznych,
oraz prowadzenie sieciowych elementow infrastruktury technicznej, w drogach wewngtrznych a takze
poza pasem drogowym drég publicznych i wewngtrznych, pod warunkiem uzyskania stosownych
zgdd, w tym wiasciciela gruntu i zarzadcy drogi.

8.Plan respektuje dotychczasowe decyzje oraz ustalenia dotyczace zasad rozbudowy
infrastruktury technicznej w gminie Jabtonna.

9.W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej, sukcesywnie rozbudowywanej, w oparciu
o uyjecie wody zlokalizowane poza obszarem planu;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej w sasiedztwie dziatki, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodeg z
indywidualnych uje¢ wody;

3) wybudowanie wodociagu w sasiedztwie dziatki obliguje do podlaczenia si¢ do niego w okresie nie
dhuzszym niz rok od oddania wodociagu do eksploatacji;

4) wyklucza si¢ prowadzenie magistrali i przewodéw wodociagowych przez tereny laséw i gruntow
lesnych.

10 W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo - komunalnych plan ustala:

1) odprowadzenie sciekow do oczyszczalni §ciekow ,,Czajka” poprzez projektowana sie¢ kolektorow i
kanatéw podziemnych - sukcesywnie rozbudowywana;

2) budowg sieci kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno — pompowym, urzadzenia pompowe w
studzienkach w liniach rozgraniczajacych ulic, maksymalnie wyplyconej dla ochrony istniejacych
stosunkow gruntowo-wodnych;

3) wybudowanie kanalizacji w sasiedztwie dziatki obliguje do podlaczenia si¢ do niej w okresie nie
dhuzszym niz rok od oddania kanalizacji do eksploatacji;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w sasiedztwie dziatki dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do:

a) szczelnych zbiornikéw opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb; dopuszcza sig
stosowanie wylacznie takich zbiornikow, ktore posiadaja odpowiednie atesty techniczne;
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b) indywidualnych oczyszczalni $ciekow przy jednoczesnym spelnieniu nastepujacych warunkow:
- powierzchnia dzialki jest nie mniejsza niz 1500m?;
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
- zastosowana technologia posiada zgodg wtasciwych organow na eksploatacje;

5) szczelne zbiorniki na $cieki bytowe nalezy traktowac jako tymczasowe — ich lokalizacja oraz sposob
wykonania podlaczen powinny uwzglednia¢ mozliwosci docelowego podtaczenia zabudowy do sieci
gminnej;

6) zakaz odprowadzenia $ciekow nie oczyszczonych do wod podziemnych i powierzchniowych, na
tereny dolinek smuznych, oraz wprost do gruntu.

11.W zakresie odprowadzenia $ciekéw deszczowych i zagospodarowania wod opadowych plan:

1) ustala budowe rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru objgtego granicami planu;

2) postuluje prowadzenie rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej roéwnocze$nie z rozbudowa sieci
kanalizacji deszczowej;

3) ustala lokalizacje przepompowni sieciowych w liniach rozgraniczajacych ulic; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig, po uzyskaniu stosownych zgdd, lokalizowanie poza pasami drogowymi;

4) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych
drog publicznych, parkingéw publicznych i wydzielonych dla zabudowy wielorodzinnej, pod
warunkiem podczyszczenia S$ciekow deszczowych przy pomocy urzadzen osadnikowych z
ewentualnych substancji aktywnych lub szkodliwych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

5) postuluje budowe zbiornikow retencyjnych - rowdw, oczek wodnych takze na terenach zabudowy
mieszkaniowe;j;

6) zagospodarowanie pozostalych wod opadowych — na dziatce wlasne;j.

12.W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej emisji substancji
o negatywnym oddziatywaniu na $rodowisko. Urzadzenia preferowane to opalane gazem, lekkimi
olejami, zasilane elektrycznoscia;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow paliwem innym niz wymienione w pkt.1), pod warunkiem ze
niekonwencjonalne zrodlo ciepta posiada zgode na eksploatacje wtasciwych w sprawie organow

3) sukcesywna likwidacje istniejacych urzadzen na paliwa stale o szkodliwym oddziatywaniu na
srodowisko (takie jak wegiel o wysokiej zawartosci siarki, zuzel, paliwa oparte na wykorzystaniu
odpaddéw poprodukceyjnych i przemystowych);

4) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowa¢ do grupy budynkow.

13.W zakresie zaopatrzenia w gaz do celdw grzewczych, bytowych i innych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacych gazociagéw bazowych;
a) @ 125 potozonego w ulicy Majowej ,
b) @ 300 potozonego w ulicach Modlinskiej i Degbowej;

2) rezerwuje sig trasy dla sieci gazowych zgodnie z ustaleniami ust.7; wyklucza si¢ prowadzenie
przewodow gazowych przez tereny lasow i gruntow lesnych;

3) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcow sa mozliwe o ile spetnione zostana kryteria
ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte odpowiednie umowy dostawcy gazu z odbiorcami;

4) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w linii ogrodzen nalezy umiesci¢ szafke gazowa
otwierang od strony ulicy;

6) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z Rozporzadzeniem w tej
sprawie wlasciwego ministra;

7) gazociagi ktore w wyniku modernizacji ulic znalazly si¢ pod jezdnia nalezy przenie$¢ poza jezdnig w
pasie drogowym na koszt inwestora budowy;

8) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég istniejace gazociagi nalezy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem przez ci¢zki sprzgt budowlany i samochody.

14.W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z istniejacych stacji RPZ 110/15 kV ,Legionowo - Bukowiec” i RPZ ,,Legionowo-
Cegielnia”,
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2) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci $redniego 1 niskiego napigcia
sukcesywnie rozbudowywanej i modernizowanej, w zalezno$ci od mozliwosci ekonomicznych,
zar6wno liniami napowietrznymi jak i kablowymi;

3) niezbedne stacje transformatorowe, linie sredniego i1 niskiego napigcia lokalizowane beda w zaleznos$ci
od potrzeb na catym obszarze dziatania planu przy czym:

a) w pierwszej kolejno$ci pod rozbudowe sieci i budowe stacji transformatorowych stupowych
rezerwuje si¢ tereny w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drog publicznych;
wyklucza si¢ z lokalizacji tereny lasow i1 gruntow lesnych;

b) zmiana lokalizacji stacji transformatorowej oraz lokalizacja nowej stacji nie wymaga zmiany
planu;

¢) dla linii napowietrznej 15 kV obowiazuje strefa ochronna o szerokosci 12 m — po 6m od osi linii -
w strefie ochronnej obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, lokalizacja innych
obiektow wymaga uzyskania opinii Zaktadu Energetycznego;

4) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczna bedzie mozliwe po zrealizowaniu odpowiedniej infrastruktury
energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytaczenia (wydane na wniosek wlascicieli
poszczegblnych dzialek) oraz planu rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i1 przyszlego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna uzgodnionego z wlasciwa w sprawie jednostka Urzedu
Regulacji Energetyki;

5) w przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, wnioskodawca pokryje koszty niezbgdnej przebudowy tych urzadzen po
uprzednim uzyskaniu z ZEW-TS.A, warunkéw przebudowy.

15.W zakresie telekomunikacji plan ustala realizacje inwestycji zmierzajacych do rozbudowy
infrastruktury telekomunikacyjnej wedlug standardéw przyjetych przez operatorow dziatajacych na tym
terenie z wykluczeniem takich urzadzen jak stacje bazowe telefonii komorkowe;.

16.W zakresie usuwania odpadéw komunalnych plan ustala
1) usuwanie odpadow za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

2) warunki do selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstania:

a) na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce na minimum 4 typy oznaczonych

pojemnikéw do wstepnej selekceji odpadow;

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie wspolnego dla kilku dziatek, lub budynkow wielorodzinnych miejsca

na w w pojemniki;

c) lokalizacja miejsc na pojemniki musi umozliwia¢ dost¢p do nich z drogi publicznej lub

wewngetrznej;
3) miejscem likwidacji, gromadzenia lub unieszkodliwiania odpadéw, ktorych nie mozna wykorzystaé
gospodarczo, jest sktadowisko odpadéw komunalnych wyznaczone przez wiadze gminy.

§16
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

1.Do czasu wystapienia jednego z wymienionych ponizej warunkéw, plan dopuszcza dotychczasowe
uzytkowanie terenu.
2.Plan obliguje do zmiany funkcji i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu jezeli:
1) dzialalno§¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacych poza teren
dziakki;
2) dotychczasowa funkcja lub sposob zagospodarowania terenu uniemozliwia wprowadzenie ustalen
planu na dziatkach sasiednich.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegolowe

§17

Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej
IMW, 2MW.
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1. Dla terenu oznaczonego 2MW traca moc ustalenia zawarte w zmianie do miejscowego ogdlnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla obszaru 67EM i 68M-Uek uchwalonego
Uchwata NrXLVIII/434/2002 Rady Gminy Jablonna z dnia 28 sierpnia 2002r.

2.W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenéw plan dopuszcza:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) kontynuacje¢ inwestycji — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie zgodnym z wydanymi
prawomocnymi pozwoleniami na budowg.

3.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ;

2) ushug podstawowych w parterach budynkéw lub pomieszczeniach ustugowych, wydzielonych w
budynkach mieszkalnych; przy czym powierzchnia uzytkowa lokali uslugowych nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni catkowitej budynku;

3) dopuszcza sig¢ ustugi podstawowe z zakresu; handlu detalicznego gastronomii, o$wiaty i kultury,
zdrowia, administracji, obslugi finansowej, drobne punkty napraw itp.;

4) zakazuje lokalizacji ustug z zakresu drobnej produkcji, handlu hurtowego, magazynéw, sktadow itp.

4 W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia § 11, ust.2.i 3.
5.W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia § 12 ust 9 a ponadto plan ustala:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych na poziomie istniejacym ;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
¢) w stosunku do nowej zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w prawomocnym pozwoleniu na
budowe
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MW:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu na poziomie istniejacym;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
¢) nowa zabudowg nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem:
- wysokosciowym,
- formy architektonicznej budynkow,
- kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa wielorodzinna, stanowiaca zespo6t osiedla ,,Bukowy Dworek”.

6 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ust. od 3
do 5, a ponadto plan ustala
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MW zakaz trwalej zmiany rzezby terenu.
7 W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia §12, ust.12..
8 Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11
ust 2 pkt. 3).
9.0bsluga komunikacyjna terenéw za posrednictwem ulic o funkcji:
a) terenu 1MW - ulicy lokalnej 1KDL, ulicy dojazdowej 2KDD i ciagu pieszo - jezdnego o
ograniczonej dostgpnosci - SKX;
b) terenu 2MW - ulicy lokalnej 2KDL, ulic dojazdowych 6KDD, 10KDD, 11KDD i ciagéw pieszo
- jezdnych 9KX, 10KX.
10. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5;
11. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust, 9, 10,12,13,14;
12. Odprowadzenie S$ciekow deszczowych i zagospodarowanie wéd opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust, 11;
13. Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust 16.

§18
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
1IMN, 4MN, SMN, 9MN, 11MN.
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1.W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikow 1 parametrow;
3) realizacj¢ nowej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikoéw i parametrow.

2.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacjg:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniacze;j;

2) funkcji ustug podstawowych w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; przy
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczyé 25% powierzchni
catkowitej budynku,

3) dopuszcza sig ustugi z zakresu; handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, o$§wiaty kultury, rekreacji i
sportu, administracji, itp.

3.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11.
4.W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowiazuja ustalenia § 12 a ponadto plan ustala:
1) minimalna wielko$¢ dziatki:
-1000m” — dla zabudowy wolnostojacej,
- 750m’* - dla zabudowy blizniaczej,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
-20 m - dla zabudowy wolnostojacej,
-15 m- dla zabudowy blizniaczej,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3
4) maksymalna liczba kondygnacji 2, w tym poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-9 m
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%
7) w stosunku do dziatek potozonych w granicach konserwatorskiej strefy archeologicznej, obowiazuja
ustalenia §10, pkt. 2,
8) w stosunku do dzialek w granicach ktorych sa wyznaczone tereny dolinek smuznych obowiazuje
zakaz niwelowania obnizen oraz ustalenia §9, ust.3;
9) w stosunku do dziatek w granicach ktérych znajduja si¢ wzniesienia wydmowe obowiazuje zakaz
trwalej zmiany rzezby terenu;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
11) nowa zabudowg nalezy zharmonizowa¢ pod wzglgdem:
-formy architektonicznej budynkdw,
-ksztaltu dachu;
-kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa jednorodzinng na dziatkach sasiednich lub realizowana w pierzei ulic Przylesie i
Lesne;j.

5. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ustep od.3, do 6;
6.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia §12, ust.12.
7.Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3);
8.0bsluga komunikacyjna obszaréw za posrednictwem ulic o funkcji:
a) ulic lokalnych 1KDL i 3KDL i 4KDL;
b) ulic dojazdowych 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;
¢) ciagow pieszo jezdnych 7KX., i o ograniczonej dostgpnosci SKX,
9.Parametry techniczne ulic publicznych i drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami § 31
10Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5.
11Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12, 13,14.
12 Odprowadzenie $ciekow deszczowych i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust ,11.
13 Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust 16.
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§19
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
2MN,3MN, 6MN, TMN

1.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

2) funkcji ustug podstawowych w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; przy
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustlugowych nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
catkowitej budynku,

3) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: rekreacji i sportu, wypoczynku, zdrowia gastronomii oswiaty kultury,
administracji, handlu detalicznego, itp.

2.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

obowiazuja ustalenia §11.

3..W zakresiec parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowiazuja ustalenia § 12 a ponadto plan ustala:

1) minimalna wielkos§¢ dziatki - -1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - -20 m;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

4) maksymalna liczba kondygnacji 2, w tym poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-9 m

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

8) nowa zabudowe nalezy zharmonizowac¢ pod wzgledem:

-formy architektonicznej budynkow,
-ksztattu dachu;
-kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa jednorodzinng zrealizowana na terenach oznaczonych 1MN,2MN,

4. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ustep od.3, do 6;
ponadto obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody w sprawie
utworzenia WOChK

5.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia §12, ust.12.

6 Umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3);

7.0bsluga komunikacyjna obszarow za posrednictwem ulic o funkcji:

a) ulicy lokalnej 1IKDL
b) ulic dojazdowych 3KDD, SKDD, 6KDD.

8.Parametry techniczne ulic publicznych i drég wewnegtrznych zgodnie z ustaleniami § 31

9. Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5.

10 Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12, 13,14.

11 Odprowadzenie S$ciekéw deszczowych i zagospodarowanie woéd opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust ,11.

12 Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust 16.

§20
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
SMN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN. 16 MN,

1.W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikéw i parametrow;
2) realizacj¢ nowej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikow i parametrow,
3) zachowanie istniejacych obiektow ustugowych w tym zwiazanych z produkcja ogrodnicza.

2.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniacze;j;

2) funkcji ustug podstawowych w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; przy
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustlugowych nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
catkowitej budynku,

4) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu; handlu detalicznego, produkcji ogrodniczej, gastronomii, zdrowia,
o$wiaty kultury, administracji itp.

3.W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11, ust.2.i 3.
4.W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia § 12 a ponadto plan ustala:
1) minimalna wielko$¢ dziatki:
- 1000 m* — dla zabudowy wolno stojacej;
- 750 m*- dla zabudowy blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
- 20 m - dla zabudowy wolnostojace;j,
- 15 m- dla zabudowy blizniacze;j,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
4) maksymalna liczba kondygnacji - 2, w tym poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -9 m
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%;
6) w stosunku do dziatek w granicach ktorych znajduja si¢ wzniesienia wydmowe obowiazuje zakaz
trwalej zmiany rzezby terenu,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
8) nowa zabudowg nalezy zharmonizowac pod wzgledem:
- formy architektonicznej budynkow,
- ksztattu dachu.
- kolorystyki i uzytych materialdéw w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa jednorodzinng na dziatkach sasiednich lub zrealizowana w pierzejach drog
publicznych lub ulic wewngtrznych.

5 Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ustep od. 3, do 6.
6.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia § 12, ust.12.
7.Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3).
8.0bstuga komunikacyjna obszaréw za posrednictwem ulic o funkcji:
a) ulic lokalnych 2KDL, 4KDL;
b) ulic dojazdowych 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 15KDD, 16KDD,
¢) ciagow pieszo jezdnych 8KX, 9 KX, 10KX;
9.Parametry techniczne ulic publicznych i drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami § 31
10.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5;
11.Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12,13,14.
12 Odprowadzenie $ciekow deszczowych i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust., 11.
13 Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami§15 ust 16.

§21
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych,
oznaczonych 1IMN/U, 2MN/U

1.W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikéw i parametrow;
3) realizacj¢ nowej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikéw i parametrow.

2..W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

2) funkcji ustug podstawowych w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; przy
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustlugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
catkowitej budynku,

2) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu; zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, handlu detalicznego,
gastronomii, drobne punkty napraw itp.;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug w szczeg6lnosci z zakresu obslugi motoryzacyjnej (np. warsztatow
napraw samochodéw) ustug produkcyjnych i magazynowych.

3.W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11, ust.2.i 3.
4.W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia § 12 a ponadto plan ustala:
2) minimalna wielko$¢ dziatki:
- 1000 m* — dla zabudowy wolnostojacej,
- 750 m*- dla zabudowy blizniaczej,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
- 20 m - dla zabudowy wolnostojace;j,
- 15 m- dla zabudowy blizniaczej,
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
4) maksymalna liczba kondygnacji - 2, w tym poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-9 m
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
8) nowa zabudowg nalezy zharmonizowac pod wzgledem:
- formy architektonicznej budynkow,
- ksztattu dachu.
- kolorystyki i uzytych materialdéw w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa jednorodzinna na dziatkach sasiednich lub zrealizowana w pierzei ulicy
Przylesie.
5 Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ustep od. 3, do 6.
6.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia § 12, ust.12.
7.Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3).
8.0bsluga komunikacyjna obszardéw za posrednictwem ulic o funkcji:
c¢) ulicy lokalnej 2KDL;
d) ulicy dojazdowej 7KDD;
9.Parametry techniczne ulic publicznych i dr6g wewnetrznych zgodnie z ustaleniami § 31
10.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5;
11.Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12,13,14.
12 Odprowadzenie $ciekow deszczowych i zagospodarowanie wo6d opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust., 11.
13 Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami§15 ust 16.

§ 22
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych,
oznaczonych , 3MN/U, 4MN/U.

1.W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikéw i parametrow;
3) realizacj¢ nowej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikow i parametrow;
4) zachowanie istniejacych obiektow ustugowych, w tym zwiazanych z produkcja ogrodnicza.

2.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:
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1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

zabudowy ustugowej wolno stojacej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

zabudowy ustugowej wolno stojacej na wydzielonych dziatkach;

funkcji ushug podstawowych w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; przy
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen ushlugowych nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
catkowitej budynku; dopuszcza si¢ ustugi z zakresu; zdrowia, o§wiaty kultury, administracji, handlu
detalicznego, gastronomii, drobne punkty napraw itp.;

zabudowy ustugowej wolnostojacej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej przy czym
powierzchnia catkowita budynkéw i lokali uslugowych nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce,

w budynkach ustugowych wolno stojacych dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wymienionych jako
dopuszczone do lokalizacji w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych oraz
ponadto ustugi z zakresu drobnej produkcji ogrodniczej, rzemiosta artystycznego, punkty napraw
sprzetu domowego; itp.;

zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych obiektow ustugowych prowizorycznych i tymczasowych;
zakazuje si¢ lokalizowania ushug uciazliwych, w szczegdlnosci; z zakresu obstugi samochodéw (stacji
paliw, warsztatow samochodowych), obiektow sktadowych materiatow budowlanych, punktéw skupu
surowcow wtornych, obiektow produkcyjnych, i1 magazynowych generujacych duzy ruch
samochodow .

3.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,

obowiazuja ustalenia §11, ust.2.i 3.

4.W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja

ustalenia § 12 a ponadto plan ustala
1) minimalna wielkos$¢ dzialki:

- 1000 m* — dla zabudowy wolnostojacej,
- 750 m* - dla zabudowy blizniaczej,
- 1500 m” - dla zabudowy ustugowej wolno stojacej.

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:

- 20 m - dla zabudowy wolnostojace;j,
- 15 m - dla zabudowy blizniaczej,
- 25 m - dla zabudowy ustugowej

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
4) maksymalna liczba kondygnacji 3, w tym poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
8) nowa zabudowg mieszkaniowa nalezy zharmonizowaé pod wzgledem:
- formy architektonicznej budynkow,
- kolorystyki i uzytych materiatéw w elewacjach i dachach,
z zabudowa jednorodzinna na dziatkach sasiednich lub zrealizowana w pierzejach ulic Szkolnej i
Przylesie;

9)

3);

zabudowe ustugowa nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem - kolorystyki elewacji i dachow z
otoczeniem — zabudowa mieszkaniowa;
a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
b) wyklucza si¢ elewacje z elementow kontrastujacych z materiatami uzywanymi na elewacjach
budynkéw mieszkalnych np. blacha trapezowa.

5.0chrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ust. od 3 do 6.
6.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia § 12, ust.12.
7.Umieszczanie reklam i znakow informacyjno - plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.

8.0bsluga komunikacyjna obszaréw za posrednictwem ulic o funkcji:
a) ulicy lokalnej 2KDL;
b) ulic dojazdowych 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KD;
¢) ulic wewngtrznych
d) jezdni serwisowej obwodnicy.
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9.Parametry techniczne ulic publicznych i drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §31.

10.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5.

11.Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9, 10, 12, 13, 14,

12 Odprowadzenie S$ciekéw deszczowych i zagospodarowanie woéd opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust 11.

13. Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami§ 15 ust 16.

§23
Ustalenia szczegolowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sgsiedztwie
linii wysokiego napig¢cia i gazociagu, oznaczonego MN/ZI

1.W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikow i1 parametrow;
3).realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w ramach ustalonych wskaznikéw i parametrow.

2.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacjg:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

2) zabudowy gospodarczej i ustugowej zwiazanej z produkcja ogrodnicza, rolna, lesna ;

3).funkcji ustug podstawowych w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; przy
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢é 25% powierzchni
catkowitej budynku; dopuszcza si¢ ustugi z zakresu; handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia,
oswiaty, kultury, itp.

4) powierzchnia catkowita budynkéw gospodarczych i ustugowych oraz lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce,

3.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11, ust.2.i 3.
4.W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia § 12 a ponadto plan ustala:
1) minimalna wielko$¢ dziatki:
- 1000 m* — dla zabudowy wolno stojacej;
- 750 m” - dla zabudowy blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
- 20 m - dla zabudowy wolnostojacej;
- 15 m - dla zabudowy blizniaczej;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
4) maksymalna liczba kondygnacji - 2, w tym poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-9 m;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
8) nowa zabudowa mieszkaniowa powinna nawigzywac¢ pod wzgledem:
- formy architektonicznej budynkow;
- ksztattu dachu;
- kolorystyki i uzytych materialow w elewacjach i dachach;
do istniejacej zabudowa jednorodzinnej na dziatkach sasiednich lub zrealizowanej w pierzei ulic
Szkolnej i Przylesie;
9) zabudoweg gospodarcza i ustugowa nalezy zharmonizowaé pod wzgledem kolorystyki elewacji i
dachéw z otoczeniem — zabudowa mieszkaniowa;
a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
b) wyklucza si¢ elewacje z elementow kontrastujacych z materiatami uzywanymi na elewacjach
budynkéw mieszkalnych np. blacha trapezowa
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10) wylacza si¢ z zabudowy teren ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie linii energetycznej
wysokiego napigcia 1 gazociagu, w granicach zgodnych z rysunkiem planu - dopuszcza si¢ mozliwosc¢
przeznaczenie terenu pod funkcje z zakresu produkcji lesnej, ogrodniczej - ustug ktorych
funkcjonowanie nie wymaga lokalizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
- zmiana w uzytkowaniu terenu wymaga uzyskania opinii Zaktadu Energetycznego i Mazowieckiej
Spotki Gazownictwa;

11) minimalne odlegto$ci zabudowy, liczone od linii wysokiego napigcia i gazociagu zgodnie z

przepisami szczegdlnymi w tym zakresie;

12) na obszarze, w odlegloéci mniejszej niz 4m od osi gazociagu zakazuje si¢ urzadzania statych

sktadow, sadzenia drzew 1 podejmowania jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej spowodowac
uszkodzenie gazociagu.

5. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ust. od 3 do 6;.

6.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia § 12, ust.12.

7.Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3).

8.0bsluga komunikacyjna obszaru za posrednictwem ulic o funkcji ulic dojazdowych 11KDD,
12KDD.

9.Parametry techniczne ulic publicznych i drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami § 31

10.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5;

11.Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12,13,14;

12 Odprowadzenie $ciekéw deszczowych i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust 11.

13 Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami§ 15 ust 16.

§24
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach
leSnych, oznaczone 1Z1L/MN, 2Z1L/MN, 3ZL/MN.

1.W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) rozbudowg istniejacej zabudowy w ramach ustalonych wskaznikow i parametrow.

2.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacjg:

1) funkcji ustug podstawowych w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; przy
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustlugowych nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni
catkowitej budynku; dopuszcza si¢ ushugi z zakresu; zdrowia oswiaty, kultury, administracji, obshugi
finansowe;.

3.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,

obowiazuja ustalenia § 11, ust.2. 1 3.

4.W zakresie parametréow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 12 a ponadto plan ustala:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 1500 m*;
2) maksymalna powierzchnia do wytaczenia z produkcji lesnej na 1 dziatce (pod zabudowg):
- 400 m’ - dla terenu oznaczonego 1ZL/MN
3) zakaz wtornego podziatu dziatek;
4) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;
5) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej na powierzchni niezabudowanej dziatki;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na poziomie istniejacym;
7) maksymalna liczba kondygnacji — 2 w tym poddasze uzytkowe;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —9m ;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% ;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
11) nowa zabudowg nalezy zharmonizowa¢ pod wzglgdem:
-formy architektonicznej budynkow,
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-ksztattu dachu,
-kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa jednorodzinng na dziatkach sasiednich
12) dla terenéw oznaczonych 2ZL/MN, 3ZL/MN, polozonych w granicach konserwatorskiej strefy
archeologicznej, obowiazuja ustalenia § 10, ust.2.

5.0chrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ust. od 3 do 6,
ponadto dla terenéw oznaczonych 2ZL/MN, 3ZL/MN, potozonych w granicach strefy ochrony
urbanistycznej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia dla tej strefy zawarte w Rozporzadzeniu
Wojewody w sprawie utworzenia WOChK.

6.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia § 12, ust.12.

7.Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3);

8.0bsluga komunikacyjna terenéw za posrednictwem ulic o funkc;ji:

a) ulicy lokalnej 2KDL - terenu 1ZL/MN;
b) ulicy dojazdowej 16 KDD — terenéw 2ZL/MN, 3ZL/MN,

9.Parametry techniczne ulic publicznych i dr6g wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §31

10.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5.

11.Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12, 13, 14.

12 Odprowadzenie $ciekow deszczowych i zagospodarowanie wo6d opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust 11.

13 Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami§15 ust 16.

§25
Ustalenia szczegotowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach
lesnych oznaczonego 4Z1/MN.

1.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) funkcji ustug podstawowych w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; przy
czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen uslugowych nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni
catkowitej budynku; dopuszcza sig ustugi z zakresu; zdrowia oswiaty, kultury, administracji.

2.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia § 11, ust.2. 1 3.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 12 a ponadto plan ustala:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 1500 m?;
2) maksymalna powierzchnia do wytaczenia z produkcji lesnej na 1 dziatce - 300 m’
3) postuluje scalenie i wtorny podziat dziatek;
4) zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;
5) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej na powierzchni niezabudowanej dziatki;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2
7) maksymalna liczba kondygnacji — 2 w tym poddasze uzytkowe;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —9m ;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% ;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
11) nowa zabudowe nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem:
-formy architektonicznej budynkow,
-ksztattu dachu,
-kolorystyki i uzytych materiatow w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa jednorodzinng na terenie oznaczonym 3ZL/MN;
12) w granicach konserwatorskiej strefy archeologicznej, obowiazuja ustalenia § 10, ust.2.

5.0chrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ust. od 3 do 6,
ponadto w granicach strefy ochrony urbanistycznej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia dla tej
strefy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody w sprawie utworzenia WOChK.
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6.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia § 12, ust.12.

7.Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3);

8.0bsluga komunikacyjna terenu za posrednictwem ulicy wewngtrzne;.

9.Parametry techniczne ulic publicznych i drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami § 31

10.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5.

11.Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12, 13, 14.

12 Odprowadzenie $ciekow deszczowych i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust 11.

13 Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami§ 15 ust 16.

§ 26
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy uslugowej oznaczone
10, 2U.

1.W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:
1) zachowanie istniejacej zabudowy uslugowej na terenie oznaczonym 1U;
2) realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2U w ramach ustalonych wskaznikow i parametrow.

2.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacjg:

1) zabudowy ustugowej zwiazanej z oswiata i kultura, zdrowiem, sportem, rekreacja i wypoczynkiem -

na terenie oznaczonym 1U;

2) zabudowy ustugowej zwiazanej z handlem detalicznym, obstuga administracyjna rzemiostem, drobna

wytworczoscia, gastronomia, - .na terenie oznaczonym 2U;

3) na terenach oznaczonych 1U, 2U, zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych, przede wszystkim

zwiazanych z obsluga samochodow i sktadowaniem.

4) funkcji mieszkaniowej jako funkcji uzupehliajacej funkcje podstawowa, realizowanej jako
mieszkanie wiasciciela obiektu, osoby w nim pracujacej, lub sprawujacej nad nim nadzoér — przy
czym funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku — na terenie
oznaczonym 2U,

3.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11, ust.2. 1 3.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami §12 a ponadto plan ustala:
1) dla terenu oznaczonego 1U:

a) zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie istniejacym ,

b) maksymalna liczba kondygnacji - 2 w tym poddasze uzytkowe;

¢) plan dopuszcza zmiang funkcji istniejacej (przedszkole) z zachowaniem zakresu ushug

wymienionych w ust.2, pkt. 1);
d) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

2) dla terenu oznaczonego 2U:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3
b) maksymalna liczba kondygnacji - 2 w tym poddasze uzytkowe;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% w liniach rozgraniczajacych terenu.
e) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
3) nowa zabudowg nalezy zharmonizowac¢ pod wzgledem:
a) formy architektonicznej budynkow,

b) ksztattu dachu,
¢) kolorystyki i uzytych materialdéw w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa w. najblizszym sasiedztwie - w promieniu 50m od granic linii

rozgraniczajacych — nalezy unika¢ nadmiernej ekspozycji budynkow w krajobrazie.
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5.0chrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ust. od 3, do
6;.ponadto dla terenow oznaczonych 1U i 2U, polozonych w granicach WOChK, obowiazuja zakazy,
nakazy i ograniczenia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody w sprawie utworzenia WOChK.
6.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia § 12, ust.12.
7.Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3).
8.0bsluga komunikacyjna terenéw za posrednictwem ulic o funkcji:
1) terenu 1U - ulicy dojazdowej 1KDD, ciagu pieszo jezdnego o ograniczonej dostgpnosci 5KX;
2) terenu 2U - ulic lokalnych 1KDL, 3KDL, ciagu pieszo jezdnego 6KX;
9.Parametry techniczne ulic publicznych i dr6g wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §31
10.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5;
11.Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12, 13, 14.
12 Odprowadzenie S$ciekow deszczowych i zagospodarowanie wo6d opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust 11.
13 Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 ust 16.

§ 27
Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy uslugowo - mieszkaniowej , oznaczonych
1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4UMN.

1.W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan dopuszcza:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w ramach ustalonych wskaznikow i
parametrow;

3) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w ramach ustalonych wskaznikow i
parametrow.

2.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:

1) zabudowy ustugowej wolno stojacej na wydzielonych dziatkach na terenach 2U/MN, 3U/MN,
4U/MN:

a) zwiazanej z dziatalnos$cia kulturalna, o§wiatowa, obstuga turystyczna, rzemiostem; z dziatalnoscia
ogrodnicza, handlem artykulami budowlanymi, wyposazenia i wykonczenia wnetrz, ekspozycja i
sprzedaza mebli, sprzgtu sportowego, samochodow itp.;

b) ustug wysokiej technologii, takich jak: laboratoria badawcze, jednostki projektowe i konsultingowe,
marketingowe, instytucje finansowe i ubezpieczeniowe, itp.;

2) zabudowy mieszkaniowe] jako funkcji uzupeiajacej funkcje podstawowa - przy czym funkcja
mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej;

4) dopuszcza si¢ uslugi podstawowe realizowane w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach
mieszkalnych; z zakresu ustug wysokiej technologii, handlu detalicznego, administracji, obstugi
finansowej, drobnego rzemiosta, punkty napraw itp przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen
ustugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej budynku — na terenach 2U/MN,
3U/MN, 4U/MN;

5) dopuszcza si¢ ustugi podstawowe realizowane w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach
mieszkalnych; z zakresu handlu detalicznego, administracji, obstugi finansowej, drobnego rzemiosta,
punkty napraw itp. przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej budynku — na terenie 1U/MN;

6) zabudowy ustlugowej wolno stojacej na wydzielonych dziatkach na terenie 1U/MN:

a) zwiazanej z dziatalnos$cia kulturalna, o§wiatowa, obstuga turystyczna, rzemiostem; z dziatalnoscia

ogrodnicza, handlem detalicznym itp.
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3.W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja ustalenia §11, ust.2.i 3.
4.W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowiazuja ustalenia § 12 a ponadto plan ustala:
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —. 0,3;
4) maksymalna liczba kondygnacji - 3 w tym poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkow - 600m?;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna. - 40%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
9) nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem:
- formy architektonicznej budynkow,
- kolorystyki i uzytych materiatdw w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa jednorodzinna na dziatkach sasiednich lub zrealizowana w pierzejach  ulic
Szkolnej, Przylesie oraz kwartatach przylegajacych do tych ulic;
10) zakaz stosowania kolorystyki i materialdw w elewacjach i dachach zabudowy uslugowej ktore
prowadza do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym go krajobrazie.
11) zabudoweg ustugowa nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem — uzytych materiatow i1 kolorystyki
elewacji i dachow z otoczeniem — zabudowa mieszkaniowa;
a) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
b) wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow prowizorycznych oraz tymczasowych.

5 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ust. od 3 do 6.
6.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia § 12, ust.12.
7.Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3).
8.0Obsluga komunikacyjna obszaru za posrednictwem ulic o funkc;ji:
a) ulicy lokalnej 2KDL;
b) ulic dojazdowych 13KDD, 14KDD, majacych wloty w jezdni¢ serwisowa obwodnicy;
¢) jezdni serwisowej obwodnicy.
9.Parametry techniczne ulic publicznych i dr6g wewnetrznych zgodnie z ustaleniami § 31
10.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5.
11. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12,13,14.
12. Odprowadzenie S$ciekow deszczowych i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust 11.
13. Usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z ustaleniami§15 ust 16.

§ 28
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy uslugowo - mieszkaniowej , oznaczonych
SU/MN, 6U/MN,

1.W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:
1) zabudowy ustugowej wolnostojacej
a) uslug z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku, hotelarstwa, obshugi turystycznej, handlu,
gastronomii na terenie oznaczonym 6U/MN,

¢) ushug z zakresu handlu, o$wiaty, kultury, obstugi administracyjnej i finansowej, ustug zwiazanych
z dzialalno$cia ogrodnicza, rzemiostem artystycznym, itp. na terenie oznaczonym SU/MN,

d) funkcji mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej funkcje podstawowa, realizowanej jako
mieszkanie wiasciciela obiektu, osoby w nim pracujacej, lub sprawujacej nad nim nadzoér — przy
czym funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni catkowitej budynku.

2.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja ustalenia §11, ust.2.i 3.
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3. W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowiazuja ustalenia § 12 a ponadto plan ustala:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3
2) maksymalna liczba kondygnacji — 2 w tym poddasze uzytkowe;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna. - 60%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
6) nowa zabudowg nalezy zharmonizowac¢ pod wzgledem:
- formy architektonicznej budynkow,
- kolorystyki i uzytych materialdéw w elewacjach i dachach,
z istniejaca zabudowa jednorodzinna na dziatkach potozonych w najblizszym sasiedztwie - w promieniu
min. 100m od linii rozgraniczajacych terenow.
7) zakaz stosowania kolorystyki i materiatow w elewacjach i dachach zabudowy ktére prowadza do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym go krajobrazie.
4 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ust. od 3 do 6.
5.W stosunku do ogrodzen od strony ulicy obowiazuja ustalenia § 12, ust.12.
6.Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11 ust 2 pkt.
3).
7.0bsluga komunikacyjna obszarow za posrednictwem ulicy lokalnej 1KDL;
8.Parametry techniczne ulic publicznych i drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami § 31
9.Bilansowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami §15 ust.5.
10. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15 ust 8, 9,10, 12,13,14.
11. Odprowadzenie S$ciekow deszczowych i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z
ustaleniami §15 ust 11.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustaleniami§ 15 ust 16.

§29
Ustalenia szczegolowe dla terenu przeznaczonego pod zielen urzadzong - skwer,
oznaczonego ZP.

1. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu plan ustala:
1) zachowanie obiektu kultu religijnego jako dominanty przestrzennej zagospodarowania terenu;
2. W zakresie zagospodarowania terenu plan ustala:
1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w promieniu 100m od obiektu kultu religijnego;
2) zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0.8m:
3.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11, ust.2.i 3.
5.0chrona i ksztaltowanie sSrodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9 ust. od 3 do 6.
6.0bsluga komunikacyjna terenu za posrednictwem ulic o funkcji:
a) ulicy lokalnej 2KDL
b) ulicy dojazdowej 12KDD. -

§30
Ustalenia szczegotowe dla laséw i gruntéw leSnych oraz terenéw przeznaczonych pod
zalesienie.

1. Plan pozostawia jako niezabudowane tereny le$ne i zadrzewione, oznaczone kolejno od 1ZL, do
9ZL.

2. Przeznacza si¢ pod zalesienie tereny oznaczone kolejno od 1ZLz, do 12Z1Lz.

3. W granicach terenéw oznaczonych 5ZL, 6ZL dopuszcza si¢ realizacje sieciowych elementéw
infrastruktury technicznej. - linii wysokiego napigcia 400kV i gazociagu.

4. Zachowuje si¢ jako drogi o nawierzchni gruntowe;j - istniejace ciagi pieszo-jezdne oznaczone 1KX,
2KX, 3KX, 4KX.

5.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terenow lasow 1 gruntdéw lesnych poprzez wytyczenia i
realizacj¢ turystycznych tras pieszych, jazdy konnej, budowe $ciezek rowerowych oraz obiektow matej
architektury zwiazanych z turystyka, rekreacja i wypoczynkiem.
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6 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego - obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody w sprawie utworzenia WOChK.
7.0bsluga komunikacyjna terenow:
1) dopuszcza si¢ ruch kolowy po istniejacych ciagach pieszo- jezdnych, oznaczonych 1KX, 2KX, 4KX;
2) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni gruntowych ciagéw pieszo- jezdnych;
3) postuluje si¢ wyznaczenie migjsc postojowych dla samochodow poza granicami terenow lesnych i
przeznaczonych pod zalesienie.

§ 31
Ustalenia szczegolowe dla ulic, skrzyzowan i parkingu publicznego oraz
wydzielonych parkingéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1.Uktad drogowy realizowany wedtug:
1) §7,ust 2 pkt.7 - w zakresie klasyfikacji funkcjonalnej;
2) rysunku planu — w zakresie lokalizacji linii rozgraniczajacych;
3) §15 ust od 9 do 14 .-w zakresie uzbrojenia terenu i inzynierii miejskiej;
4) §15 ust.3 w zakresie komunikacji pieszej i rowerowe;j.

2.Parametry techniczne ulic publicznych wedtug Tabeli 1.- zbiorcze zestawienie ulic

Tabela 1.
klasa nazwa ulicy przekraj szeroko$¢ pasa
ilo§¢ pasow ruchu | drogowego w liniach
i szerokos¢ pasa rozgraniczajacych
(m) (m)
1KDL - lokalna modernizowana ul. Le$na 1x 2 x 2,5+ 9-12
$ciezka rowerowa
2,5
2KDL - lokalna |modernizowana ul. Szkolna | 1x 2 x 2,5+ 15
$ciezka rowerowa
2,5
3KDL -lokalna modernizowana ul. 1x 2 x 2,5+ 20
Przylesie $ciezka rowerowa
2,5
4KDL- lokalna istniejaca - modernizowana | 1x 2 x 2,5 12
1KDD-dojazdowa | istniejaca -modernizowana I1x 2x25 8
2KDD-dojazdowa | istniejaca 1x 2 x 25 9
3KDD-dojazdowa | projektowana 1x 2x 2,5 10
4KDD-dojazdowa | istniejaca Ix 2x25 10
SKDD-dojazdowa | projektowana I1x 2x 2,5 10
6KDD-dojazdowa | projektowana Ix 2x25 12-10
7KDD-dojazdowa | projektowana 1x 2 x 25 12
8KDD-dojazdowa | projektowana Ix 2x25 12
9KDD-dojazdowa | projektowana 1x 2x25 10
10KDD-dojazdowa | projektowana Ix2x25 10
11KDD-dojazdowa | projektowana Ix 2 x 25 10
12KDD-dojazdowa | istniejaca modernizowana 1x 2x 25 10
ul. 1-go Maja
13KDD-dojazdowa | projektowana 1x 2x25 12
14KDD-dojazdowa | projektowana 1x2x25 10
15KDD-dojazdowa | projektowana 1x 2x25 10
16KDD-dojazdowa | modernizowana ul. 1x 2x 25 10
Brzozowa
1KX publiczny ciag | istniejacy droga gruntowa
pieszo-jezdny
2KX publiczny ciag | istniejacy droga gruntowa
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pieszo-jezdny

3KX publiczny ciag | istniejacy droga gruntowa
pieszo-jezdny

4KX publiczny ciag | istniejacy droga gruntowa
pieszo-jezdny

SKX publiczny ciag | projektowany 8
pieszo-jezdny

6KX publiczny ciag | modernizowany odcinek ul 4
pieszo-jezdny Lesnej

7KX publiczny ciag | projektowany 10
pieszo-jezdny

8KX publiczny ciag | istniejacy 4
pieszo-jezdny

9KX publiczny ciag |istniejacy 8
pieszo-jezdny

10KX publiczny ciag | projektowany 8
pieszo-jezdny

3.W stosunku do drog i ulic wewnetrznych, plan ustala:
1) minimalna szeroko$¢ - 8m;
2) dopuszcza dla istniejacych drog wewnetrznych szeroko$ci pasa drogowego nie mniej niz — Sm;
3) dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen i sieciowych elementéw uzbrojenia.

4.W stosunku do publicznych ciagéw pieszo-jezdnych plan ustala szerokos$ci pasa drogowego w
liniach rozgraniczajacych::

1) oznaczonych 5KX, 9KX, 10KX - 8 m

2) oznaczonego 7KX - 10 m

5. W stosunku do ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych KX plan ustala :
1) minimalna szeroko$¢ przejscia dla pieszych —2 m;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo - rowerowego- 2,5 m;

6. W stosunku do postulowanych droég i ulic wewnetrznych plan dopuszcza:

1) zmiang przebiegu;

2) poszerzenie szerokos$ci linii rozgraniczajacych ustalonych na rysunku planu;

3) wszelkie zmiany w przebiegach i szeroko$ciach linii rozgraniczajacych moga by¢ dokonywane za
pisemna zgoda wlascicieli nieruchomosci ktérych zmiany dotycza;

4) wprowadzone zmiany w przebiegach i szeroko$ciach linii rozgraniczajacych skutkuja korekta
nieprzekraczalnych linie zabudowy - nalezy je zmieni¢ zgodnie z ustaleniami § 12ust.3.

7.W pasach drogowych ciagéw pieszo- jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieciowych
elementow uzbrojenia.

8.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,
obowiazuja ustalenia §11 ust 2.

9. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami §9, ust. od 3
do 6.

10 Odprowadzenie $ciekow deszczowych i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie
§15 ust 11, a ponadto:
1) ustala si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na;

a) ulicach dojazdowych na ktorych nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej a
organizacja pasa drogowego nie pozwala na wydzielenie terenu wystarczajacego do
przyjecia i neutralizacji §ciekow deszczowych;

b) drogach wewngtrznych o szeroko$ci mniejszej niz Sm;

¢) wydzielonych ciagach pieszych, pieszo — rowerowych i rowerowych;

d) chodnikach, placach wydzielonych z ruchu samochodowego, parkingach.
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11. W zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen w pasie drogowym ulic i skrzyzowan plan zabrania
lokalizacji tymczasowych i prowizorycznych obiektow ustugowych z wyjatkiem oficjalnych imprez
plenerowych pod warunkiem uzyskania stosownych zgod.

12. W stosunku do terenu parkingu publicznego, oznaczonego KS, zaliczonego do przestrzeni
publicznych, obowiazuja ustalenia §11 ust. 2 lit. a), ponadto plan ustala;
1) nakaz wykonania nawierzchni przepuszczalne;j;
2) nakaz wykonania urzadzen osadnikowych do podczyszczenia Sciekow deszczowych;
3) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy dzialek przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa ,
4) zakaz lokalizacji uslug zwiazanych z obstuga samochodéw- otwartych myjni, stacji dystrybucji paliw,
warsztatow napraw itp.;
5) umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych zgodnie z ustaleniami §11, ust.2, pkt. 3);
6) dopuszcza grodzenie terenu w wypadku zorganizowania parkingu strzezonego;
a) zakaz ogrodzen pelnych utrudniajacych penetracj¢ wzrokowa i przemieszczanie si¢ drobnych
zwierzat lesnych;
7) zezwala na wykonanie urzadzen zapewniajacych ochrong parkujacych samochodéw takich jak:
szlabany, stanowiska strazy itp.

13. W stosunku do terenéw wydzielonych parkingéw dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych 1KS/mw, 2KS/mw, zaliczonych do przestrzeni publicznych, obowiazuja
ustalenia §11 ust. 2a, ponadto plan dopuszcza;

1) budowe garazy dla samochodoéw osobowych;

2) zakazuje lokalizacji garazy wykonanych =z elementow prefabrykowanych (blaszanych,
drewnopochodnych itp.) jako tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) zezwala na wykonanie urzadzen zapewniajacych ochron¢ i czynnos$ci pielegnacyjne parkujacych
samochodow takich jak; ogrodzenia, szlabany, stanowiska strazy, otwarte stanowiska mycia
samochodow wyposazone w kratki Sciekowe i hydranty; itp.;

4) postuluje wydzielenie zielenia izolacyjna sektorow przeznaczonych na parkowanie okoto
50-ciu samochodéw;

5) nakazuje wykonanie nawierzchni przepuszczalnej;

6) wprowadza nakaz zharmonizowania kolorystyki i rodzaju materiatow uzytych do budowy nawierzchni
w granicach wydzielonych parkingéws;

7) zaleca stosowanie ogrodzen naturalnych;

8) dopuszcza wykonanie pelnych ogrodzen od strony linii rozgraniczajacych terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

9) zakazuje lokalizacji wszelkich obiektow o funkcji zwiazanej z publiczna obstuga samochoddw, takich
jak: myjnie, warsztaty napraw, stacje paliw itp.;

9) bilansowanie miejsc postojowych - obowiazuja ustalenia § 15, ust.5, pkt.2).

10) w granicach terenu oznaczonego 1KS/mw jest wyznaczony przebieg dolinki smuznej -
obowiazuja ustalenia §9, ust. od 3 do 6.

ROZDZIAL 3

Ustalenia koncowe

§ 32

Skutki prawne planu w zakresie zmiany wartosci nieruchomosci.
Zaktada sig, ze w wyniku uchwalenia planu wzro$nie warto$¢ terendw, i ustala si¢ iz stawka procentowa,

na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca z wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu wynosi 30 %
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§33
Sposéb wykonania uchwaly.

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem

wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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