UCHWALA Nr LIV/576/2010
Rady Gminy Jabtonna z dnia 3 listopada 2010r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna czesci pétnocnej wsi Jabtonna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Jabtonna
Nr XXIII/189/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci pétnocnej wsi Jabtonna i uchwatg Rady Gminy
Jabtonna Nr XXXI1/363/2009 z dnia 29 kwietnia 2009 r. w sprawie odstapienia od sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci pétnocnej wsi Jabtonna, stwierdzajac, ze niniejszy plan
jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna,
zatwierdzonego uchwatg nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jabtonna z dnia 12 grudnia 2000 r., Rada Gminy Jabtonna
uchwala co nastepuije.

Rozdziat 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci pétnocnej wsi

Jabtonna, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem, ktorego granice stanowia: od pétnocy granica administracyjna z gming
Legionowo, pétnocna granica ulicy Wiejskiej do dziatki o nr ew. 1321, od wschodu - wzdtuz wschodniej
granicy dziatki o nr ew. 24/3 i ul. Przylesie, od potudnia - wzdiuz obwodnicy Jabtonny, od potudniowego-
zachodu — wzdtuz zachodniej granicy dziatki o nr ew. 1449/57, 1449/177, 1449/179, potudniowej granicy dziatki
o nr ew. 1449/66, zachodniej granicy dziatki o nr ew. 1449/21 i 18, potudniowej granicy dziatki o nr ew. 1486/10,
1486/9, 1489/12, 1489/11, wschodniej granicy dziatki o nr ew. 1449/96, potudniowej granicy dziatki o nr ew.
1449/157, 1449/158 oraz wzdiuz ul. Zegrzynskiej, wyznacza sie odpowiednim symbolem na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

0) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

1) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem: MW

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;



3) teren zabudowy jednorodzinnej na dziatkach le$nych oznaczony symbolem: MNL;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowg oznaczony symbolem: MN/U;
5) teren zabudowy ustugowej z towarzyszacq zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczony symbolem: U/MN;
6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem: U;
7) teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem: UKR;
8) teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej oznaczony symbolem: UZ;
9) teren zabudowy obstugi gospodarki le$nej oznaczony symbolem: RL;
0) tereny lasu oznaczone symbolem: ZL,;
11) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem: ZP;
12) tereny powierzchniowych wod $rédladowych oznaczone symbolem: WS;
13) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem: KDZ;
14) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem: KDL;
15) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;
16) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem: KDW;
17) teren komunikacji pieszo-jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;
18) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem: KPR;
19) teren infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem: IW;
20) teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony symbolem: IK.

3. Okres$lone w planie przeznaczenia poszczegolnych terendw wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposéb

ich uzytkowania.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) elewacje do specjalnego opracowania;
5) dominanta architektoniczna;
6) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementoéw zagospodarowania;
7) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symbolem literowym.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny:
) granica rezerwatu przyrody "Bukowiec Jabtonowski" (poza obszarem planu);
) granica Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
) granica strefy potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia;
) sie¢ elektroenergetyczna kablowa $redniego napiecia;
) stacja trafo;
) gazociag Sredniego cisnienia: 10 Kpa — 0,5 MPa;
) sie€ sanitarna;
) przepompownia $ciekow;
) sie¢ wodociggowa;
) $ciezka rowerowa;
) szlak rowerowy;
12) 0§ drogi;
13) proponowane granice dziatek.
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§ 5. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "dominanta architektoniczna" nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany lub jego fragment o wysokich walorach
architektonicznych, dominujacy swoimi gabarytami oraz formg nad otoczeniem;

2) "droga w liniach rozgraniczajacych" nalezy przez to rozumieé: pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng i ozdobng oraz urzadzenia
i instalacje stuzace przesytowi mediow i obstudze inzynieryjnej terenéw budowlanych;

3) ,dziatka” nalezy przez to rozumie¢: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) "elewacja do specjalnego opracowania" nalezy przez to rozumie¢: elewacje o wysokich walorach architektonicznych,
ktorej kompozycja i materiaty wykonczeniowe bedg wyrdzniaty budynek w otoczeniu;

5) yinfrastruktura techniczna” nalezy przez to rozumie¢: uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) "linia rozgraniczajaca" nalezy przez to rozumieé: wyznaczong na rysunku planu linie okre$lajaca granice terenow
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



7) "maksymalna wysokosci zabudowy" nalezy przez to rozumieé: najwiekszy nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

8) "maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwieksza nieprzekraczalng wartosé
stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdw istniejacych
i lokalizowanych na terenie dziatki do powierzchni catkowitej terenu tej dziatki;

9) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku;

10) "przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko" nalezy przez to rozumie¢: zamierzenia budowlane
lub inng ingerencje w $rodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym
rowniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem uzbrojenia terenu;

11) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumieé: powierzchnig dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdéw i dojS¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,
a takze wody powierzchniowe;

12) "powierzchnia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: sume powierzchni budynkéw potozonych w obrebie dziatki
budowlanej liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie tej dziatki;

13) "proponowana granica dziatki" nalezy przez to rozumie¢: proponowang linie podziatu na dziatki o orientacyjnym
przebiegu, niebedaca obowigzujacym ustaleniem planu;

14) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone jako jedyne
lub przewazajace, ktorego udziat stanowi powyzej 60% powierzchni uzytkowej zabudowy wszystkich istniejacych
i projektowanych na dziatce obiektéw — na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub terendw;

15) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnoSci
ustalone dla danego terenu;

16) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowaé
Z podstawowym przeznaczeniem terenu;

17) "szlak rowerowy”: nalezy przez to rozumieC trasg wycieczkowg dla rowerzystéw, oznaczong specjalnymi symbolami
wyznaczajacymi jej przebieg i utatwiajgcymi odnalezienie wtasciwej drogi;

18) "$ciezka rowerowa" nalezy przez to rozumie¢ samodzielng droge rowerowg prowadzong niezaleznie od przebiegu
drogi przeznaczonej do ruchu samochodéw lub w pasie drogowym ale wyodrebniong w sposéb fizyczny od ruchu
pieszego odpowiednio oznakowang poziomo i pionowo;

19) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem
i odpowiednim symbolem literowym;

20) ,ustuga nieuciazliwa” nalezy przez to rozumiec: dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zaliczong
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie powodujgca przekraczania standardéw jakosci
$rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

Rozdziat 2.

Ustalenie ogélne - dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 6. 1. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej:
1) nakazuije sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczneyj:
a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych oraz ciggéw pieszo — jezdnych i pieszo — rowerowych;
b) wzdtuz granic nieruchomosci;
2) dopuszcza sie inne przebiegi w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury, o ktérych
mowa w lit. a) i b).
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, w oparciu o ujecia wody
Zlokalizowane poza i na obszarze planu;
2) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowdw melioracyjnych
oraz wprost do gruntu;
2) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;
3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni, w przypadku braku kanalizacji
sanitarnej:



a) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNL, MN/U, U/IMN dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw z budynkéw
do szczelnych, atestowanych zbiornikow, oproznianych za po$rednictwem wyspecjalizowanych stuzb,
posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organéw administracii;

b) na terenach oznaczonych symbolami: U, UKR, UZ dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do indywidualnych
oczyszczalni Sciekow;

4) nakazuje sie podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najp6zniej w ciggu roku
od dnia jej powstania.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terendw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

3) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestorow,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacii;

4) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw, w wypadku braku
kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych, niezanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
i chemicznymi wzdtuz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy;

6) nakazuje si¢ podiaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi, najpozniej
w ciggu roku od dnia jej powstania.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napiecia stosownie do potrzeb;

2) nakazuje sie w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacii
i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elekiroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych
na tych dziatkach budynkow i budowli w energie elekiryczna, a takze oSwietlenia terenu wokot obiektow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie budowe sieci gazowej;

2) nakazuije sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z zarzgdcami sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) nakazuje sie stosowanie indywidualnych oraz zbiorowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania kominkowego, wytacznie jako dodatkowego zrédta ogrzewania obiektow.
8. W zakresie obstugi telekomunikaciji ustala sig:

1) dopuszcza sig $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami;

2) nakazuije sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych, wewnetrznych
oraz ciggéw pieszo — jezdnych;

3) nakazuije sie selektywng zbiorke odpaddw na kazdej dziatce.

Rozdziat 3.

Ustalenie szczegétowe

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4.MW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe — wbudowane;
b) parkingi, garaze przewidziane do obstugi terenéw oznaczonych symbolem: MW;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje zabudowy wielorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych i zespotdéw budynkow tworzacych
zabudowe pierzejowg;



2) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 14.KDW;
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m oraz 15 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem: 7.KDL;
c) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem: 13.KDW;
d) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m, 10m, 15 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem: 2.KDZ;
e) w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 8.KDL;
3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozyciji elewacji nowej czesci budynku
do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym:;
4) wskazuje si¢ elewacje do specjalnego opracowania;
5) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku, wytacznie w parterach budynkow;
6) nakazuje sie wydzielanie lokali ustugowych w budynkach usytuowanych w miejscach oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym "elewacje do specjalnego opracowania";
7) nakazuje sig sytuowanie witryn i wejS¢ do lokali ustugowych od strony terenéw oznaczonych symbolami: KDZ, KDL
w budynkach lokalizowanych w pierwszym rzedzie zabudowy;
8) dopuszcza sie budowe garazy oraz parkingdw wielopoziomowych i podziemnych wytacznie jako integralnych czesci
budynkéw mieszkalnych;
9) nakazuije sie stosowanie dachow ptaskich;
10) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykoriczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce;
11) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen;
12) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania reklam i elementdw informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;
b) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacija nadziemna;
c) zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych;
13) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o0 maksymalinej wysokosci 1,20 m;
c) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotéw;
d) zakazuije sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
14) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem: 4.MW: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) na terenach oznaczonych symbolami: 1.MW, 2.MW, 3.MW: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m, dla budynkdw
lokalizowanych zgodnie z oznaczeniem graficznym "elewacje do specjalnego opracowania": 4 kondygnacje — 16 m;
15) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;
16) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmnie;j:
a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (liczone wigcznie
Z miejscami garazowymi);
b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
c) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;
d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
e) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placéw manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktérych sa usytuowane budynki;
17) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1.MW z terenéw oznaczonych symbolami: 2.KDZ, 7.KDL;
b) 2.MW z terenéw oznaczonych symbolami: 2.KDZ, 7.KDL, 14.KDW;
c) 3.MW z terenéw oznaczonych symbolami: 2.KDZ, 13.KDW;
d) 4.MW z terenu oznaczonego symbolem: 14.KDW.



3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;

5) przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;;

6) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegrdéd zewnetrznych
o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie gromadzenie, segregacije i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

8) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytgcznie na obszarze dziatek wiasnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w cato$ci znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwang: wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 mz;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 25 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 110°;

- rbwnolegle do istniejacych granic dziatek;

-dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochoddw, na zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktdre
uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w Zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okres$lonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone w ninigjszym
planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. @) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

5) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sig lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, warsztatow
i myjni samochodowych, handlu hurtowego.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozoéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16.MN, 17.MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi nieucigzliwe — wbudowane;

b) miejsca postojowe, garaze przewidziane do obstugi terendw oznaczonych symbolem: MN;

c) zielen urzadzona;

d) obiekty matej architektury;

e) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie: wolno stojacym, blizniaczym
i szeregowym;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej i zmiany funkcii
w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny;

3) zakazuje sie lokalizowania wigcej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dziatce budowlanej;

4) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 7.KDL,;

5) zakazuje sie lokalizowania budynkow i budowli w odlegtosci mniejszej niz 5 m od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych;
6) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej cze$ci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
7) dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej wytacznie w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego;
8) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjg frontowg budynku mieszkalnego;
9) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku wytacznie w parterach budynkéw;
10) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw: ptaskich, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 200 — 459,
11) nakazuije si¢ stosowanie ujednoliconej geometrii dachéw na poszczegoinych terenach;
12) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachdwki
lub materiatéw o0 wygladzie zblizonym do dachowki;
nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
zakazuije sie stosowania dachow o mijajacych sie potaciach;
nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykoAczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziafce i tworzacych ciagi zabudowy;
17) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
18) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementdw informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania reklam na dziatkach budowlanych wytacznie zwigzanych z dziatalnoScig prowadzong na ich
obszarze;

b) lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2 m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;

c) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie znakdw drogowych;

d) zakaz lokalizowania reklam wolno stojgcych;

e) zakaz lokalizowania reklam na wysokosci wigkszej, niz najnizej usytuowany okap dachowy potaci gtéwnej budynku
mieszkalnego, na ktorym jest ona umieszczona;

19) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i w granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drog wewnetrznych z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego
wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych scie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;

e) zakazuije sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

f) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;

20) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) — 10 m;
b) garazowej: 5 m;
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21) zakazuije sie realizacji kondygnaciji podziemnych;
22) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
23) nakazuije sie zapewnienie migjsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);
b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
c) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;
d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktorych sg usytuowane budynki;
24) dopuszcza sie wydzielanie dojazddéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomos$ci gruntowych
0 szerokosciach minimum:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
c) 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;
25) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum: 6 m;
26) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu oznaczonego symbolem: 7.KDL.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektryczno$cig, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajagc stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodta ogrzewania obiektéw;

5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

6) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegrdéd zewnetrznych
0 odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi

7) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegoInych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

8) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytgcznie na obszarze dziatek wiasnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana; wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w uktadzie wolno
stojacym: 800 mz

b) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym:
500 m?;

c) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie szeregowym:
350 m2;

d) minimalnej szerokosci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno
stojacym: 20 m;

e) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
blizniaczym: 13 m;

f) minimalnej szerokosci frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie szeregowym: 8 m,
maksymalnej szerokosci frontu dziatki: 16 m dla dziatek skrajnych;
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g) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie; 700 - 110°;

- rownolegle do istniejacych granic dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie ustala sie;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mnigjszych powierzchniach i szeroko$ciach frontdw niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okre$lone w pkt 1) lit. a) - f);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych i wewnetrznych;

4) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sig lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, warsztatow
i myjni samochodowych, handlu hurtowego, a takze gastronomii i rozrywki, ktérych dziatalno$¢ (w tym okresowa) moze
stanowi¢ ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza granice dziatek, na ktérych jest prowadzona.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej po za ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektéw kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15.MN, 18.MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe — wbudowane;
b) miejsca postojowe, garaze przewidziane do obstugi terenéw oznaczonych symbolem: MN;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie budynkoéw lub ich czesci niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach planu, z mozliwosciq ich odbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w uktadzie: wolno stojacym i blizniaczym;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej i zmiany funkcii
w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny;

4) zakazuije sie lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dziatce budowlane;j;

5) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m i 4 m, zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem 4.KDL;

b) w odlegtoSci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem 7.KDL;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 8.KDL,;

6) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i budowli w odlegtosci mniejszej niz 5 m od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drog wewnetrznych;

7) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

8) dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej wytacznie w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego;

9) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjq frontowa budynku mieszkalnego;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku wytacznie w parterach budynkdw;



11) nakazuje sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 159 — 450;

12) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

13) nakazuije sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

14) zakazuije sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

15) zakazuje sie stosowania dachoéw o mijajacych sie potaciach;

16) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkdéw
zlokalizowanych na dziatce;

17) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen;

18) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania reklam na dziatkach budowlanych wylacznie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na ich
obszarze;

b) lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2 m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;

c) zakazuje sie lokalizowania reklam na: obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie znakédw drogowych;

d) zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych;

e) zakaz lokalizowania reklam na wysokosci wigkszej, niz najnizej usytuowany okap dachowy potaci gtéwnej budynku
mieszkalnego, na ktérym jest ona umieszczona;

19) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i w granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego
wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widoczno$ci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotyczg ogrodzen w formie Zywoptotow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

f) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;

20) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) — 10 m;
b) garazowej: 5 m;

21) zakazuije sie realizacji kondygnaciji podziemnych;

22) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

23) nakazuije sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktorych sg usytuowane budynki;

24) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomos$ci gruntowych
0 szerokosciach minimum:

a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;

c) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

25) dopuszcza sie wydzielanie placéw do zawracania na zakorczeniu dojazdow do dziatek o promieniu minimum:
a) 6 m dla dojazdéw o dtugosci maksimum: 150 m;
b) 8 m dla dojazdow o dtugosci powyzej: 150 m;
26) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw oznaczonych symbolami:
a) 15.MN z terenu oznaczonego symbolem: 4.KDL,;
b) 18.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 4.KDL, 8.KDL, 14.KDW (poprzez teren oznaczony symbolem 2.MW).
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektryczno$cig, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajgc stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodita ogrzewania obiektow;

5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

6) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegréd zewnetrznych
o0 odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi

7) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegoInych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

8) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytgcznie na obszarze dziatek wiasnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczernstwo powodzi:

1) tereny w cato$ci znajdujq sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana; wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w uktadzie wolno
stojacym: 550 mz;

b) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym:
350 m?;

c) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno
stojacym: 18 m;

d) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
blizniaczym: 12 m;

e) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 110°;

-dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, na zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajgcych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a)-d), ktdre
uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejéciem planu w Zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a)-d);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sig lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, warsztatow
i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatalnos¢ (w tym okresowa) moze stanowic¢
ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza granice dziatek, na ktorych jest prowadzona.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
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1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej po za ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN ustala sie:
2. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi nieucigzliwe — wbudowane;

b) budynki gospodarcze;

c) miejsca postojowe, garaze przewidziane do obstugi terenéw oznaczonych symbolem: MN;

d) zielen urzadzona;

e) obiekty matej architektury;

f) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwo$cig ich rozbudowy
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwoscig ich odbudowy i przebudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej i zmiany funkcii
w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny;

4) zakazuije sig lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dziatce budowlane;j;

5) nakazuje sig lokalizowanie budynkdw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych z terenami
oznaczonymi symbolami: 1.ZL, 2.ZL;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KDL, 2.KDL,
4 KDL, 8.KDL oraz od ul. Wiejskiej zlokalizowanej poza obszarem planu;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m i 4 m, zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem: 2.KDD;

d) w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym
symbolem: 3.ZP;

e) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KDW, 2.KDW,
3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW;

f) w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m i 3 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KPR;

g) w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 4.KDD;

6) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i budowli w odlegto$ci mniejszej niz 6 m od granicy dziatek petigcych funkcje drog
wewnetrznych;
7) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkéw wytgcznie przy nawigzaniu kompozycji elewaciji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
8) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wytacznie w skali i formie architektonicznej dopasowanej
do budynku mieszkalnego;
9) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjq frontowa budynku mieszkalnego;
10) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku wytacznie w parterach budynkéw;
11) dopuszcza sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 159 — 450;
12) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachdwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
13) nakazuije sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
14) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
15) zakazuije sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach;
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16) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce;

17) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

18) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementdw informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania reklam na dziatkach budowlanych wytacznie zwigzanych z dziatalnoScig prowadzong na ich
obszarze;

b) lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalinie: 2 m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;

c) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach oraz w
miejscach utrudniajacy odczytanie znakdw drogowych;

d) zakaz lokalizowania reklam wolno stojgcych;

e) zakaz lokalizowania reklam na wysokosci wigkszej, niz najnizej usytuowany okap dachowy potaci gtéwnej budynku
mieszkalnego, na ktorym jest ona umieszczona;

19) dopuszcza sie grodzenie dziatek poza pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i w granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drog wewnetrznych z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego
wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) dopuszcza sie stosowanie wylgcznie fundamentdw punktowych lub podmuréwek niewystajacych
ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12 cm i rozstawie
maks. co 1,5 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie prze$witu o szerokosci min. 10 cm
miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotyczg ogrodzen w formie Zywoptotow;

f) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;

20) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 5 m;

21) zakazuje sie lokalizowania kondygnacji podziemnych;

22) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

23) nakazuije sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placéw manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktorych sg usytuowane budynki;

24) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomos$ci gruntowych
0 szerokosciach minimum:

a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;

c) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

25) dopuszcza sie wydzielanie placéw do zawracania na zakorczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum:

a) 6 m dla dojazdéw o dtugosci maksimum: 150 m;

b) 8 m dla dojazdow o dtugosci powyzej: 150 m;

26) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 1.KDW, 2.KDW oraz ul. Wiejskiej zlokalizowanej poza obszarem
planu;

b) 2.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDW, 3.KDW oraz ul. Wiejskiej zlokalizowanej poza obszarem
planu;
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c) 3.MN z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 2.KDD, 4.KDD, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW

oraz ul. Wiejskiej zlokalizowanej poza obszarem planu;

d) 4.MN z terenu oznaczonego symbolem: 8.KDW;

e) 5.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 7.KDW, 8.KDW;

f) 6.MN z terendw oznaczonych symbolami: 7.KDW, 8.KDW;

g) 7.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW;

h) 8.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 9.KDW, 11.KDW;

i) 9.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW;

j) 10.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 8.KDW, 11.KDW;

k) 11.MN z terenu oznaczonego symbolem: 4.KDL,;

) 12.MN z terenu oznaczonego symbolem: 4.KDL;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a) 60% powierzchni dziatki budowlanej w cato$ci zlokalizowanej poza terenem WOCHK;

b) 70% powierzchni dziatki budowlanej czesciowo lub w cato$ci zlokalizowanej na terenie WOCHK;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 5.MN, 6.MN, 7.MN nakazuje sie utrzymanie uzytku le$nego:

a) w catosci, w przypadku kiedy jego udziat w obrebie dziatki budowlanej jest réwny lub mniejszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

b) na 50% powierzchni poszczegdlnych dziatek budowlanych, w przypadku kiedy jego udziat w obrebie dziatki
budowlane;j jest wigkszy niz 50% dziatki budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

4) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

5) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektryczno$cia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodia ogrzewania obiektow;

6) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

7) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegrdd zewnetrznych
o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

8) nakazuije sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegoInych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

9) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych;

10) tereny oznaczone symbolami: 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN w cato$ci oraz teren oznaczony symbolem:
3.MN czes$ciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, a w szczegolnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drdg;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony rodlin wytacznie metodami biologicznymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren oznaczony symbolem: 12.MN czeSciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 53-65/10), na obszarze ktorej:

a) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora od wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, przed wydaniem pozwolenia
na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow
budowlanych oraz rob6t budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) nakazuje sie przeprowadzanie (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac
roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojew6dzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
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1) teren oznaczony symbolem: 12.MN w cato$ci oraz tereny oznaczone symbolami: 1.MN, 4.MN, 7.MN, 9.MN, 11.MN
czesciowo znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwang: wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.

1. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych
pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 900 m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 16 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 110°;

- dla dziatek wydzielanych bezpo$rednio przy placach do zawracania samochodéw oraz skrzyzowaniach, gdzie
nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktdrym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie ustala sie;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m2;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 25 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie; 700 - 110°;

-dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, na zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 4.MN, 5.MN, 6.MN, 11.MN, 12.MN dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1200 m2;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 25 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie; 700 - 110°;

-dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochoddw, na zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

4) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. @) i b), w pkt 2,
lit. @) i b) oraz pkt 3, lit. a) i b), ktdre uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejSciem planu w Zycie lub zostaty
wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mnigjszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. @) i b) lub w pkt 2) lit. a) i b) lub w pkt 3) lit. @) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

7) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych i wewnetrznych;

8) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, warsztatow
i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatalno$¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢
ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza granice dziatek, na ktorych jest prowadzona.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej po za ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13.MN, 14.MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) miejsca postojowe, garaze przewidziane do obstugi terendw oznaczonych symbolem: MN;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej i zmiany funkcji
w budynkach na mieszkaniowg, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny;
3) zakazuije sie lokalizowania wigcej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dziatce budowlanej;
4) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem: 2.ZL;
b) w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem: 4.KDL i 8.KDL;
c) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem: 12.KDW;
5) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej cze$ci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
6) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wytacznie w skali i formie architektonicznej dopasowanej
do budynku mieszkalnego;
7) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjg frontowa budynku mieszkalnego;
8) dopuszcza sig stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 159 — 450;
9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
lub materiatéw o0 wygladzie zblizonym do dachowki;
nakazuije sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;
zakazuije sie sprowadzania pofaci dachowych do poziomu terenu;
zakazuie sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach;
nakazuje sie¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce;
14) zakazuije sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
15) dopuszcza sie grodzenie dziatek poza pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drdg publicznych i w granicy dziatek petnigcych
funkcje niepublicznych drég wewnetrznych z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego
wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) dopuszcza sie stosowanie wytacznie fundamentéw punktowych lub  podmuréwek niewystajacych
ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmurdwkach w formie otworédw o Srednicy min. 12 cm i rozstawie
maks. co 1,5 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie prze$witu o szerokosci min. 10 cm
miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotéw;

f) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki drucianej;

g) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;

16) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemnych (tacznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 5 m;

17) zakazuije sie lokalizowania kondygnacji podziemnych;

18) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

19) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

b) nakazuje si¢ realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placdw manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktérych sg usytuowane budynki;

10
11
12
13

—_——— —=
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20) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw oznaczonych symbolami:

a) 13.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 8.KDL, 12.KDW;

b) 14.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 4.KDL, 12.KDW.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektryczno$cia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodia ogrzewania obiektow;

5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

6) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegrdd zewnetrznych
o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegoInych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

8) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren oznaczony symbolem: 14.MN czeSciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 53-65/10), na obszarze ktdrej:

a) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, przed wydaniem pozwolenia
na budowe lub zgtoszeniem witasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow
budowlanych oraz rob6t budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) nakazuje sie przeprowadzanie (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac
roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentaciji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny w cato$ci znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwang: wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1200 mz;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 25 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie; 700 - 110°;

-dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, na zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. @) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej po za ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektéw kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MNL ustala sie:
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1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu 0znaczonego symbolem: MNL;
b) zielen urzadzona;
c) obiekty matej architektury;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej i zmiany funkcji
w budynkach na mieszkaniowg, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny;
3) zakazuije sie lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dziatce budowlanej;
4) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 4.KDD, 1.KPJ;
5) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wytgcznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym:;
6) dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej wytacznie w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego;
7) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjg frontowa budynku mieszkalnego;
8) nakazuje si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 200 — 450;
9) nakazuije sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki;
0) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
1) zakazuije sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
2) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach;
3) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce;
14) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
15) zakazuje sig lokalizowania reklam;
16) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i komunikacji pieszo — jezdnej
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) dopuszcza sie stosowanie wylgcznie fundamentdw punktowych lub podmuréwek niewystajacych
ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12 cm i rozstawie
maks. co 1,5 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotyczg ogrodzen w formie Zywoptotow;

f) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;

17) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;
b) garazowej: 5 m;

18) zakazuje sie lokalizowania kondygnacji podziemnych;

19) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;

20) nakazuije sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

b) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placéw manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktorych sg usytuowane budynki;

21) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw oznaczonych symbolami: 4.KDD, 1.KPJ.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;;

1
1
1
1
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2) zakazuje sie przeznaczania wiecej niz 300 m2 powierzchni kazdej dziatki budowlanej na cele niestanowigce powierzchni
biologicznie czynnej;

3) nakazuje sie utrzymanie uprawy lesnej na co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych
dziatek budowlanych;

4) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

5) zakazuije sie przekraczania standarddw jako$ci srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

6) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektryczno$cig, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajagc stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodita ogrzewania obiektéw;

7) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;;

8) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegréd zewnetrznych
0 odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) nakazuije sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

10) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych wytacznie na obszarze dziatek wiasnych;
11) teren w cato$ci znajduje sie w sie granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, a w szczegolnosci:

a) zakazuije sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drdg;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuije sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony rodlin wytacznie metodami biologicznymi.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m2;

b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 110°;
- rbwnolegle do istniejacych granic dziatek;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktdre
uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w Zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okres$lonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone w ninigjszym
planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie spetniata
warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych i terenéw komunikaciji pieszo -
jezdnej;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie wydzielania lokali ustugowych.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

19



§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN/U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe - wbudowane;
b) budynki gospodarcze;
c) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu oznaczonego symbolem: MN/U;
d) zielen urzadzona;
e) obiekty matej architektury;
f) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej;
2) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej i zmiany funkcii
w budynkach na funkcje mieszkaniowa, jezeli na dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;
4) zakazuije sie lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dziatce budowlanej;
5) nakazuje sig lokalizowanie budynkdw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KDZ;
b) w odlegto$ci nie mnigjszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KDD;
6) dopuszcza sie rozbudowe budynkdw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym:;
7) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wytgcznie w skali i formie architektonicznej dopasowanej
do budynku mieszkalnego;
8) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjq frontowa budynku mieszkalnego;
9) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej
budynku wytacznie w parterach budynkéw;
10) nakazuje sie stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie:
300 — 389,
11) nakazuije sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
12) nakazuje sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
13) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
14) zakazuije sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach;
15) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykoriczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce;
16) zakazuije sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
17) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementdw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania reklam na dziatkach budowlanych wytacznie zwigzanych z dziatalnoScig prowadzong na ich
obszarze;
b) lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalinie: 2 m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;
c) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie znakdw drogowych;
d) zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych;
e) zakaz lokalizowania reklam na wysokosci wiekszej, niz najnizej usytuowany okap dachowy potaci gtéwnej budynku
mieszkalnego, na ktorym jest ona umieszczona;
18) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych z dopuszczeniem (w przypadkach
uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;
c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotyczg ogrodzen w formie Zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
f) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
19) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;
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b) gospodarczej i garazowej: 5 m;
20) zakazuje sie lokalizowania kondygnacji podziemnych;
21) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
22) nakazuije sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 os6b zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

g) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktorych sg usytuowane budynki;

23) ustala sie zjazdy do dziatki z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1.KDD.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standarddw jako$ci srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektryczno$cig, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodta ogrzewania obiektéw;

5) przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie gromadzenie, segregacije i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

8) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytgacznie na obszarze dziatek wiasnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren w catosci znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana; wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m2;

b) minimalnej szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 70°— 110°;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie spetniata
warunki okre$lone w pkt 1) lit. @) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych i wewnetrznych;

4) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuije sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?
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2) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, warsztatow
i myjni samochodowych, handlu hurtowego;

3) nakazuije sie zachowanie rowu melioracyjnego, z dopuszczeniem zmiany jego przebiegu badz skanalizowania.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej po za ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektéw kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.U/MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) budynki gospodarcze;

C) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu oznaczonego symbolem: U/MN;

d) zielen urzadzona;

e) obiekty matej architektury;

f) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkdw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscig ich rozbudowy
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwo$cig ich odbudowy i przebudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o funkciji: ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej;

3) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie w uktadzie wolno stojacym;

4) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej i zmiany funkcii
w budynkach na funkcje mieszkaniowa, jezeli na dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

5) zakazuje sie lokalizowania wigcej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dziatce budowlanej;

6) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od ul. Zegrzynskiej;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajgcych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KDL
oraz od ul. Wiejskiej zlokalizowanej poza obszarem planu;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KDW;

7) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
8) zakazuje sie budowy garazy przed elewacjg frontowg budynku mieszkalnego;
9) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
10) dopuszcza sie stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 20° — 459,
11) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
nakazuije sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;
zakazuije sie sprowadzania pofaci dachowych do poziomu terenu;
zakazuie sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach;
nakazuje sie¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce;
16) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen;
17) zakazuje sie umieszczania reklam i elementéw informacyjnych:

a) na obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie
znakow drogowych;

b) na dachach i ogrodzeniach;

c) na wysokosci wiekszej, niz najwyzej usytuowana kalenica lub inny element konstrukcyjny budynku stojacego na tej
samej dziatce;
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d) wiecej niz 1 szt. tablicy reklamowej na jednej wolno stojgcej konstrukciji stuzacej do jej zamocowania;
18) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewnetrznych z dopuszczeniem
(w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w giab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;
c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotyczg ogrodzen w formie Zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
19) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej: 2 kondygnacie nadziemne (tacznie z poddaszem
uzytkowym) — 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 5 m;
20) zakazuje si¢ lokalizowania kondygnacji podziemnych;
21) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
22) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);
b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
c) 30 miejsc postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;
d) 25 miejsc postojowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 os6b zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;
e) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
f) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
g) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktérych sa usytuowane budynki;
23) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 1.KDW, ul. Zegrzynskiej i ul. Wiejskiej
Zlokalizowanych poza obszarem planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgaczeniem uzbrojenia
terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standarddw jako$ci Srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektryczno$cia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodia ogrzewania obiektow;

5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) zakazuije sie lokalizowania nowej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie gromadzenie, segregacije i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

8) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana; wodg stuletnig, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 mz;
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b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 70°— 110°;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktdre
uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w Zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone w ninigjszym
planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. @) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, warsztatow
i myjni samochodowych, handlu hurtowego, ktérych dziatalno§¢ moze stanowi¢ ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza granice
dziatek, na ktdrych jest prowadzona.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozoéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) miejsca postojowe, parkingi, garaze przewidziane do obstugi terenéw oznaczonych symbolem: U;

b) zielen urzadzona;

c) obiekty matej architektury;

d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwoscig ich odbudowy i przebudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 14 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 5.ZP;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.KDZ;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od obwodnicy wsi Jabtonna, zlokalizowanej poza obszarem planu;

d) w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 3.KDL, 8.KDL;

e) w odlegtoéci nie mniejszej niz 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.KDL;

f) w odlegto$ci nie mnigjszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 2.KDZ, 1.KDD;

3) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym:;

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;

5) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
lub materiatéw 0 wygladzie zblizonym do dachowki;

6) nakazuije sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
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7) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce;
8) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z prezentacjg znaku
graficznego prowadzonej tam dziatalno$ci gospodarczej;
9) zakazuije sie umieszczania reklam i elementéw informacyjnych:
a) na obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie
znakdw drogowych;
b) na dachach i ogrodzeniach;
c) na wysokosci wiekszej, niz najwyzej usytuowana kalenica lub inny element konstrukcyjny budynku stojacego na tej
samej dziatce;
d) wiecej niz 1 szt. tablicy reklamowej na jednej wolno stojgcej konstrukciji stuzacej do jej zamocowania;
10) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewnetrznych z dopuszczeniem
(w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;
c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o0 maksymalinej wysokosci 1,80 m;
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotyczg ogrodzen w formie Zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
11) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowe;:
a) na terenie oznaczonym symbolem 3.U:
- 10 m dla budynkéw i ich czesci niebedacych dominantami architektonicznymi;
- 12 m dla budynkdw i ich czesci bedacych dominantami architektonicznymi;
b) na terenach oznaczonych symbolami: 1.U, 2.U, 4.U:
- 12 m dla budynkdw i ich czesci niebedacych dominantami architektonicznymi;
- 16 m dla budynkow i ich czeSci bedacych dominantami architektonicznymi;
12) dominanty architektoniczne mogg stanowi¢ maksymalnie: 20% powierzchni zabudowy rozliczanej w obrebie
poszczegoinych dziatek budowlanych;
13) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;
14) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmnie;j:
a) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
b) 30 miejsc postojowe na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;
c) 25 miejsc postojowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;
d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placéw manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktérych sa usytuowane budynki;
15) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomo$ci gruntowych
0 szerokosciach minimum:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
c) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
16) dopuszcza sie wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum:
a) 6 m dla dojazdéw o dtugo$ci maksimum: 150 m;
b) 8 m dla dojazdow o dtugosci powyzej: 150 m;
17) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdéw do dziatek budowlanych z obwodnicy
wsi Jabfonna (zlokalizowanej poza obszarem planu);
18) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw oznaczonych symbolami:
a) 1.U z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD;
b) 2.U z terendéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 3.KDL, 1.KDD;
c) 3.U z terenéw oznaczonych symbolami: 2.KDZ, 6.KDL, 13.KDW,;
d) 4.U z terenu oznaczonego symbolem: 8.KDL.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuije sie utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a) 18% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem: 3.U;

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: 1.U, 2.U, 4.U;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standarddw jako$ci Srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;

5) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegoInych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych wytgcznie na obszarze dziatek wiasnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.U, 3.U, 4.U w cato$ci oraz teren oznaczony symbolem: 2.U czesciowo znajdujq sie
w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwang: woda stuletnia, w jej zasiegu obowigzuja przepisy odrebne.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchnia dziatki: 1500 m?,

b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki nie ustala sie;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie; 700 - 110°;

- rdwnolegle do istniejacych granic dziatek;

-dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, na zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a), ktdre
uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w Zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sgsiedniej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sgsiedniej bedzie spetniata
warunki okreslone w pkt 1) lit. a);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sig lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, warsztatow
i myjni samochodowych, ktdrych dziatalno$¢ moze stanowi¢ ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza granice dziatek, na ktdrych
jest prowadzona;

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1.U nakazuje si¢ zachowanie rowu melioracyjnego z dopuszczeniem zmiany jego
przebiegu badz skanalizowania.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UKR ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug kultu religijnego;
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2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa ustug kultury i nauki;
b) zabudowa ustug o$wiaty;
¢) zabudowa mieszkaniowo — administracyjna;
d) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu 0znaczonego symbolem: UKR;
e) zielen urzadzona;
f) obiekty matej architektury;
g) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 4.KDL, 2.ZP;
b) w odlegto$ci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 2.ZL;
2) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewaciji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym:;
3) nakazuje sig zlokalizowanie dominanty architektonicznej w miejscu wskazanym na rysunku planu;
4) zakazuije sie lokalizowania garazy w uktadzie wolno stojacym oraz wolno stojacych zespotéw garazowych;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
6) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuije sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachéwki lub blachy
miedzianej;
7) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci
oraz naturalnego koloru miedzi;
8) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykoAczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dziatce;
9) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
10) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementdw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw;
b) lokalizowania reklam wytacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na danym terenie;
¢) utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 10 m?;
11) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych z terenami drég publicznych z dopuszczeniem (w przypadkach
uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o0 maksymalnej wysokosci 1,50 m;
c) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczg ogrodzenr w formie Zzywoptotow;
d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki druciane;j;
e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
12) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowe;:
a) 16 m dla budynkéw i ich czesci niebedacych dominantg architektoniczna;
b) 25 m dla budynkéw i ich czesci bedacych dominantg architektoniczna,
13) dominanta architektoniczna moze stanowi¢ maksymalnie: 20% powierzchni zabudowy;
14) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;
15) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmnie;j:
a) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej;
b) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placéw manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktérych sg usytuowane budynki;
16) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu 0znaczonego symbolem: 4.KDL.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;
3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;
5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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6) nakazuije sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadoéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
7) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana; wodq stuletnig, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 5000 m?,
b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki: 25 m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 70°— 1109,
2) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej po za ich granice;
2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UZ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) stuzbowe lokale mieszkalne i pokoje hotelowe dla odwiedzajacych;
b) miejsca postojowe, garaze przewidziane do obstugi terenu oznaczonego symbolem: UZ;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 12 m i 18 m, zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.ZL;
b) w odlegto$ci nie mnigjszej niz 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem: 2.ZL;
c) w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem: 8.KDW;
2) dopuszcza sie stosowanie dachéw: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 200 — 459,
3) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
lub materiatéw 0 wygladzie zblizonym do dachowki;
4) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
5) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
6) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z prezentacjg znaku
graficznego prowadzonej tam dziatalno$ci gospodarczej;
7) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce;
8) zakazuije sie umieszczania reklam i elementéw informacyjnych:
a) na obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie
znakow drogowych;
b) na dachach i ogrodzeniach;
c) na wysokosci wigkszej, niz najwyzej usytuowana kalenica lub inny element konstrukcyjny budynku stojacego na tej
samej dziatce;
d) wiecej niz 1 szt. tablicy reklamowej na jednej wolno stojgcej konstrukciji stuzacej do jej zamocowania;
9) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terenu;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;
c) dopuszcza sie stosowanie wylacznie fundamentéw punktowych lub  podmurdéwek niewystajacych
ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12 cm i rozstawie
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maks. co 1,5 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotyczg ogrodzen w formie Zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
10) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m;
11) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
12) nakazuje sig zapewnienie migjsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) 25 miejsc postojowych na 100 tozek;
b) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur;
c) 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych;
d) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki, na ktorych sg usytuowane budynki;
13) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu oznaczonego symbolem: 4.KDD.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;
3) zakazuje sie przekraczania standarddw jako$ci srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;
5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terenéw domow opieki spotecznej i szpitali;
6) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
7) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wiasnych;
8) teren w cato$ci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzuja przepisy odrebne, a w szczegolnosci:
a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drdg;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) dopuszcza sie stosowanie ochrony rodlin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 7 000 m?;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki nie ustala sie;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 70°— 1100,
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach niz okrelone w niniejszym planie, w sytuacji kiedy
wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;
3) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest Zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektéw kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.RL ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zwigzana z obstugg gospodarki lesnej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) miejsca postojowe, garaze przewidziane do obstugi terenu oznaczonego symbolem: RL;
b) zielen urzadzona;
c) obiekty matej architektury;
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d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.ZL, 1.KPJ;

b) w odlegto$ci nie mnigjszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 2.KDD, 4.KDD;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewaciji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym:;

3) zakazuije sie lokalizowania reklam;

4) dopuszcza sig grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i komunikacji pieszo — jezdnej
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;

b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) dopuszcza sie stosowanie wylgcznie fundamentdw punktowych lub podmuréwek niewystajacych
ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12 cm i rozstawie
maks. co 1,5 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotyczg ogrodzen w formie Zywoptotow;

f) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

7) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy jednego budynku: 500 m2;

8) ustala sie maksymalna, catkowitg dtugos¢ jednej elewacji budynku: 35 m;

9) nakazuije sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placéw manewrowych przewidzianych do obstugi zabudowy
w ramach dziatek, na ktérych sg usytuowane budynki;

10) ustala sie zjazdy do dziatki z terendw oznaczonych symbolami: 2.KDD, 4.KDD.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;

5) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
szczegoInych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstatych wytgcznie na obszarze dziatek wiasnych;

7) teren w cato$ci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzuja przepisy odrebne, a w szczegolnosci:

a) zakazuije sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drdg;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

c) zakazuje sig dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuije sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchnia dziatki: 30.000 m?

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 60 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie; 700 - 110°;

-dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochoddw, na zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

30



2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach niz okreslone w niniejszym planie, w sytuacji kiedy
wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

3) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej po za ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektéw kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) las.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam;
2) zakazuije sie grodzenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w cato$ci znajdujg sie w sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, a w szczegolnosci:
a) zakazuije sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drdg;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakazuije sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakazuije sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) tereny czeSciowo znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwang; wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuije sie lokalizowania zabudowy.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) na terenie oznaczonym symbolem: 2.ZL wyznacza si¢ szlak rowerowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji;
b) sciezki rowerowe i piesze;
c) obiekty matej architektury;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam;
2) zakazuije sie grodzenia.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren oznaczony symbolem: 1.ZP w cafosci znajduje sie w sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK);
3) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
4) zakazuje sie likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obnizen terenowych;
5) zakazuje sie uszczuplania drzewostanu, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczng jego odpornos¢;
6) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
7) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.
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4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) tereny oznaczone symbolami: 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP w catoSci oraz teren oznaczony symbolem: 2.ZP cze$ciowo znajdujg sie
w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana; woda stuletnia, w jej zasiegu obowigzujq przepisy odrebne.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuije sie lokalizowania zabudowy.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1) na terenach oznaczonych symbolami: 2.ZP, 4.ZP, 5.ZP ustala sie budowe $ciezek dla rowerdw, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) powierzchniowe wody $rédladowe.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza sig budowe ktadek pieszych i rowerowych.

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.IW, 2.IW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem w wode;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terendw oznaczonych symbolem: IW;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) infrastruktura techniczna (niezwigzane z zaopatrzeniem w wode).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami 2.KDZ, 9.KDW;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m i 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych z terenem
oznaczonym symbolem 8.KDW;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od obwodnicy wsi Jabtonna zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) zakazuje sie lokalizowania reklam;

3) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

5) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

6) nakazuije sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placéw manewrowych przewidzianych do obstugi zabudowy
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode w ramach dziatek, na ktérych sg one
usytuowane;

7) zakazuje sig¢ wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdéw do dziatek budowlanych z obwodnicy wsi
Jabtonna (zlokalizowanej poza obszarem planu);

8) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw oznaczonych symbolami:

a) 1.IW z terenéw oznaczonych symbolami; 8.KDW, 9.KDW;
b) 2.IW z terenu oznaczonego symbolem: 2.KDZ.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 2.IW zlokalizowanego poza granicami
WOCHK;

b) 70% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 1.IW zlokalizowanego w granicach
WOCHK;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

3) zakazuije sie przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza poza granicami dziatek,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

32



5) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddéw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych;
6) teren oznaczony symbolem: 1.IW w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzuijg przepisy odrebne, a w szczegdlnosci:
a) zakazuije sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
b) dopuszcza si¢ stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) teren oznaczony symbolem: 2.IW w catosci znajduje si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: wodg
stuletnig, w jej zasiegu obowigzujg przepisy odrebne.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 300 m?;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 8 m;
2) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest Zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.IK ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z kanalizacjs;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu oznaczonego symbolem: IK;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) infrastruktura techniczna (niezwigzane z kanalizacja).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 8.KDL,;
b) w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od obwodnicy wsi Jabtonna zlokalizowanej poza obszarem planu;
2) zakazuije sie lokalizowania reklam;
3) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m;
5) nakazuije sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi zabudowy
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z kanalizacjg w ramach dziatek, na ktérych sg one usytuowane;
6) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdéw do dziatek budowlanych z obwodnicy wsi
Jabtonna (zlokalizowane poza obszarem planu);
7) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu o0znaczonego symbolem: 8.KDL.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytgczeniem uzbrojenia
terenu;
2) zakazuije sie przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami dziatek,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
3) nakazuije sie gromadzenie, segregacije i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
4) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) teren w catosci znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana; wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 300 m?;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 8 m;
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2) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej po za ich granice;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL,
6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publicznej klasy zbiorczej, 0znaczone na rysunku planu symbolem: KDZ, jako drogi gminne;
b) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL, jako drogi gminne;
c) drogi publicznej klasy dojazdowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem: KDD, jako drogi gminne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.KDL, 3.KDL, 8.KDL czesciowo oraz tereny oznaczone symbolami: 2.KDL, 2.KDD,
3.KDD, 4.KDD w cato$ci znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, a w szczegolnosci:

a) zakazuije sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drdg;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakazuije sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
c) dopuszcza sig stosowanie ochrony ro$lin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 1.KDD w cato$ci oraz tereny oznaczone
symbolami: 1.KDL, 8.KDL, 3.KDD cze$ciowo znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana;
woda stuletnig, w jej zasiegu obowigzujg przepisy odrebne.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDZ powigzanie od zachodu z ul. Zegrzyfiska oraz od wschodu z drogg
o symbolu: KDL (zlokalizowang w granicach sasiedniego planu, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Jabtonna
Nr XXXVI11/241/2004 z dnia 20 pazdziernika 2004 r.);

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDZ powigzanie od potudniowego — zachodu z obwodnicg wsi Jabtonna;

c) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDL (ul. Wiejskiej) powigzanie od p&tnocnego — zachodu z ul. Wiejskg
na terenie miasta Legionowo;

d) dla terenu oznaczonego symbolem: 3.KDL powigzanie od potudnia z drogg o symbolu: KDL (zlokalizowang
w granicach sasiedniego planu, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Jabtonna Nr XXXVIII/241/2004 z dnia 20
pazdziernika 2004 r.);

e) dla terenu oznaczonego symbolem: 4.KDL powigzanie od zachodu z drogg o symbolu: KDL (zlokalizowang
w granicach sasiedniego planu, przyjetego Uchwalg Rady Gminy Jabtonna Nr XXXVIII/241/2004 z dnia 20
pazdziernika 2004 r.);

f) dla terenu oznaczonego symbolem: 8.KDL (ul. Przylesie) powigzanie od potudniowego — zachodu z drogg
techniczng w liniach rozgraniczajacych obwodnicy wsi Jabfonna;

2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDZ szeroko$C drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 20 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 20 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

34



c) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

d) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDL szeroko$C drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla terenu oznaczonego symbolem: 3.KDL szeroko$C drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla terenu oznaczonego symbolem: 4.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 13 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla terenu oznaczonego symbolem: 5.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla terenu oznaczonego symbolem: 6.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;

i) dla terenu oznaczonego symbolem: 7.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 16 m;

j) dla terenu oznaczonego symbolem: 8.KDL cze$¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 15,5 m
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

k) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m

) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

m) dla terenu oznaczonego symbolem: 3.KDD cze$¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 2 m
(pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);

n) dla terenu oznaczonego symbolem: 4.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW,
7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren oznaczony symbolem: 4.KDW czesciowo oraz tereny oznaczone symbolami: 5.KDW, 6.KDW, 8.KDW, 7.KDW,
9.KDW, 10.KDW, 11.KDW w catosci znajdujq sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg przepisy odrebne, a w szczegdlnosci:

a) zakazuije sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drdg;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakazuije si¢ likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
c) dopuszcza sig stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW w catoSci oraz tereny oznaczone symbolami: 1.KDW,
8.KDW, 10.KDW czeSciowo znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana; woda stuletnia, w jej
zasiegu obowigzujg przepisy odrebne.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDW (ul. Spokojnej) powigzanie od poétnocnego — wschodu z ul. Wiejskg
na terenie miasta Legionowo;

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDW (ul. Akacjowej) powigzanie od pétnocnego — wschodu z ul. Wiejskg
na terenie miasta Legionowo;

c) dla terenu oznaczonego symbolem: 3.KDW (ul. Gen. L. Okulickiego) powigzanie od pdocnego — wschodu
z ul. Wiejska na terenie miasta Legionowo;

2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgacych na minimum: 6 m;

c) dla terenu oznaczonego symbolem: 3.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;
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d) dla terenu oznaczonego symbolem: 4. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac
do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla terenu oznaczonego symbolem: 5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 9 m;

f) dla terenu oznaczonego symbolem: 6.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 13 m
oraz plac do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla terenu oznaczonego symbolem: 7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m
oraz plac do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla terenu oznaczonego symbolem: 8.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

i) dla terenu oznaczonego symbolem: 9.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12,5 m;

j) dla terenu oznaczonego symbolem: 10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

k) dla terenu oznaczonego symbolem: 11.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m
oraz plac do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

) dla terenu 0znaczonego symbolem: 12.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

m) dla terenu oznaczonego symbolem: 13.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;

n) dla terenu oznaczonego symbolem: 14.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 15,5 m.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPJ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciag pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzuja przepisy odrebne, a w szczegolnosci:
a) zakazuije sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
b) dopuszcza si¢ stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie szeroko$ci ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5 m.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPR ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciag pieszo — rowerowy;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren w cato$ci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzuja przepisy odrebne, a w szczegolnosci:
a) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
b) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych na: 2,5 m.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy.

Rozdziat 5
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Przypisy koncowe

§ 28. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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