UCHWALA Nr XLI/348/2005
Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 sierpnia 2005
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
dotyczacy czesci obszaru wsi Skierdy i czesci wsi Rajszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ({j. Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z
pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22003 roku, Nr 80, poz. 717), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr X1/83/2003 Rady Gminy Jabtonna z dnia 23 lipca 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, dotyczacego czesci obszaru
wsi SKIERDY i czesci wsi RAJSZEW, Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuije:
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Rozdziat 1. Przepisy ogélne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacy czesci obszaru wsi SKIERDY i
czesci wsi RAJSZEW, zwany dalej ,planem”.

Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone przez nastepujace linie:
1) od pétnocy - ul. Modlinska,

2) od zachodu - wzdtuz granic dziatki nr 152,

3) od potudnia - wzdtuz granic dziatek nr 152, 338, 119,

4)  od wschodu - wzdtuz granic dziatki nr 113.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy gabaryty obiektow i

wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz lokalizowania
zabudowy,

10) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe , na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

13) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen obszaréw podziatéw nieruchomosci,

14) granice obszardw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacii,

15) granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

§2.

llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu bedacym zatgcznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

3) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumieé: obszar o okreslonej funkcji i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony unikatowym symbolem,

4)  funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢: forme lub formy zagospodarowania dopuszczone na danym terenie,

5) funkcji terenu podstawowej — nalezy przez to rozumie¢: funkcje dominujacg, w stosunku do innych funkgji
dopuszczonych na danym terenie,

6) funkcji terenu uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢: funkcje dopuszczong na danym terenie, gdzie zostata
zdefiniowana funkcja podstawowa,

7) zamiennej funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢: funkcje ktdra moze zastapi€ funkcje podstawowg na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale,
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obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: lini¢ ograniczajacq obszar, na zewnetrznej krawedzi ktdrej
nakazuje sie¢ wznoszenie budynkéw oraz innych rodzajéow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: linie ograniczajacq obszar, na zewnetrznej krawedzi ktorej
dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkdw oraz innych rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu,
elewacji do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢: wymdg wysokiego poziomu estetycznego elewacii
budynku, uzyskanego poprzez staranne uksztattowanie jego formy i dobor wysokiej jakoci materiatow elewacyjnych,
rzezbie, akcencie plastycznym — nalezy przez to rozumie¢: element matej architektury, lub element architektoniczny
stanowiacy czes¢ budynku, charakteryzujacy sie wysokimi walorami estetycznymi, uzyskany poprzez starannie
uksztattowang forme i dobor wysokiej jakosci materiatow,
terenie publicznym - nalezy przez to rozumie¢: obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancdw, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne,
terenie potpublicznym - nalezy przez to rozumie¢: obszar o szczegbinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancdw, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, udostepniony w sposéb ograniczony na zasadach okre$lonych przez wiasciciela
lub zarzadce terenu,
urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢: reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz nosniki reklamowe,
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢: cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigcg
nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo. Powierzchnig biologicznie
czynng sq tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, uprawy rolne. W szczegolno$ci za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje sig: zieleni projektowanej na
dachach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢: najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢
procentowg: stosunku powierzchni biologicznie czynnych na terenie dziatki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej
powierzchni dziatki,
intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw projektowanych na dziatce (zespole dziatek nalezacych do jednego Inwestora) liczony w obrysie
zewnetrznym budynku, do powierzchni dziatki,
liczbie kondygnaciji - nalezy przez to rozumie¢: liczbe kondygnacii uzytkowych nadziemnych budynku,
minimalnej (maksymalnej) szerokosci frontu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢: najwigkszg (najmniejsza)
dtugo$¢ boku dziatki budowlanej przylegajacego do linii rozgraniczajacej od terendw: KDZ, KDL, .KDD, KDw, KP i KPJ;
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢: wytacznie lokalizacje budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w uktadzie wolno stojacym,
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej — nalezy przez to rozumie¢: wytacznie lokalizacje budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub wolno stojgcej (przy czym na jednej dziatce budowlanej mozna
zrealizowac tylko jeden segment budynku blizniaczego lub jednorodzinnego),
ustugach wysokiej technologii — nalezy przez to rozumie¢: nieucigZliwg ustugowg dziatalno$¢ gospodarczg
charakteryzujacq sie wysokq wartoscig dodang $wiadczonych ustug, w tym takze: dziatalno$¢ gospodarcza w dziedzinach
rzemiosta wysokiej technologii, laboratoria badawcze, instytucje finansowe i ubezpieczeniowe, jednostki projektowe i
consultingowe, instytucje gospodarcze, $rodki masowej komunikacii i tacznosci, oraz inne, ktérych powyzsze grupy nie
dotycza bezpo$rednio, ale majg charakter ich obstugi; dziatalno$¢ wysokiej technologii wymaga znacznego udziatu wysoko
wykwalifikowanej kadry o profilu techniczno-inzynieryjnym,
ustugach komercyjnych i publicznych — nalezy przez to rozumieé: nieucigzliwg ustugowq dziatalno$¢ gospodarczg z
zakresu, handlu detalicznego, administracji, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, opieki spotecznej i socjalnej i
spotecznej i inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstuga ludnosci, z wytaczeniem ustug obstugi komunikacii: stacje paliw,
warsztaty samochodowe i terenéw drobnej produkcii,
obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢: obiekty budowlane przeznaczone do czasowego
uzytkowania w okresie krétszym od ich trwatoSci technicznej, przewidziane do przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a
takze obiekty budowlane nie potaczone trwale z gruntem, z wyjatkiem obiektdéw i budynkow towarzyszacych budowie
lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy,
urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢: zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig,
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z
wytgczeniem przytaczy do budynkow.
obszarze wymagajacym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢:
tereny ktdrych obecne przeznaczenie terenu koliduje z ustaleniami planu, dla ktérych wskazuje sie mozliwe kierunki
przeksztatcen, w celu wyeliminowania elementéw dysharmonizujgcych tad przestrzenny.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z:
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1) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane z pdzniejszymi zmianami,
2) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem przestrzennym i
przepisami wykonawczymi do nich,
3) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z p6zniejszymi zmianami (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r. z pdzn. zm), zwang dalej ,ustawg”.

§3.

Integralng cze$¢ planu stanowia;

1)  tekst uchwaly, zwany dalej tekstem planu,

2) zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)  granica obszaru objetego planem,

2)  okre$lona linia rozgraniczajaca,

3) obowigzujgca linia zabudowy,

4)  nieprzekraczalna linia zabudowy,

5)  obszar wymagajacy scalania i podziatu,

6) symbole okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenu:

a)  MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b)  MNr - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej,
¢)  MNi- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej,
d)  MNIL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,
e)  MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
f) U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
g)  U/MNi - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej,
h) U - teren zabudowy ustugowej wysokiej technologii oraz ustug komercyjnych i publicznych,
i) ZP -tereny zieleni publiczne;j,
j)  KDZ, .KDD, KDL - tereny drdg publicznych,
k)  KDw - teren drég wewnetrznych — pdtpublicznych,
) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego,
m) KPR - tereny ciggu pieszo-rowerowego.
Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny:
1)  szpalery drzew,
2) orientacyjna linia podziatu wewnetrznego,
3) o$drogi,
4) elewacja do specjalnego opracowania,
5)  stanowisko archeologiczne,

6) strefa obserwacji archeologicznej,
7)  rehabilitacja istniejacej zabudowy,
8)  obszar chronionego krajobrazu.

Rozdziat 2. Ustalenie ogélne

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

1) zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Jabtonna, zwanym dalej studium,
ustala sie zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, jako wiodace funkcje na obszarze objetym planem,

2) na terenie objetym planem, zakazuije sie wprowadzania funkcji innych niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie iz, wyglad frontu budynkdéw, ogrodzenia i pasa terenu pomiedzy ulica publiczng a budynkiem, okre$lony
obowigzujacq badz nieprzekraczalng linig zabudowy — wspottworzy krajobraz uktadu przestrzeni publicznej i jako taki
podlega regulacjom planu zgodnie z ustaleniami ogélnymi i szczegdtowymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Wschodnia cze$¢ obszaru planu znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslonego
szczegotowo na rysunku planu. Na terenie tym obowiazuja przepisy szczegoine, zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43, poz. 149) ze zmianami z 2000 r. zgodnie z rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911), ze zmianami z
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2002r. zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 57 z dnia 3 lipca 2002r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr

188, poz. 4306), w szczegdInosci:

a) ograniczenia strefy ochrony urbanistycznej, zgodnie z rozporzadzeniem okre$lonym w pkt. 1.,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) caly obszar objety planem potozony jest w zasiegu projektowanego parku krajobrazowego doliny Wisty,
3) ze wzgledu na koniecznos¢ wzmocnienia waloréw rekreacyjnych ternu objetego planem, ochrone stosunkéw wodnych
oraz ochrong krajobrazu kulturowego, ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejacej, wartoSciowej zieleni wysokiej, w szczegoinosci w sasiedztwie statych i okresowych
ciekow wodnych, w okresowo wilgotnych obnizeniach terenu (dolinkach smuznych)

b) obowigzkowa zasade kompensaciji: za kazde wyciete zdrowe drzewo nalezy dokonaé nasadzenia 3 sztuk gatunku
takiego samego jak wycinany, o wysokosci sadzonki minimum 120 cm, w miejscu wskazanym przez Urzad Gminy
Jabtonna, w terminie nie dtuzszym niz 8 miesiecy od dokonania wycinki.

c) zalecenie zachowania istniejacej rzezby terenu dolinek smuznych, w szczegdlnosci wzniesien oraz obnizen terenu,

d) zalecenie wprowadzania nowych nasadzen z duzg dbato$cig o walory krajobrazowe.

4, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;:
1) na terenie objetym planem wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych AZP 53-

64/53, 54, w rozumieniu ustawy o ochronie débr kultury,

2) naobszarze udokumentowanych stanowisk archeologicznych obowigzkowe jest:

a) uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wiasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych, wigzacych
sie z wykonaniem prac ziemnych,

b) uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw: poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd,

c) przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji, przed rozpoczeciem badar archeologicznych wymagane
jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w zakresie ksztattowania przestrzeni celéw publicznych, ograniczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami KDL, .KDD, ZP ustala sie:

a) wymog o$wietlenia terendw,

b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich, na drzewach, obiektach
tworzonych dla poprawy wystroju plastycznego ulic i placéw (rzezbach, latarniach, matej architekturze itp.), budowlach
i urzadzeniach technicznych (szafkach energetycznych i telekomunikacyjnych, stacjach transformatorowych itp.),
miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie, elewacjach
budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem informacii o ustugach zlokalizowanych na dziatce, miejscach gdzie moze to
powodowaé utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym,

c) zakaz lokalizowania, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej: budynkdw, tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych (za wyjatkiem obiektéw matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig itp.), urzadzen
technicznych kolidujgcych przestrzennie, funkcjonalnie i estetycznie z urzadzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowq
Zielenia,

d) zakaz lokalizowania ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzehn pozwalajacych na penetracje wizualng o wysokoSci
maksymalnie 0,8 m wokét terendw zieleni parkowej,

e) nakaz zharmonizowania kolorystyki i formy: budynkéw, urzadzenr infrastruktury technicznej, elementéw mate
architektury oraz kompozyciji zieleni, w liniach rozgraniczajacych jednego terenu elementarnego przeznaczonego pod
droge lub cigg pieszy lub pieszo-rowerowy,

2) w zakresie ksztattowania przestrzeni celow potpublicznych, ograniczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami KDw, ustala sie:

a) zalecenie o$wietlenia terendw,

b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50m od nich, na drzewach, obiektach
tworzonych dla poprawy wystroju plastycznego ulic i placéw (rzezbach, latarniach, matej architekturze itp.), budowlach
i urzadzeniach technicznych (szafkach energetycznych i telekomunikacyjnych, stacjach transformatorowych itp.),
miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakdw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie, elewacjach
budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem informaciji o ustugach zlokalizowanych na dziatce, miejscach gdzie moze to
powodowac¢ utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym,

c) nakaz zharmonizowania kolorystyki i formy: budynkéw, urzadzen infrastruktury technicznej, elementéw matej
architektury oraz kompozycji zieleni, w liniach rozgraniczajacych jednej ulicy lub ciggu ulic.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu,
2) w zakresie lokalizowania budynkéw, zakazuje sie: lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej, ustugowej,
gospodarczej, garazowej w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy sasiednich dziatek, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej,
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o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac, liczac od poziomu terenu do

najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku:

a) 2,5 kondygnacji naziemnej wraz z poddaszem i nie wigcej niz 11m: na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN oraz mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej MNi i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej MN/U, U/MN, U/MN;,

b) 1,5 kondygnacji naziemnej wraz z poddaszem i nie wiecej niz 9m: na terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej rezydencjonalnej MNr i mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych MNIL,

c) 3,5 kondygnacji naziemnej wraz z poddaszem i nie wiecej niz 14m: na terenach zabudowy ustugowej U,

w zakresie ksztattowania geometrii dachéw, ustala sie nakaz, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

a) stosowania dachow o symetrycznym uktadzie potaci (dopuszczalne wielospadowe), o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

b) stosowania kolorystyki pokrycia dachowego w tonacji czerwieni i brazu, szarosci,

c) stosowania pokrycia dachu wytacznie w formie dachdwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki,

w zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowej, ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢: 1 kondygnacje i nie wiecej niz 5m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,

b) zakaz budowy wolno stojacych garazy przed elewacja frontowg budynku,

dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe, utwardzone nawierzchnie, w tym dojécia i dojazdy, oraz parkingi i tarasy

nastepujacy procent catkowitej powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie, o ile

ustalenia szczegGtowe nie stanowig inaczej:

a) do 30%: na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

b) do 50%: na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej MNi,

c) do 25%: na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej MNr i mieszkaniowej jednorodzinne;
na dziatkach lesnych MNIL,

d) do 40%: na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i intensywnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;
MN/U,

e) do50%: na terenach zabudowy ustugowej U,

f)  dla funkcji ustugowej do 50%, dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej do 30%: na terenach zabudowy ustugowe;j i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN,

g) da funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej intensywnej do 50%: na terenach zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej U/MN;,

w zakresie lokalizowania ogrodzen, zakazuje sie:

a) stosowania ogrodzen z siatki drucianej i prefabrykowanych petnych ogrodzen betonowych na granicy dziatki od strony
terenéw publicznych i pétpublicznych,

b) stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8m na granicy dziatki od strony terendw publicznych i potpublicznych,

c) stosowania ogrodzen uniemoZliwiajacych migracje niewielkich przedstawicieli fauny,

d) lokalizowania ogrodzenia w odlegtosci mnigjszej niz 0,5m od gazociagéw i wycofanych gtebiej niz 2m od linii
rozgraniczajacej dziatki,

e) zasfaniania ogrodzeniem pola widocznosci na skrzyzowaniach, wyznaczonego na podstawie obowigzujacych
przepisow,

f)  stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzen,

w zakresie lokalizowania urzadzen reklamowych, zakazuije sie:

a) lokalizowania przed elewacjami do specjalnego opracowania urzadzen reklamowych oraz budynkéw i obiektow
tymczasowych,

b) umieszczania reklam lub znakéw informacyjno-plastycznych (mierzonych acznie z plansza reklamowa) wyzszych niz
4m od poziomu terenu,

¢) umieszczania reklam lub znakéw informacyjno plastycznych montowanych na noéniku lub trwale zwigzanych z
gruntem, o powierzchni wigkszej niz 3m?, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej,

d) umieszczania urzadzen reklamowych powodujacych utrudnienia w komunikacii pieszej i kotowej,

€) umieszczania urzadzen reklamowych w sposéb niezgodny z przepisami prawa budowlanego oraz przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego (skrajna linia krawedzi nosnika reklamowego i planszy reklamowej
powinna by¢ oddalona od krawedzi jezdni min. 2,5m) oraz w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakow
drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich odczytanie,

f)  umieszczania urzadzen reklamowych: nie zwigzanych z funkcjg danego terenu lub przestaniajacych obiekty
budowlane, bez uzgodnienia z wtascicielami danego obiekiu,

g) montowania wigcej niz jednej planszy reklamowej na jednym wolno strojacym no$niku reklamowym.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1)
2)

na terenie objetym planem nie wystepujq tereny gérnicze oraz narazone na osuwanie sie mas ziemnych,
dla catego obszaru objetego planem (obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi) wystepuje ryzyko wystapienia
zalewow powodziowych tzw. wodg stuletnia.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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orientacyjne linie podziatu wewnetrznego majg, charakter postulatywny i moga by¢ korygowane zgodnie z zasadami

parcelacji ustalonymi w niniejszej uchwale,

o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala sie minimalne wielkoSci dziatek:

a) 1000m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

b) 1500m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej MNr,

c) 1600m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych MN/L,

d) 750m* na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej MNi z zabudowa wolno stojaca,

e) 500m% na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej MNi z zabudowg blizniacza,

f) 1000m% na terenach zabudowy migszkaniowej jednorodzinnej i intensywnej z dopuszczeniem funkgji ustugowe;
MN/U,

g) 2000m? dla funkcji ustugowej, 1000m? dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: na terenach zabudowy ustugowej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN,

h) 1000m? dla funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, 500m? dla funkcji mieszkaniowe;
jednorodzinnej blizniaczej: na terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej
U/MNi,

i)  1500m?na terenach zabudowy ustugowej U,

dla terenéw objetych obowigzkiem scalenia dopuszcza sie wyjatkowo zmniejszenie powierzchni dziatki o 15% , dla

pozostatych terendw wyjatkowo zmniejszenie powierzchni dziatki 0 10% w przypadkach gdy nie jest moZliwe wydzielenie

dziatki o wielkociach wymienionych w lit. a,b,c,d,e,f,g,h,i.

szeroko$ci frontéw dziatek ustala sie:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN: minimalnie 20m — maksymalnie 50m,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej MNi: minimalnie 15m — maksymalnie 38m,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej MNr z zabudowg wolno stojaca: minimalnie
25m — maksymainie 60m,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych MN/L: minimalnie 25m — maksymalnie
80m,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i intensywnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej MN/U
minimalnie 20m — maksymainie 40m,

f)  na terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN: minimalnie 30m

g) naterenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej U/MNi: minimalnie 20m

h) dla dziatek o pozostatych funkcjach: minimalnie 28m,

w zakresie podziatu i scalania nieruchomo$ci ustala sie:

a) zakaz lokalizowania zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre$lone w planie, o ile nie zostaty wydzielone i nie
uzyskaty statusu dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie, lub nie zostaty wydzielone na podstawie
prawomocnej decyzji podziatowej,

b) zakaz wtornego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu ich wielkosci beda mniejsze niz
okre$lone w planie minimalne wielko$ci dziatek budowlanych,

c) zakaz wtérnego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej ktorejkolwiek dziatki budowlanej po podziale nie odpowiadataby ustalonym planem wskaznikom,

d) dlaterenéw w granicach rehabilitacji zabudowy dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do 1 dziatki o szerokosci 3,5m,

e) zakaz wydzielania dojazdéw do dziatek budowlanych nie przylegajacych do drég publicznych lub drég wewnetrznych
wezszych niz: 8m dla dojazdu do 5 lub wigcej dziatek budowlanych oraz 6m dla dojazdéw od 1 do 4 dziatek
budowlanych,

f) zakaz wydzielania granicy dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegajacego do niej terenu KDw, .KDD, KP
lub KPJ pod katem nie mieszczacym sie w przedziale 90 do 60°, dopuszcza sie odstepstwa od tych parametrow
jedynie w wypadku braku mozliwo$ci wytyczenia linii z przyczyn wynikajacych z geometrycznego uksztattowania linii
rozgraniczajacych,

g) jezeli poprzez wydzielenie dziatek nie uzyska sie parametréw wielko$ci okreslonych w ninigjszej uchwale, to nalezy
przeprowadzi¢ scalenie i powtérny podziat scalonych nieruchomosci.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)

w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego na terenie planu, z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym, ustala sie:

a) powigzanie z drogg wojewddzkg nr 630 z Jabtonny do Nowego Dworu Mazowieckiego, ktdrej fragmentem jest
ul.Modlirska (znajdujaca sie poza granicami opracowania planu) w sposob okreslony na rysunku planu,

b) zakaz urzadzania nowych zjazdéw i wigczen drdg wewnetrznych, dojazdowych i lokalnych; do ul. Modlirskiej,

c) nakaz wigczania ruchu do ul. Modlifiskiej, z obszaréw nowej zabudowy za posrednictwem istniejacych zjazdow i
wigczen,

d) zasade docelowej likwidacji wszystkich zjazdéw bezpo$rednich z ul.Modlirskiej — dostepno$¢ tylko przez wyznaczone
skrzyzowania z: ul.Nadwislanska (1.KDL), ul.Lipowg (2.KDL) i ul.Golfowa (3.KDL),

w zakresie rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego, ustala sie:

a) dopuszczenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych, na terenach komunikacji
oraz zieleni publicznej,

b) dopuszczenie lokalizacji szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacii,
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c) w przypadku nieprzelotowego zakoriczenia drogi wewnetrznej, na jej zakonczeniu wykonuje sie plac do zawracania
samochod6w o promieniu nie mniejszym niz 6m,

d) dopuszczenie lokalizowania, na terenach drdg publicznych i wewnetrznych, urzadzen zwigzanych z obstugg
komunikacji, elementéw matej architektury i reklam, w trybie obowigzujgcych przepisow,

w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) nakaz prowadzenia projektowanej sie¢ infrastruktury technicznej terenami drég publicznych i wewnetrznych oraz
komunikacji pieszo-jezdnej i pieszo-rowerowej,

b) dopuszczenie mozliwosci realizowania urzadzen uzbrojenia technicznego jako towarzyszacego inwestycjom na
terenach wtasnych inwestorow,

c) zalecenie realizacji uktadu komunikacyjnego réwnoczesnie z kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego,

w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez administratora sieci, w
oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu,

b) zasade indywidualnego pomiaru i optaty za zuzytg wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem),

c) obowigzek podigczenia do wodociggu wybudowanego w sasiedztwie dziatki, w okresie nie diuzszym niz rok od
oddania wodociggu do eksploatacii,

w zakresie unieszkodliwiania Sciekdw sanitarnych, ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej miejscowosci: Skierdy, Rajszew,
potaczonej z oczyszczalnig Sciekéw zlokalizowang poza obszarem planu,

b) zakaz odprowadzania Sciekdw sanitarnych powstajacych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

c) odprowadzenie Sciekow, systemem grawitacyjno — ttocznym na warunkach okre$lonych przez administratora sieci,

d) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

e) budowe pompowni kanatowych Sciekéw sanitarnych, o lokalizacji okreslonej na podstawie ,Koncepcji programowo-
przestrzennej systemu kanalizacji sanitarnej dla miejscowos$ci Skierdy, Rajszew i in.” opracowanej przez PP Poznan
w 2003 roku, na terenach drog publicznych i wewnetrznych lub wiasnych Inwestora, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

f) czasowe stosowanie kanalizacji indywidualnych, zakoriczonych szczelnymi, kontenerowymi, atestowanymi
zbiornikami Sciekéw, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej,

g) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow na dziatkach mniejszych niz 2000m>

h) dopuszczenie stosowania grupowych oczyszczalni Sciekéw dla zespotdw dziatek zajmujgacych powierzchnie nie
mnigjszg niz 2000m?,

i) obowigzek podiaczenia do kanalizacji sanitarnej wybudowanej w sasiedztwie dziatki, w okresie nie diuzszym niz rok
od oddania kanalizacji do eksploatacii, dla wszystkich terendw, z wytaczeniem terendéw podtaczonych do lokalnych
biologicznych oczyszczalni $ciekow,

w zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

b) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych, jesli takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, na terenie wtasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w
pkt.b.,

d) do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wéd deszczowych wzdtuz ulic — w ich poboczach lub w
trawnikach przez system rozsaczajacy,

e) zagospodarowanie na dziatce wtasnej pozostatych wod opadowych,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

a) dostawe energii elektroenergetycznej, do terenéw objetych planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV
wyprowadzonej z istniejacych stacji 110/15 kV: RPZ "Nowy Dwor Mazowiecki" i zakoficzonej stupowymi stacjami
transformatorowymi nr 1025, 0670, 1073, 0862, 0938 poprzez rozbudowe kablowych linii energetycznych ,

b) budowe stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych inwestora, przy znacznym
zwiekszeniu mocy zapotrzebowane;,

c) lokalizowanie stacji trafo 15/0,4 KV w liniach rozgraniczajgcych ulic — stacje stupowe, w uzgodnieniu i na warunkach
okre$lonych przez wkasciwy Zaktad Energetyczny,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dostawe gazu po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw przytaczenia, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci, z gazociggu $redniego cisnienia d180mm Rajszew-o0s. ,Jabtonie”,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej, na terenach objetych planem,

c) wykorzystanie gazu do celow grzewczych,

d) lokalizacje szafek gazowych w linii parkandw, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,
e) lokalizacje parkanéw i ogrodzen w odlegto$ci nie mnigjszej niz 0,5m od gazociagu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) ogrzewanie budynkéw paliwem: gazowym, energig elektryczna, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki i innymi
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:

a) obstuge telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez centrale automatyczng CA "Legionowo" TP S.A. lub
innych operatoréw telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne,

b) zakaz montazu i rozbudowy masztow i stacji bazowych telefonii komorkowej na catym obszarze planu,

c) realizacjie kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe istnigjacych sieci napowietrznych i urzadzen
telekomunikacyjnych na kablowe, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadow na wysypisko rejonowe znajdujace sie poza obszarem planu,

b) na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewniC miejsce na minimum 4 typy oznaczonych pojemnikéw do wstepnej
selekcji odpadéw,

c) dopuszcza sie wyznaczenie wspoinego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na wiw pojemniki,

d) lokalizacja miejsc na pojemniki musi umozliwia¢ dostep do nich z drogi publicznej lub wewnetrznej,

e) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu o obowigzujace przepisy
gminne.

Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu, dla dziatek o uzytkowaniu niezgodnym z wprowadzonym ustaleniami

planu, jezeli nie wystepuje zaden z warunkéw wymienionych w paragrafie 4, ustep 10, pkt 2.,

2) nakazuje sie zmiane funkcji i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, jezeli:

a) dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza jej teren,

b) dotychczasowa funkcja lub sposéb zagospodarowania terenu uniemozliwia wprowadzenie ustalen planu na dziatkach
do niego przylegajacych.

Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) na terenie planu okreslone zostaly tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy o dotychczasowym sposobie
zagospodarowania: szklarniowa produkcja rolnicza,

2) w ramach rehabilitacji istniejacej zabudowy, ustala sie:

a) przeksztatcanie obecnego uzytkowania w kierunku rozwoju funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, z dopuszczeniem
utrzymania funkcji produkcji rolniczej i jej rozwoju wytacznie w obrebie dziatek, na ktérych ta funkcja wystepowata
przed uchwaleniem planu,

b) wyeliminowanie nadmiaru budynkéw gospodarczych, tymczasowych, prowizorycznych oraz zaniedbanych lub
opuszczonych obiektéw produkcyjnych, negatywnie wptywajacych na estetyke krajobrazu,

c) wyeliminowanie, z pasa dostepnego widokowo od strony drogi publicznej, sktadowanych produktéw dziatalnosci
wytworczej i handlowej, materiatéw do produkcji, maszyn oraz przedmiotéw handlu itp. W szczegdlnosci zabrania sie
sktadowania w pasie pomiedzy linig frontu dziatki i wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy,

d) stosowanie jednorodnych ogrodzen, umozliwiajacych penetracje wzrokowg terendw przylegajacych do przestrzeni
publicznych i pdtpublicznych.

Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych:

1) naterenie planu nie zostaty okre$lone tereny o funkcji rekreacyjno wypoczynkowej,

2) na terenie planu nie zostaly okreslone tereny stuzace organizacji imprez masowych.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:

1) Wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci okre$la sie na

30% na catym obszarze objetym planem.

Rozdziat 3. Ustalenia szczego6towe.

§5.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.1 U/MN, A1.4 U/MN ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustugowg wysokiej technologii oraz ustug komercyjnych i publicznych lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) dopuszcza sie wylacznie zabudowe wolno stojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dzialce budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej,
b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 1KDL, 4.KDD, 5.KDD, A1.8 KDw,
c) wprowadzenie szpaleru drzew od strony terenéw A1.2 MN, A1.5 MN,
d) zabrania sie sktadowania produktoéw dziatalno$ci wytworczej, materiatéw do produkcji, maszyn i przedmiotéw handlu
itp., w pasach dostepnych widokowo z drég publicznych,
5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,
6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,
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7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:
a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,
b) wymag zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wiasnym (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),
c) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszarow rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.2 MN, A1.3 MN, A1.5 MN, A1.6 MN ustala sie przeznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju produkcii rolniczej w obrebie dziatek na
ktdrych ta funkcja wystepowata przed uchwaleniem planu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust 4,

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: A1.8 KDw, A1.9 KDw, 5.KDD,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.KDD, oraz 6m od linii
rozgraniczajacej z terenem A1.7 KDw,

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

6) szczegoGtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terendéw komunikacji, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 1KDL wytacznie przy braku mozliwosci obstugi z innego przylegtego
terenu komunikacji,

b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wlasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegdlnosci:

a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na terenach A1.5 MN, A1.6 MN, na obszarze okreslonym na rysunku planu,

10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§7.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1.7 KDw, A1.8 KDw, A1.9 KDw ustala sie przeznaczenie terenu pod
drogi wewnetrzne, pétpubliczne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

2) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz dobr kultury wspétczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgacych 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
b) zakaz lokalizowania zabudowy,
c) wymog realizacji jednostronnych chodnikow,

6) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:
a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtdrnych podziatéw terenu,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:
a) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,

9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
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11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§8.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A2.1 U/MN, A2.4 U/MN ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustugowa wysokiej technologii oraz ustug komercyjnych i publicznych lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,
b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 4.KDD, A2.13KDw, A2.14 KPJ,
A2.15 KPJ, A2.10 KDw,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.KDD,
d) wprowadzenie szpaleru drzew od strony terenu A2.2 MN oraz A2.10 KDw,
e) zabrania sie sktadowania produktow dziatalno$ci wytworczej, materiatéw do produkcji, maszyn i przedmiotéw handlu
itp., w pasach dostepnych widokowo z drég publicznych,
5) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7:
6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:
a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,
b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wkasnym (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),
c) wymobg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszarow rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§9.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A2.2 MN, A2.5 MN, A2.6 MN, A2.7 MN ustala sie przeznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju produkcji rolniczej w obrebie dziatek na
ktdrych ta funkcja wystepowata przed uchwaleniem planu.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, zgodnie z § 4 ust.4, w szczegdlnosci:

a) ochrona stanowiska archeologicznego nr 53-64/53, na terenie A2.7 MN, na obszarze okreslonym orientacyjnie na

rysunku planu,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: A2.14 KPJ, A2.15 KPJ, A2.10 KDw,
A2.11 KDw, A2.12 KDw, 6 .KDD,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL, oraz 6m od linii
rozgraniczajacej z terenem 5 .KDD,

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terendéw komunikacji, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 1KDL wytacznie przy braku mozliwosci obstugi z innego przylegtego
terenu komunikacji,

b) wymdg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszarow rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegélnosci:

a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na terenie A2.2 MN, na obszarze okre$lonym na rysunku planu,
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stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.3 ZP ustala sie przeznaczenie wat przeciwpowodziowy oraz zieleh
publiczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2

a1 B W
—_ = ==

9)
10)
11)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) zakaz lokalizowania zabudowy, budowli (w tym: urzadzer technicznych, reklamowych, komunikacyjnych, masztow i
stacji bazowych telefonii komorkowej itp.), obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz wprowadzania nasadzen zielenig wysoka,

c) zakaz budowy ogrodzen,

d) zakaz lokalizowania zabudowy,

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:

a) zakaz wprowadzania wtdrnych podziatéw terenu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a

ponadto:

a) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych,

b) zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A2.14 KPJ, A2.15 KPJ ustala sie przeznaczenie terenu pdtpubliczny
ciag pieszo-jezdny.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1

)
)
)
)
)

a1 B W
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10)

1)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu A2.15 KPJ,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 6m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu A2.14 KPJ,

c) zakaz lokalizowania zabudowy,

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:

a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw terenu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a

ponadto:

a) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,

b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, a ponadto:

a) lokalizacja na terenie jednostki elementarnej A2.15 KPJ przepompowni $ciekow PS-11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§12.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A2.10 KDw, A2.11 KDw, A2.12 KDw, A2.13 KDw ustala si¢
przeznaczenie terenu pod drogi wewnetrzne, pétpubliczne.
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2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna,
dotyczacy czedci wsi Skierdy i czesci wsi Rajszew.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terendéw A2.10 KDw, A2.11 KDw, A2.13 KDw,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 6m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu A2.12 KDw,

c) zakaz lokalizowania zabudowy,

d) wymog realizacji jednostronnych chodnikéw,

6) granici sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadito:
a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtdrnych podziatéw terenu,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:
a) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,

9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

a1 B WO -
—__ = =

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.8 U/MN ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg
wysokiej technologii oraz ustug komercyjnych i publicznych lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) dopuszcza sie wylacznie zabudowe wolno stojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej,
b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 4.KDD, 6.KDD, A2.13KDw,
c) wprowadzenie szpaleru drzew od strony terenu A2.9 MN,
d) zabrania sie sktadowania produktow dziatalno$ci wytworczej, materiatéw do produkcji, maszyn i przedmiotéw handlu
itp., w pasach dostepnych widokowo z drog publicznych,
5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7:
a) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:
a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,
b) wymag zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wiasnym (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),
c) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),
7) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
8) obszarow rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
9) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.9 MN ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna, z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju produkcji rolniczej w obrebie dziatek na ktorych ta funkcja wystepowata
przed uchwaleniem planu,

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust.4, w szczegoélnosci;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna,
dotyczacy czedci wsi Skierdy i czesci wsi Rajszew.
a) ochrona stanowiska archeologicznego nr 53-64/54, na obszarze okreslonym orientacyjnie na rysunku planu,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wylacznie zabudowe wolno stojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami A2.13KDw, 6.KDD,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

6) szczegoGtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 1KDL wytacznie przy braku mozliwosci obstugi z innego przylegtego
terenu komunikacji,

b) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszarow rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegdInosci:

a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na obszarze catego terenu A2.9 MN,

10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.1.

§15.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1.1 U/MNi, B1.4 U/MNi ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustugowa wysokiej technologii oraz ustug komercyjnych i publicznych lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
intensywna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto;
a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojacq lub blizniacza, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce
budowlanej,
b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 4.KDD, 6.KDD, B1.12 KDw dla
terenu B1.1 U/MN;,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami B1.12 KDw, B1.13 KDw dla
terenu B1.2 U/MN;,
d) wprowadzenie szpaleru drzew od strony terenu B1.2 MNi oraz B1.13 KDw,
e) zabrania sie sktadowania produktow dziatalno$ci wytworczej, materiatéw do produkcji, maszyn i przedmiotéw handlu
itp., w pasach dostepnych widokowo z drég publicznych,
5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,
6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:
a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terendw komunikacji, z
wytaczeniem terenu B1.13 KPJ,
b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wtasnym (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),
c) wymodg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszardw rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§16.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1.2 MNi, B1.3 MNi, B1.5 MNi, B1.6 MNi, B1.7 MNi, B1.9 MNi, B1.10
MNi, B1.11 MNi ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng intensywna, z dopuszczeniem
utrzymania i rozwoju produkcji rolniczej w obrebie dziatek na ktérych ta funkcja wystepowata przed uchwaleniem planu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna,
dotyczacy czedci wsi Skierdy i czesci wsi Rajszew.

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wylgcznie zabudowe wolno stojacg lub blizniacza, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce
budowlane;j,

b) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy w odlegtoci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL, 2KDL,

c) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z pozostatymi przylegtymi
terenami komunikacji,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:

a) tereny B1.6 MNi i B1.10 MNi przeznaczone do obowigzkowego scalenia i podziatu, na obszarze okre$lonym na
rysunku planu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terendéw komunikacji, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terendw 1KDL, 2KDL wylacznie przy braku mozliwosci obstugi z innego
przylegtego terenu komunikacji,

b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegdlnosci:

a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na terenach B1.10 MNi, B1.11 MNi, na obszarze okre$lonym na rysunku planu,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§17.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem B1.8 ZP ustala sie przeznaczenie zielen publiczna.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2

O B W
—_ ==

9
10)
1)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadito:

a) zakaz lokalizowania zabudowy, budowli (w tym: urzadzen technicznych, reklamowych, komunikacyjnych, masztow i
stacji bazowych telefonii komorkowej itp.), tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz budowy ogrodzen,

c) zakaz lokalizowania zabudowy,

granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadito:

a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw terenu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a

ponadto:

a) dopuszcza sig prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych,

b) zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych,

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1.12 KDw, B1.13 KDw, B1.14 KDw, B1.15 KDw, B1.16 KDw. B1.17
KDw, B1.18 KDw ustala sie przeznaczenie terenu pod drogi wewnetrzne, pdtpubliczne,
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2

)
)
)
)

a1l B W

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéfczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 9m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenow B1.16 KDw,
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b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu B1.12 KDw, B1.13 KDw, B1.14 KDw, B1.15 KDw, B1.17 KDw, B1.18 KDw,
c) zakaz lokalizowania zabudowy,
d) wymdg realizacji jednostronnych chodnikéw,
6) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,
7)  szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:
a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtdrnych podziatow terenu,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:
a) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,
9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1.19 KPR, B1.20 KPR, B1.21 KPR, B1.22 KPR, B1.23 KPR ustala sie
przeznaczenie terenu pétpubliczne, ciag pieszo-rowerowy.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,
) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,
) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 2,5m,
b) zakaz lokalizowania zabudowy,
6) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,
7)  szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:
a) tereny B1.19 KPR, B1.21 KPR przeznaczone do obowigzkowego scalenia i podziatu, na obszarze okreslonym na
rysunku planu,
b) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:
a) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,
9) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

a1 B WP

§20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B2.1 U, C2.1 U ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustugowa wysokiej technologii oraz ustug komercyjnych i publicznych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlno$ci:
a) teren C2.1 U w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,
b) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie geometrii dachow, w tym dachy plaskie,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 10m od linii rozgraniczajacej stycznej do granicy planu dla terenu C2.1
U/MN, od strony ul. Modlinskiej, znajdujacej sie poza granica planu,
d) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej stycznej do granicy planu dla terenu B2.1
U/MN, od strony ul. Modlinskiej, znajdujacej sie poza granica planu,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej z terenami 2KDL, dla terenu C2.1 U/MN,
f)  nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.KDD, dla terenu C2.1 U/MN,
g) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 4.KDD, dla terenu B2.1 U/MN,
h)  wprowadzenie szpaleru drzew od strony potudniowej granicy z terenami 4.KDD oraz 8.KDD,
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granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:
a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek wytacznie z terenu 4.KDD oraz 8.KDD,
b) wymag zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wiasnym (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),
c) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),
d) lokalizacja na terenie jednostki elementarnej B2.1 U/MN przepompowni Sciekéw Pr-5,
sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1.1 MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng,
wolnostojaca,
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegolnoSci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdfczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlanej,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDL,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 7.KDD,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terendéw komunikacji, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 1KDL oraz 2KDL wytacznie przy braku mozliwo$ci obstugi z innego
przylegtego terenu komunikacj,

b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C3.1 MN, C3.2 MN, C3.3 MN, C3.4 MN, C3.6 MN, C3.7 MN, C3.9 MN
ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgca lub blizniacza, z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju
produkcji rolniczej w obrebie dziatek na ktorych ta funkcja wystepowata przed uchwaleniem planu.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlno$ci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dla terendw C3.1 MN, C3.2 MN, C3.3 MN, C3.4 MN dopuszcza sie zabudowe blizniacza wytacznie na dziatkach
przylegtych do drég C3.10KDw, C3.11KDw, C3.12KDw, na pozostatych terenach dopuszcza sie wytacznie zabudowe
wolnostojacg, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlanej,

b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDL,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,

d) dla terendw: C3.6 MN, C3.7 MN, C3.9 MN obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z
przylegtymi terenami komunikacji,

e) dla terenéw: C3.2 MN, C3.3 MN, nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z
przylegtymi terenami komunikacji,
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f)  da terenu C3.1 MN: obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.KDD oraz
C3.10 KDw (w zakresie zgodnym z rysunkiem planu), nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajace;j z terenem 2.KDL, 7.KDD oraz C3.10 KDw (w zakresie zgodnym z rysunkiem planu),

g) dla terenu C3.4 MN: obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem C3.13 KDw
oraz C3.12 KDw (w zakresie zgodnym z rysunkiem planu), nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej z terenem 8.KDD oraz C3.12 KDw (w zakresie zgodnym z rysunkiem planu),

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

6) szczegoGtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 1KDL oraz 2KDL wytacznie przy braku mozliwosci obstugi z innego
przylegtego terenu komunikacii,

b) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszarow rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegdInosci:

a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na terenie C3.6 MN, na obszarze okreslonym na rysunku planu,

10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C3.5 U/MN, C3.8 U/MN ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustugowg wysokiej technologii oraz ustug komercyjnych i publicznych lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto;

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) dla terenu C3.8U/MN obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.KDD dla
dziatek nie przylegajacych do terenu 8.KDD oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej z terenem 9.KDD dla dziatek przylegajacych do terenu 8.KDD

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.KDD od strony pdtnocnej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami C3.15 KDw, 8.KDD (od strony
zachodniej)

e) nakazuje sie wprowadzenie szpaleru drzew od strony terenu C3.6 MN, C3.9 MN,

f)  zabrania sig sktadowania produktéw dziatalno$ci wytworczej, materiatow do produkcji, maszyn i przedmiotdéw handlu
itp., w pasach dostepnych widokowo z drég publicznych,

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7:

a) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,

b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wkasnym (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),

c) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

7)  sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
8) obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na terenie C3.8 U/MN na obszarze okre$lonym na rysunku planu,

9) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§24.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C3.10 DKw, C3.11 DKw, C3.12 DKw, C3.13 DKw (ul. Wiosenna),
C3.14 KDw, C3.15 KDw ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogi wewngtrzne, pétpubliczne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust 4,
4)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,
5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenéw C3.10 DKw, C3.11 DKw, C3.13 DKw (ul. Wiosenna),
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 9,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenéw C3.12 DKw,
c) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu C3.14 KDw, C3.15 KDw,
d) zakaz lokalizowania zabudowy,
e) wymog realizacji jednostronnych chodnikéw,
f)  zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew po jednej stronie jezdni,
6) granici sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,
7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadito:
a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtdrnych podziatéw terenu,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:
a) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,
9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C4.1 U/MN, C4.4 U/MN ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustugowa wysokiej technologii oraz ustug komercyjnych i publicznych lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust 4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.KDD od strony pdinocnej,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 9.KDD, 11.KDD, C4.7 KDw,

d) wprowadzenie szpaleru drzew od strony terenu C4.2 MNr oraz C4.5 MNTr,

e) zabrania sie sktadowania produktow dziatalno$ci wytworczej, materiatéw do produkcji, maszyn i przedmiotéw handlu

itp., w pasach dostepnych widokowo z drég publicznych,
5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,
6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,
7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:
a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,
b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wkasnym (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),
c) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C4.2 MNr, C4.3 MNr, C4.5 MNr ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe jednorodzinng rezydencjonalng wolnostojaca, z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju produkcji rolniczej w obrebie
dziatek na ktorych ta funkcja wystepowata przed uchwaleniem planu.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) dopuszcza sie lokalizowania budynku bezpo$rednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej za zgodg wtasciciela
sasiedniej poses;ji, wytacznie w przypadku, kiedy wielkos¢ dziatki nie przekracza 1500m? i dziatka zostata wydzielona
przed uchwaleniem planu;

c) dlaterendw C4.2 MNr, C4.5 MNr obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 10
.KDD, 11 .KDD, 12 .KDD, C4.6 KDw, C4.7 KDw,

d) dla terenu C4.3 MNr nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 10 .KDD,
C.4.7 KDw,

e) dlaterenu C4.3 MNr obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 11 .KDD, C.4.6
KDw,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegobtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a

ponadto:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,

b) wymdg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegdInosci:

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C4.6 KDw, C4.7 KDw ustala sie przeznaczenie terenu pod drogi
wewnetrzne, potpubliczne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

9
10)
1)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnoSci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu C4.6 KDw,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu C4.7 KDw,

c) zakaz lokalizowania zabudowy,

d) wymaog realizacji jednostronnych chodnikéw,

e) zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew po jednej stronie jezdni, na terenie C4.6 KDw

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:

a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw terenu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a

ponadto:

a) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,

b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§28.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C5.1 MNr, C5.2 MNr, C5.3 MNr ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe jednorodzinng rezydencjonalng wolnostojaca.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegolnosci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) dopuszcza sie lokalizowania budynku bezpo$rednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej za zgodg wtasciciela
sasiedniej poses;ji, wytacznie w przypadku, kiedy wielkos¢ dziatki nie przekracza 1500m? i dziatka zostata wydzielona
przed uchwaleniem planu,

c) dla terenu C5.3 MNr obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 11 .KDD, 13
.KDD, C5.5 KDw,

d) dlaterenéw C5.1 MNr, C5.2 MNr obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 11
.KDD, C5.4 KDw

e) dlaterenéw C5.1 MNr, C5.2 MNr nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
10 .KDD, C5.5 KDw,

f)  obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,

g) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
z pozostatymi przylegtymi terenami komunikacji,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terendéw komunikacji, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 1KDL wytgacznie przy braku mozliwoSci obstugi z innego przylegtego
terenu komunikaci,

b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§29.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C5.4 KDw, C5.5 KDw ustala sie przeznaczenie terenu pod drogi
wewnetrzne, pétpubliczne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

9
10)
1)

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegolnosci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,

b) zakaz lokalizowania zabudowy,

c) wymdg realizacji jednostronnych chodnikéw,

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:

a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw terenu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:

a) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,

b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C6.1 ZP ustala sie przeznaczenie zieleh publiczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlno$ci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdfczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
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wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) zakaz lokalizowania zabudowy, budowli (w tym: urzadzer technicznych, reklamowych, komunikacyjnych, masztow i
stacji bazowych telefonii komérkowej itp.), tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) zakaz budowy ogrodzen,
granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:
b) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw terenu,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9,
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§31.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem C6.2 KDw ustala sie przeznaczenie terenu pod droge wewnetrzng,
pdipubliczne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

9
10)
11)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametrdw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 11m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
b) zakaz zabudowy,

c) wymdg realizacji jednostronnych chodnikéw,

d) zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew po jednej stronie jezdni,

granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadito:

a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw terenu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:

a) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,

b) zaleca sie wprowadzenie oSwietlenia ulicznego,

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1.1 MNJL ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojacg na dziatkach lesnych.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegolnosci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéfczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) dopuszcza sie lokalizowania budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej za zgodg wiasciciela
sasiedniej poses;ji, wytacznie w przypadku, kiedy wielkos¢ dziatki nie przekracza 1500m? i dziatka zostata wydzielona
przed uchwaleniem planu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 9 .KDD oraz w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajacej z eterem 12 .KDD,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegobtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8:

a) tereny w catosci przeznaczony do obowigzkowego scalenia i podziatu, na koszt inwestora,

zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:
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a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,
b) wymdg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),
sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§33.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1.2 U/MN, D1.4 U/MN, D1.6 U/MN, D1.8 U/MN ustala sie
przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa wysokiej technologii oraz ustug komercyjnych i publicznych lub zabudowe
mieszkaniowa_jednorodzinna,

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojgca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.KDD od strony pétnocnej,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 11.KDD, 14.KDD, D1.8 KDw,
D1.9 KDw,

d) wprowadzenie szpaleru drzew od strony terenu D1.3 MN, D1.5 MN, D1.7 MN,

e) zabrania sie sktadowania produktow dziatalnosci wytworczej, materiatéw do produkcji, maszyn i przedmiotéw handlu
itp., w pasach dostepnych widokowo z drég publicznych,

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, zgodnie z § 4 ust.7:

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

a) teren D1.8 UMN w catosci przeznaczony do obowigzkowego scalenia i podziatu, na koszt inwestora,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,

b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wiasnym (minimainy
wskaznik — 1 migjsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),

c) wymobg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§34.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1.3 MN, D1.5 MN, D1.7 MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca, z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju produkcii rolniczej w obrebie dziatek na ktdrych ta funkcja
wystepowata przed uchwaleniem planu.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4, w szczegdlnosci:

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadito:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) dlaterenu D1.3 MN obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: 11 .KDD, D1.8
KDw, nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem: 12 .KDD,

c) dla terenu D1.5 MN obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: D1.8 KDw,
D1.9 KDw nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem: 11 .KDD,

d) dlaterenu D1.7 MN obowigzujaca linia zabudowy w odlegtoci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: D1.9 KDw, 14
.KDD,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

a) teren przeznaczony do obowigzkowego scalenia i podziatu, na koszt inwestora, na obszarze okre$lonym na rysunku
planu.

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,
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b) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegdInosci:

a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na terenie D1.5 MN, na obszarze okre$lonym na rysunku planu,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§35.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1.8 KDw, D1.9 KDw (ul. Daliowa) ustala sie przeznaczenie terenu
pod droge wewnetrzng, pétpubliczne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz dobr kultury wspétczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,
5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
b) zakaz zabudowy,
c) wymog realizacji jednostronnych chodnikow,
6) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,
7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:
a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtdrnych podziatéw terenu,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:
a) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,
9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§36.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D2.1 MN, D2.2 MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca, z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju produkcii rolniczej w obrebie dziatek na ktdrych ta funkcja
wystepowata przed uchwaleniem planu.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2)  zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlno$ci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust 4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto;

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) dla terenu D2.1 MN obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: 11 .KDD, 13
.KDD, D2.7 KDw, nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem: D2.6 KDw,

c) dla terenu D2.2 MN obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: D2.7 KDw,
D2.8 KDw (z wytaczeniem placu zawrotnego), D2.9 KDw, nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej z terenami: 11 .KDD, oraz placem nawrotnym terenu D2.8 KDw,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem: 1 KDL,

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

6) szczegoGtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 1KDL, wytacznie przy braku mozliwosci obstugi z innego przylegtego
terenu komunikacji,

b) wymdg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszarow rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegdInosci:
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a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na terenie D2.2 MN, na obszarze okreslonym na rysunku planu,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§37.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D2.3 MNr, D2.4 MNr ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
jednorodzinng rezydencjonalng wolnostojaca, z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju produkcii rolniczej w obrebie dziatek na
ktdrych ta funkcja wystepowata przed uchwaleniem planu.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust 4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojgca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) dopuszcza sie lokalizowania budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej za zgodg wtasciciela
sasiedniej poses;ji, wytacznie w przypadku, kiedy wielkos¢ dziatki nie przekracza 1500m? i dziatka zostata wydzielona
przed uchwaleniem planu,

c) dla terenu D2.3 MNr obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem:D2.10 KDw,
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: 11 .KDD, D2.9 KDw,

d) dlaterenu D2.4 MNr nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: 11 .KDD,
D2.10 KDw,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem: 1 KDL,

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacji, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 1KDL wytgacznie przy braku mozliwosci obstugi z innego przylegtego
terenu komunikacji,

b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszarow rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegélnosci:

a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na terenie D2.3 MNr, na obszarze okreslonym na rysunku planu,

10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§38.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem D2.5 MN/U ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowe ustug komercyjnych i publicznych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlno$ci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto;

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenami 11 .KDD, 3 KDL oraz w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1 KDL,

c) funkcja uzupetniajaca nie moze stanowi¢ wiecej niz 40 % powierzchni uzytkowej budynku,

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terendéw komunikacji, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 1KDL oraz 3KDL wytacznie przy braku mozliwosci obstugi z innego
przylegtego terenu komunikacii,

b) wymag zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wkasnym (minimalny
wskaznik — 1 migjsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),
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c) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszardw rehabilitaci istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§39.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D2.6 KDw, D2.7 KDw (ul. Nasza Droga), D2.8 KDw (ul. Fiotkowa),
D2.9 KDw, D2.10 KDw ustala sie przeznaczenie terenu pod drogi wewnetrzne, pdtpubliczne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust 4,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,
5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla

terenu D2.10 KDw,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu D2.9 KDw,

c) szerokos¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych 7m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu D2.7 KDw,

d) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenéw D2.6 KDw, D2.8 KDw
e) zakaz lokalizowania zabudowy,
f)  wymog realizacji jednostronnych chodnikéw,
g) zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew po jednej stronie jezdni, na terenie D2.10 KDw
6) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,
7) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:
a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw terenu,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:
a) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,
9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§40.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D3.1 MNr ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng
rezydencjonalng wolnostojaca.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust 4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) dopuszcza sie lokalizowania budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej za zgodg wtasciciela
sasiedniej poses;ji, wytacznie w przypadku, kiedy wielkos¢ dziatki nie przekracza 1500m? i dziatka zostata wydzielona
przed uchwaleniem planu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: 11 .KDD, 10 .KDD, D3.5 KDw
oraz w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem: 9 .KDD,

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:
a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terenéw komunikacii,
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b) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszardw rehabilitaci istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§41.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D3.2 MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca, z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju produkcji rolniczej w obrebie dziatek na ktorych ta funkcja wystepowata
przed uchwaleniem planu.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz dobr kultury wspétczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojgca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: D3.4 KDw, D3.5 KDw oraz w
odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem: 9 .KDD,
5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, zgodnie z § 4 ust.7,
6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,
7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:
a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek wytacznie od strony terenu D3.4 KDw,
b) wymog zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszarow rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11, w szczegdInosci:
a) rehabilitacja istniejacej zabudowy na terenie D2.2 MN, na obszarze okreslonym na rysunku planu,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§42.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem D3.3 MN/U ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowe ustug komercyjnych i publicznych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczegdlnosci:
a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto;

a) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca, z maksymalnie jednym budynkiem na dziatce budowlane;j,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami: 3 KDL, 11 .KDD oraz w
odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem: 9 .KDD,

c) funkcja uzupetniajgca nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,

5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8,

7)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek ze wszystkich bezposrednio przylegtych terendéw komunikacji, przy
zachowaniu zasady obstugi od strony terenu 3KDL wytacznie przy braku mozliwosci obstugi z innego przylegtego
terenu komunikacji,

b) wymag zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji ustugowych na terenie wkasnym (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 35m? p. u. ustug),

c) wymdbg zapewnienia odpowiedniego zaplecza parkingowego dla funkcji mieszkaniowych na terenie wtasnym
(minimalny wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany),

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
9) obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
10) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.
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§43.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D3.4 KDw, D3.5 KDw ustala sie przeznaczenie terenu pod drogie
wewngtrzng, pétpubliczne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

)
10)
11)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3, w szczeg6lnosci:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 7m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu D3.4 KDw,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 6m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, dla
terenu D3.5 KDw,

c) zakaz lokalizowania zabudowy,

d) wymog realizacji jednostronnych chodnikéw,

granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadito:

a) po wydzieleniu zgodnie z rysunkiem planu, zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw terenu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a

ponadto:

a) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,

b) zaleca sie wprowadzenie o$wietlenia ulicznego,

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4

ust.13.

§44.

Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL (ul. Nadwislanska, ul. Mazowiecka), 2.KDL (ul. Lipowa), 3.KDL (ul. Golfowa)
ustala sig przeznaczenie terenu drogi lokalnej publicznej z dopuszczeniem funkcji komunikaciji kotowej, komunikacii zbiorowe;
(autobusowej) oraz komunikacji pieszej i rowerowej, w formie jezdni, miejsc parkingowych, chodnikéw, Sciezek rowerowych oraz
wiat przystankowych, funkcji infrastruktury technicznej oraz zieleni wysokiej i niskiej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

9)
10)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3:

a) tereny czesciowo potozony w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych,

c) wymabg ochrony wartosciowego drzewostanu w pasie drogowym ulic,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5,

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) zakaz lokalizowania zabudowy,

b)  wymdg realizacji obustronnych chodnikéw o szerokosci 1,5m,

c) wymog aranzacji posadzek placéw poprzez wprowadzenie szczeg6inego rodzaju nawierzchni, obiektow matej
architektury, itp.,

d) zalecenie wprowadzenia zieleni niskiej i wysokiej w formie pozwalajacej na wyeksponowanie publicznej funkcii
terendw,

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,

szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:

a) zakaz wprowadzania podziatéw terenu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a

ponadto:

a) zaleca si¢ stosowanie skanalizowanych rozwigzan obstugi ruchu na skrzyzowaniach,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,

c) wymog wprowadzenia oswietlenia ulicznego,

d) lokalizacja na terenie jednostki elementarnej przepompowni Sciekéw Pr-12,

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
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11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§45.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 4.KDD, 5.KDD (ul. Wesota), 6.KDD (ul. Muzyczna), 7.KDD (ul. Rézana), 8.KDD,
9.KDD (ul. Konwaliowa), 10.KDD (ul. Polna), 11.KDD (ul. Malwowa), 12.KDD (ul. Malwowa), 13.KDD, ustala sie
przeznaczenie terenu drogi dojazdowej publicznej z dopuszczeniem funkcji komunikacji kotowej, komunikacii pieszej i
rowerowej, w formie jezdni, miejsc parkingowych, chodnikéw, Sciezek rowerowych oraz wiat przystankowych, funkcji
infrastruktury technicznej oraz zieleni wysokiej i niskiej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,

2) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3:

a) tereny 7.KDD (ul. Rdzana), 8.KDD, 9.KDD (ul. Konwaliowa), 10.KDD (ul. Polna), 11.KDD (ul. Malwowa), 12.KDD (ul.
Malwowa), 13.KDD, potozone w zasiegu strefy ochrony urbanistycznej w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych,

c) wymdbg ochrony wartosciowego drzewostanu w pasie drogowym ulic,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust 4,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5, a ponadto:

a) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych, ustug w obiektach kubaturowych nie zwigzanych trwate z
terenem, o wielkosci maksymalnie 6m?,

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 8 — 9m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan,

c) zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew po jednej stronie jezdni,

d) zaleca sie realizacje obustronnych chodnikoéw o szerokosci 1,5m,

6) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, zgodnie z § 4 ust.7,
7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8:

a) zakaz wprowadzania podziatéw terenu,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:

a) zakazuje sie urzadzania bezposrednich wigczen do drogi wojewddzkiej nr 630 z Jabtonny do Nowego Dworu
Mazowieckiego, ktdrej fragmentem jest ul.Modlifiska (znajdujaca sie poza granicami opracowania planu),

b) nakazuje sie uprzywilejowanie ruchu pieszego i rowerowego poprzez zastosowanie urzadzen do uspokajania ruchu
samochodowego,

c) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,

d) zaleca sie wprowadzenie oSwietlenia ulicznego,

e) lokalizacja na terenie jednostki elementarnej 4. KDD przepompowni $ciekéw PS-10,

f)  lokalizacja na terenie jednostki elementarnej A2.13 KDw przepompowni $ciekow PS-12,

g) lokalizacja na terenie jednostki elementarnej 10.KDD przepompowni Sciekow Pr-11,

9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,

10) obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,

11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

§46.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.KS/IL ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe — komunikacje samochodowa,
2)  przeznaczenie uzupetniajace tymczasowe — infrastrukture telekomunikacii.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 4 ust.2,
) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 4 ust.3,
) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej, zgodnie z § 4 ust.4,
) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 4 ust.5, a ponadto:
a) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych, ustug w obiektach kubaturowych nie zwigzanych trwate z
terenem, o wielkosci maksymalnie 6m?,
5)  parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z § 4 ust.6, a ponadto:
a)  funkcja uzupetniajaca nie moze stanowic wiecej niz 18% powierzchni catkowitej dziatki,
b)  zakaz lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej w tym telekomunikacji o wysoko$ci wigkszej niz 3m, liczac od
poziomu terenu,

B w N

28



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna,
dotyczacy czedci wsi Skierdy i czesci wsi Rajszew.
c)  zakaz lokalizacji zabudowy,
6) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, zgodnie z § 4 ust.7,
7)  szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z § 4 ust.8, a ponadto:
a)  zakaz wprowadzania podziatéw terenu,
8)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.9, a
ponadto:
a)  zakazuje sie urzadzania bezpo$rednich wigczen do drogi wojewddzkiej nr 630 z Jabtonny do Nowego Dworu
Mazowieckiego, ktdrej fragmentem jest ul.Modlifiska (znajdujaca sie poza granicami opracowania planu),
b)  dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,
9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z § 4 ust.10,
10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust.11,
11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z § 4
ust.13.

Rozdziat 4.
Przypisy koncowe.

§47.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jabfonna,

§48.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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