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UCHWALA Nr LI/549/2010
Rady Gminy Jabtonna z dnia 22 wrze$nia 2010r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dotyczacy dziatek o nr ewidencyjnych
667/2, 1449/87, 1449/89, 1449/153 i czesci ulicy Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XX1/215/2008 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacego dziatek o nr ewidencyjnych 667/2, 1449/87,
1449/89, 1449/153 i czesci ulicy Szkolnej, stwierdzajac Zze ninigjszy plan jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwatg
nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jabtonna z dnia 12 grudnia 2000 r., Rada Gminy Jabfonna uchwala co nastepuie.

§ 1.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacy dziatek

o nr ewidencyjnych 667/2, 1449/87, 1449/89, 1449/153 i czesci ulicy Szkolnej, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ odpowiednim symbolem na rysunku planu, sporzadzonym

na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem stanowia:

1) od zachodu: zachodnie granice dziatek 667/2, 1449/89, 1449/87, 1449/153;
2) od potnocy: pétnocna granica dziatki 1449/153;

3) od potudnia: potudniowa granica ul. Szkolnej;

4) od wschodu: wschodnia granica dziatki 667/2.

4, Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi: 1,54 ha.

§ 2.

1. Integralng czescia planu jest niniejsza uchwata oraz zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia

planu w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

§3.

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawke procentowa, na podstawie kiorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic terendw gdriczych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;;



§ 5.
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczony symbolem: MNi;
2) teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem: UO;

3) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem: ZP;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej 0znaczone symbolem: KDL,

5) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem: KDW;

6) teren komunikacji pieszo-jezdnej oznaczony symbolem: KPJ.

. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegélnych terendw wskazuja podstawowy, ustalony w planie

sposob ich uzytkowania.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

5) przeznaczenie terenéw o0znaczone numerem i symbolem literowym.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napiecia;
2) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia.

llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "droga w liniach rozgraniczajacych" nalezy przez to rozumiec: pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng i ozdobng oraz urzadzenia
i instalacje stuzace przesytowi medidw i obstudze inzynieryjnej terenéw budowlanych;

2) "linia rozgraniczajaca" nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca granice
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego obiektu budowlanego,

4) "przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko" nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych z wytgczeniem uzbrojenia terenu;

5) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,
a takze wody powierzchniowe;

6) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumieC: rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace, ktorego udziat stanowi powyzej 60% powierzchni uzytkowej zabudowy wszystkich
istniejacych i projektowanych na dziatce obiektéw — na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub terendw;

7) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumieé: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

8) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: "przeznaczenie terenu", jakie moze jedynie
wspdlwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem: dopuszcza sig lokalizowanie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw uktadu komunikacyjnego oraz zieleni urzadzonej obejmujacych
100% powierzchni dziatek lecz nie wiecej niz 50% powierzchni terenu, w obrebie ktdrego zostang zlokalizowane;

9) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym;

10) "ustuga nieuciazliwa" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa, ktora zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska, nie zostata zakwalifikowane do przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktorego jest wymagane albo moze byé wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.
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Rozdziat 2

Ustalenie ogdine — dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 6. 1. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w nastepujacy sposéb:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drég wewnetrznych i ciggdw pieszo — jezdnych;
b) wzdtuz granic nieruchomosci;

3) dopuszcza sie inne przebiegi w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury, o
ktdrych mowa w lit. a) i b)

4) dopuszcza sie przebudowe sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terendw.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza i na obszarze planu.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej
poza obszarem planu;

2) zakazuje sie odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

3) nakazuje sie podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terendw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

2) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestoréw,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

3) nakazuje sie zagospodarowywanie wod deszczowych na terenach wiasnych inwestoréw, do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej;

4) dopuszcza si¢ odprowadzania wdd opadowych i roztopowych niezanieczyszczonych —substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi wzdtuz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy;

5) nakazuje sie podtaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej 1 rok od dnia jej powstania.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia dla obszaru catego planu, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umdw przytaczeniowych;

2) ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych
SN/nN w wykonaniu stupowym, dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym;

3) ustala sie przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie, iz w projektach zagospodarowania dziatek beda przewidywane rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkoéw i budowli w energie elektryczng, a takze oswietlenia terenu wokot
obiektow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zakazuije sie lokalizowanie ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
2) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz lub miejscu
uzgodnionym z zarzagdcami sieci gazowej;
3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) nakazuije sie stosowania indywidualnych — ekologicznych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania kominkowego, wytacznie jako dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow.
8. W zakresie obstugi telekomunikaciji:

1) dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci.
9. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.: ustawg o odpadach, ustawg
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie i gminnymi regulaminami;

2) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych,
wewnetrznych oraz ciggéw pieszo — jezdnych;

3) nakazuije sie selektywna zbiérke odpadéw na kazdej dziafce.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.MNi ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) lokale ustugowe;
b) budynki gospodarcze;
c) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu: MN:i;
d) zielen urzadzona;
e) obiekty matej architektury;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczong w planie linig zabudowy: w odlegtosci nie mniejsze;
niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 6.KDL;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkow wytacznie przy nawigzaniu kompozyciji elewacji oraz geometrii dachu nowe;
czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w uktadzie: wolno stojacym
i blizniaczym, z jednym lokalem mieszkalnym;

4) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej;

5) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych wytacznie w parterach budynkow o powierzchni catkowite;
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

6) dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego
na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

7) nakazuije sie stosowanie dachéw: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 200 - 450;

8) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

9) nakazuije sie stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

10) zakazuije sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

11) zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie potaciach;

12) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na jednej dziatce lub kilku dziatkach objetych jednym (w tym etapowym) pozwoleniem
na budowe;

13) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

14) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych i blach jako materiatu wykofczeniowego;

15) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania reklam i elementdw informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;

b) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacjg nadziemng;

c) lokalizowania reklam na dziatkach wytacznie zwigzanych z dziatalno$cia prowadzong na danej dziatce;
d) lokalizowanie reklam o maksymalnej powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy: 1m2;

e) utrzymanie tacznej powierzchni reklamowej na terenie nieruchomosci nieprzekraczajacej 2 m?;

16) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych z dopuszczeniem
miejscowego wycofania ogrodzenia w giab dziatek do 2 m;
b) zachowania naroznych $cie¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan;
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c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m — warunek
minimalnej azurowo$ci i maksymalnej wysokosci nie dotyczy ogrodzen w formie zywoptotow;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

17) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) — do 9 m;

b) gospodarczej i garazowej: 5 m;

18) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,45;

19) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie inwestycji w ilosci
CO najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatek, na ktérych bedzie realizowana inwestycja;

20) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw: 4.KPJ, 6.KDL.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
co najmniej 50% powierzchni dziatki;

2) nakazuje sie uzyskane kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewdw;

3) zakazuje sie przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych jest
wymagane albo moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

6) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3%, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;

7) ustala sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych inwestoréw.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktérg nalezy
uwzgledni¢ podczas prac inwestycyjnych, a w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejgcych sieci
$redniego napiecia plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno
stojacym: 700 m?,

b) minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
blizniaczym: 600 m?;

c) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
wolno stojacym: 20 m;

d) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
blizniaczym: 13 m;

e) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 1100°;
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- rbwnolegle do istniejacych granic dziatek;

2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lone w planie wytacznie
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, jako poszerzenie drog publicznych oraz w przypadku, kiedy
wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), pod
warunkiem, ze  dziatka uzyskana w  wyniku tego  podziatu i nie  przewidziana
na powiekszenie dziatki sasiedniej bedzie miata powierzchnie nie mniejszg niz ustalono w pkt.1;

3) dopuszcza sie wykorzystywanie dla celéw budowlanych nieruchomos$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jedne;
dziatki, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej;

4) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuije sie lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komorkowe;';

2) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
handlu hurtowego oraz warsztatéw i myjni samochodowych, ktérych dziatalno$¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢
ucigzliwos¢ wykraczajaca poza granice dziatek, na ktorych sg prowadzone;

3) nakazuije sie wykonanie badan geotechnicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej;

2) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowanie terenu, pod warunkiem ze:

a) dziafalno$¢ prowadzona na ich obszarze nie stanowi zrodta ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki
inwestora;

b) dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze nie uniemozliwi wprowadzenia ustalenn planu na dziatkach
do nich przylegajacych.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UO ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug o$wiaty w tym: przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazjalne i licealne, z wyjatkiem szkét
wyzszych;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi kultury;
b) zabudowa ustug sportu i rekreacji, w tym: sale sportowe, lodowiska, boiska,
) budynki gospodarcze;
) miejsca postojowe przewiedzione do obstugi terenu: UO;
) zielen urzadzona;

f) obiekty matej architektury;

g) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkdw lub ich czesci:

a) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscig ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub dziatek, na ktdrej jest
prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen niniejszego planu w lokalach
i na dziatkach sasiednich;

2) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy: w odlegtosci nie
mniejszej niz: 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 5.KDL;

3) dopuszcza sie rozbudowe budynkow wytacznie przy nawigzaniu kompozyciji elewacji oraz geometrii dachu nowe;
czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

4) dopuszcza sie umieszczanie elementéw informacyjnych pod warunkiem:

c
d
e

! swierdzono niewaznosé punktu, zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 pazdziernika 2010r.
LEX.I.MO.0911-44/10
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a) lokalizowania elementéw informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw lub wolno stojace;
konstrukcii, stuzacej do jej zamocowania;

b) umieszczania elementow informacyjnych maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacja
nadziemng;

C) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy informacyjnej na jednej wolno stojacej konstrukciji stuzacej do jej
Zamocowania;

d) lokalizowanie tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni informacyjnej: 4 m?;

e) utrzymanie tacznej powierzchni informacyjnej na terenie nieruchomosci nieprzekraczajacej 10 m;

5) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych
|z dopuszczeniem miejscowego wycofania ogrodzenia w gtab dziatek do 2 m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widoczno$ci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m — warunek
minimalnej azurowo$ci i maksymalnej wysokosci nie dotyczy ogrodzen w formie zywoptotow;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowej: 4 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) - do 15 m;

b) gospodarczej: 6 m;

7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

8) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie inwestycji w iloSci
co najmniej 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

9) ustala sie zjazdy z terendw: 5.KDL, 4.KPJ.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
co najmniej 10% powierzchni dziatki;

2) nakazuje sie uzyskanie kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewow;

3) zakazuje sie przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza
poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych jest
wymagane albo moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

6) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3%, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;

7) dopuszcza sie gromadzenie i segregacije odpadéw powstatych wylacznie na obszarze dziatek witasnych
inwestoréw.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, kiorg nalezy
uwzgledni¢ podczas prac inwestycyjnych, a w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istnigjgcych sieci
$redniego napiecia plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego
planu.

. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 10000 mz;

b) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 1100°;
- rbwnolegle do istniejacych granic dziatek;

2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone w planie wytacznie
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, jako poszerzenie drog publicznych oraz w przypadku kiedy
wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), pod
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warunkiem, Ze dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sgsiedniej
bedzie miata powierzchnie nie mniejsza niz ustalono w pkt.1;
3) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania masztdéw oraz anten telefonii komérkowe;.2

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.ZP ustala sie:
. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam;
2) zakazuije sie grodzenia.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ uzyskanie kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewdw.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) zakazuije sie lokalizowania zabudowy;
2) zakazuije sie lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komorkowej.?

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 5.KDL, 6.KDL ustala sie:

. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu; KDL;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam;
2) dopuszcza sie zlokalizowanie chodnikéw.

. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) zakazuije sie lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komorkowej.*

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:
a) dla terenu: 5.KDL powigzanie od wschodu z istniejaca droga krajowa 61, od zachodu z ul. Modlinska;
2) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

2 Stwierdzono niewaznos¢ punktu, zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody M azowieckiego z dnia 14 pazdziernika 2010r.
LEX.I.MO.0911-44/10
3 Stwierdzono niewaznos¢ punktu, zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody M azowieckiego z dnia 14 pazdziernika 2010r.
LEX.I.MO.0911-44/10
* Stwierdzono niewaznosé punktu, zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 pazdziernika 2010r.
LEX.1.MO.0911-44/10
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a) dla terenu: 5.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10,5 + 14,0 m (pozostata cze$¢
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);
b) dla terenu: 6.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 0,5 + 2,5 m, (pozostata czesé
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie dziatek.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 7.KDW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga wewnetrzna — dojazdowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie lokalizowania reklam.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komérkowej.5
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) czes¢ szerokoSci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 1,0 + 1,5 m (pozostata cze$¢ szerokosci drogi
Zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie dziatek.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4.KPJ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciag pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie lokalizowania reklam.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania masztdéw oraz anten telefonii komérkowe;.6
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie szeroko$¢ ciggu pieszo —
jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 5 m.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie dziatek.

Rozdziat §
Przypisy koricowe

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na:
30%, stownie: trzydziesci procent.

5 Stwierdzono niewaznos¢ punktu, zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody M azowieckiego z dnia 14 pazdziernika 2010r.
LEX.I.MO.0911-44/10
8 Stwierdzono niewaznosé punktu, zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 pazdziernika 2010r.
LEX.I.MO.0911-44/10
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§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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