Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jabfonna czesci wsi Trzciany.

Uchwata Nr XLIV /389/2005
Rady Gminy Jabtonna z dnia 16 listopada 2005 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna czesci wsi Trzciany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.1 oraz art.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady
Gminy Jabtonna nr XXVI11/219/2004 z dnia 14 lipca 2004 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci wsi Trzciany.

Rozdziat 1. Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci wsi Trzciany, zwany dale;
,planem”.

2. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem przedstawia
rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty. Granice stanowig:; od pétnocy -
granica pétnocna drogi o numerze ewid. Nr 171, od wschodu - wschodnia granica drogi o nr ewid.260, od potudnia i
zachodu - potudniowo — zachodni brzeg rowu stanowiacy jednocze$nie granice obrebu wsi Skierdy, oraz wzdiuz
zachodniej granicy o nr ewid. 234/1.

3. Plan zawiera nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

13) granice obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

14) granice obszardw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacii;

15) granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych.
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§2.

1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)  planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu bedacym
zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty;
2)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik do niniejszej uchwaty;
3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonej funkcji i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony unikatowym oznaczeniem;
funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ forme lub formy zagospodarowania dopuszczone na danym terenie;
funkcji terenu podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca, w stosunku do innych funkcii
dopuszczonych na danym terenie;
6) funkcji terenu uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dopuszczong na danym terenie, gdzie zostata
zdefiniowana funkcja podstawowa;
7)  obowigzujacej linii zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na krawedzi ktdrego nakazuje sie wznoszenie
budynkdw oraz rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
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8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw
oraz rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

9)  szczegolnych wymaganiach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ wymog wysokiego poziomu
estetycznego budynku, uzyskany poprzez staranne uksztattowanie jego formy i dobor wysokiej jakosci pokrycia
dachowego i materiatéw elewacyjnych;

10) rzezbie, akcencie plastycznym — nalezy przez to rozumie¢: element matej architektury, lub element
architektoniczny stanowiacy cze$¢ budynku, charakteryzujacy sie wysokimi walorami estetycznymi, uzyskany
poprzez starannie uksztattowang forme i dobor wysokiej jakosci materiatow,

11) punkt widokowy — nalezy przez to rozumie¢ punkt, z ktérego widok na scenografie krajobrazu powinien cechowaé
sie wysokimi walorami estetycznymi;

12) teren publiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne;

13) teren pétpubliczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkarnicow, poprawy jakoSci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, udostepniony w sposéb ograniczony na zasadach okreslonych
przez wiasciciela lub zarzadce terenu;

14) urzadzenie reklamowe — reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz nosniki reklamowe;

15) liczbie kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

16) minimalnej (maksymalnej) szerokoéci frontu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢, najwiekszg
(najmniejsza) dtugos$é boku dziatki budowlanej przylegajacego do linii rozgraniczajacej od terenu K*W i K*;

17) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ wytacznie lokalizacje budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w uktadzie wolno stojacym lub budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej (przy czym na
jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac tylko jeden segment budynku blizniaczego);

18) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktéry wyraza stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnaciji budynkéw projektowanych na dziatce (zespole dziatek nalezacych do jednego inwestora) liczony w obrysie
zewnetrznym budynku, do powierzchni dziatki;

19)  powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktdrej mowa w
rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie przy czym, nie uznaje sie za powierzchnig biologicznie czynng terendw z nawierzchnig zwirowa, grysowa,
lub zbudowang z azurowych elementow;

20) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, nieprzekraczalng wartosé
procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnych na terenie dziatki inwestycyjnej do catkowitej powierzchni
tej dziatki.

Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z:

1)  ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z p6zniejszymi zmianami;

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane z p6zniejszymi zmianami;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem przestrzennym i
przepisami wykonawczymi do nich.

§3.

Integralng cze$¢ planu stanowig;

1)  tekst uchwaty, zwany dalej tekstem planu;

2) zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)  granica obszaru objetego planem;

okreslona linia rozgraniczajaca;

obowigzujgca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:

a)  MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)  MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

c)  US-—teren ustug sportu i rekreacii;
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d)  ZL -teren zieleni lesne;j;

e)  ZP —teren zieleni parkowej;

f)  WR - teren sztucznego zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjnej;
g) WO -teren wody powierzchniowej $rddlgdowe;;

h)  K*—teren drég publicznych;

i) K*W - teren drég wewnetrznych;

i) KPR - teren komunikacji pieszo-rowerowej i pieszo-jezdnej;

k)  IE—teren infrastruktury technicznej — elekiroenergetyka;

3. Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny:

1)

o0 N O O WwiN
——= = —

orientacyjna linia podziatu wewnetrznego,

rzezba, akcent plastyczny;

punkt widokowy;

0$ widokowa;

kat widokowy;

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

granica ztoza udokumentowanego, rozpoznanie wstepne (4 Skierdy);
o$ drogj;

Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne

§4
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna,
zwanym dalej studium, ustala sie zabudowe mieszkaniowg i zieleh le$ng, jako wiodaca funkcje obszaru objetego
planem;
na terenie objetym planem, zakazuije sie wprowadzania funkcji innych niz okreslone w ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala sie iz, wyglad frontu budynkéw, ogrodzenia i pasa terenu pomiedzy ulicg publiczng a budynkiem, okreslony
obowigzujaca badz nieprzekraczalng linig zabudowy — wspottworzy krajobraz uktadu przestrzeni publicznej i jako
taki podlega regulacjom planu zgodnie z ustaleniami og6lnymi i szczeg6towymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na terenie objetym planem przebiega granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),
zgodnie z granicg przedstawiona na rysunku planu;

ze wzgledu na konieczno$¢ wzmocnienia waloréw rekreacyjnych terenu objetego planem, ochrone stosunkdéw
wodnych oraz ochrone krajobrazu kulturowego, ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowe;j zieleni wysokiej, w szczegdlnosci w sasiedztwie
zbiornikéw wodnych, na obszarze zieleni le$nej i parkowej oraz w strefie 25m od granicy lasow;

b) zasade kompensacji: za kazde wycigte zdrowe drzewo, obowigzuje nasadzenie 3 sztuk w granicach
planu gatunku analogicznego do wycietego, 0 minimalnej wysoko$ci 130 cm, w miejscu wskazanym
przez Urzad Gminy Jabfonna;

¢) nakazuje sie ochrone nabrzezy zbiornika wodnego przed erozjg poprzez zabezpieczenie ich przy
wykorzystaniu metod naturalnych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
w tym zakresie niniejszy plan nie wprowadza ustalen.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

w zakresie ksztattowania przestrzeni celéw publicznych, ograniczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

i 0znaczonych symbolami 01KL, 02KL, 03KL, 22KD, 36ZP i 37ZP ustala sie:

a) wymog oéwietlenia terendw;

b) zakaz umieszczania reklam: na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich, na drzewach, na obiektach
tworzonych dla poprawy wystroju plastycznego ulic i placdw (rzezbach, latarniach, matej architekturze itp.), na
budowlach i urzadzeniach technicznych (szafkach energetycznych i telekomunikacyjnych, stacjach
transformatorowych itp.), w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdb
utrudniajacy ich odczytanie, na elewacjach budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem informacji o ustugach
Zlokalizowanych na dziatce, w miejscach gdzie moze to powodowaé utrudnienia w ruchu kotowym lub
pieszym;
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w zakresie ksztattowania przestrzeni celdw potpublicznych, ograniczonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: KDW, 28KPR, 32ZP i 33ZP ustala sie:

a) wymog o$wietlenia terenow;

b) zakaz umieszczania reklam: na pomnikach oraz w promieniu 50m od nich, na drzewach, na obiektach
tworzonych dla ozdoby ulic i placdw (rzezbach, latarniach, matej architekturze itp.), na budowlach i
urzadzeniach technicznych typu: szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp., w
migjscach i w sposéb zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie, na
elewacjach budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem informacji o ustugach zlokalizowanych na dziatce, w
miejscach gdzie moze to powodowaé utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu;
w zakresie ksztattowania wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekracza¢ 2 kondygnacii
naziemnych wraz z poddaszem i nie wigcej niz 9m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ nizsza niz 6m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;

€) w przestrzeni poddasza moze by¢ wybudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

w zakresie ksztattowania geometrii i kolorystyki dachu ustala sie:
a) dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (dopuszczalne wielospadowe), o nachyleniu pofaci od 259 do45°,

b) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

c) pokrycie dachu w formie dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachoéwki;

d) kolorystyka pokrycia dachowego w tonacji czerwieni, brazu i odcieni szaro$ci;

w zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazy ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
naziemnej i nie wiecej niz 5m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku;

b) zakazuje sie budowy wolno stojacych garazy przed elewacja frontowa budynku;

c) nakaz zharmonizowania garazu z budynkiem mieszkalnym;

zakaz stosowania koloréw w elewaciji, prowadzacych do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajgcym go
krajobrazie — w szczegbInosci jaskrawych, nasyconych odcieni: koloru niebieskiego, zielonego, fioletu,
pomaranczowego, zéttego, rézowego i czerwonego;

dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe, utwardzone nawierzchnie, w tym dojscia i dojazdy, oraz parkingi i
tarasy nastepujacy procent catkowitej powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN: do 35%;

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN lezacej na terenie WOChK: do 30%;

c) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U: do 35%;

d) naterenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U lezacej na terenie WOChK: do 30%;

e) na terenach ustug sportu i rekreacji US: do 20%;

zakaz zabudowy w odlegto$ci 25 m od granicy laséw WOChK i minimum 12,5 m od granicy pozostatych laséw,
chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
w zakresie lokalizowania ogrodzen, zakazuje sie:

a) stosowania ogrodzen z siatki drucianej i prefabrykowanych ogrodzen betonowych na granicy dziatki od
strony terendw publicznych i pdipublicznych;

b) stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8m na granicy dziatki od strony terenéw publicznych i
pétpublicznych;

c) stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych migracje niewielkich przedstawicieli fauny;

d) zastaniania ogrodzeniem pola widoczno$ci na skrzyzowaniach, wyznaczonego na podstawie
obowigzujacych przepisow;

e) stosowania jaskrawej kolorystyki.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) naterenie objetym planem wystepuje granica ztoza udokumentowanego, wstepnie rozpoznanego (4 Skierdy);
2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

3) dla potudniowego obszaru objetego planem wystepuje ryzyko wystapienia zalewdw powodziowych tzw. wodg

stuletnig;
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4) na terenie objetym planem przebiega granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) zgodnie
z granicq przedstawiong na rysunku planu;

5) dla terendw potozonych w granicach WOChK obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone w
rozporzadzeniach Wojewody w odniesieniu do laséw i zadrzewien, wéd, zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz
lokalizacji inwestycii.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) orientacyjne linie podziatu wewngtrznego majg charakter przyblizony i moga by¢ korygowane zgodnie z zasadami
parcelacji ustalonymi w niniejszej uchwale;

2) oile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek ustala sie z

tolerancija 10%:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN: 1000 m2

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN lezacej na terenie WOChK: 1200 m?;

c) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U (przy wystapieniu uzupetniajacej funkcji
ustugowej): 1500 mz;

d) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U (przy braku wystapienia uzupetniajacej funkcji
ustugowej): 1000 m?;

e) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U lezacej na terenie WOChK (przy wystapieniu
uzupetniajacej funkcji ustugowej): 1500 mz;

f)  naterenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U lezacej na terenie WOChK (przy braku
wystapienia uzupetniajacej funkcji ustugowej): 1200 m?;

3) szerokosci frontdw nowo wydzielonych dziatek ustala sig z tolerancjg, 10%:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN: minimalnie 22m;

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej-ustugowej MN/U: minimalnie 26m,;

4) w zakresie podziatu i scalania nieruchomosci dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie ponadto:

a) zakaz wtdrnego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu udziat powierzchni
biologicznie czynnej ktdrejkolwiek dziatki budowlanej po podziale nie bedzie odpowiadat ustaleniom
niniejszej uchwaty;

b) zakaz tworzenia wewnetrznych podziatéw dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami
publicznymi lub pdtpublicznymi pod katem innym niz 90 do 60 stopni, dopuszcza sie odstepstwa od tych
parametrow jedynie w wypadku braku mozliwo$ci geometrycznych, wynikajacych z uksztattowania linii
rozgraniczajacych;

c) jezeli poprzez wydzielenie dziatek nie uzyska sie parametrow wielko$ci okreslonych w niniejsze;

uchwale, to nalezy przeprowadzi¢ scalenie i powtérny podziat scalonych nieruchomo$ci.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a)

b)
c)
d)
€)

f)

linie rozgraniczajace tereny komunikacji moga by¢ korygowane w kierunku poszerzenia ulic za zgodg,
wiascicieli gruntow, ktorych poszerzenie dotyczy;

korekty elementéw uktadu komunikacyjnego, o ktérych mowa w pkt.a. moga by¢ dokonywane w
projektach budowy i modernizacii ulic;

dopuszczenie wprowadzenia ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych;
dopuszczenie lokalizowania szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacii;

w przypadku nieprzelotowego zakoriczenia drogi wewnetrznej, na jej zakoriczeniu wykonuije sie plac do
zawracania samochodéw o minimalnym promieniu 6m;

dopuszczenie na terenach drég publicznych i wewnetrznych lokalizowania urzadzen zwigzanych z
obstugg komunikacji, elementéw matej architektury i reklam, w trybie obowigzujacych przepisow;

2) w zakresie bilansu migjsc parkingowych ustala sie;

a)
b)

minimum 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
minimum 1 miejsce parkingowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie ustugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej;

3) w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, ustala sie:

a)
b)

<)

nakaz prowadzenia projektowanej sie¢ infrastruktury technicznej terenami drég publicznych i
wewnetrznych oraz komunikacji pieszo-rowerowej;

dopuszczenie mozliwo$ci realizowania urzadzen uzbrojenia technicznego: jako towarzyszacego
inwestycjom na terenach wlasnych inwestoréw, na terenach zieleni parkowej;

zalecenie realizacji uktadu komunikacyjnego réwnoczesnie z kompleksowa realizacje uzbrojenia
technicznego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie;
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zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych ustala sie:

odprowadzenie $ciekdw, systemem grawitacyjno - ttocznym do oczyszczalni w Nowym Dworze
Mazowieckim, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

wyposazenie w sieC kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania;

wybudowanie kanalizacji w sasiedztwie dziatki obliguje do podtaczenia sie do niej w okresie nie dtuzszym
niz rok od oddania kanalizacji do eksploatacj;

budowe pompowni kanatowych $ciekdw sanitarnych, stosownie do potrzeb, na terenach drég
publicznych i wewnetrznych lub wiasnych Inwestora;

do czasu realizacji kanalizacji w sasiedztwie dziatki dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do
szczelnych, atestowanych zbiornikow opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb lub
indywidualnych oczyszczalni sciekéw;

dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt.e, moze by¢ spemiony pod warunkiem Ze: jedna oczyszczalnie
bedzie obstugiwata dziatke 0 maksymalnej pow. 1500m2 lub jedna oczyszczalnia bedzie obstugiwata
dwie dziatki o tacznej min. powierzchni 2000m2, przy spetnieniu warunku zachowania 70% powierzchni
jako biologicznie czynng, ponadto zastosowane urzadzenie uzyska pozytywna opinig rzeczoznawcy, iz
nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego oraz uzyska zgode wiasciwych organow na
eksploatacje;

w zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sig:

wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania;

obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, na terenie wlasnym inwestora;

utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w pkt.b;

do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod deszczowych wzdtuz ulic — w ich
poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy po uprzednim oczyszczeni;
zagospodarowanie na dziatce wiasnej pozostatych wéd opadowych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a)

dostawe energii elektroenergetycznej, do terendw objetych planem z istniejacych linii Sredniego napigcia
poprzez rozbudowe sieci elekiroenergetycznej Sredniego (SN-15kV) i niskiego napiecia (nn);

budowe stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, na terenach wtasnych inwestoréw oraz na
terenie oznaczonym na rysunku planu |E, przy znacznym zwigkszeniu mocy zapotrzebowanej;
lokalizowanie stacji trafo 15/0,4 KV w liniach rozgraniczajacych ulic;

prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, dopuszcza sie w
technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
napowietrznych linii SN nN na wspdlnych stupach;

preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym, dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach technicznych budowe napowietrznych linii
elektroenergetycznych, stacji stupowych SN i nN w wykonaniu stupowym;

przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen elektroenergetycznych
powstatg w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki, jak rowniez ze zmiang wynikajaca,
z przeznaczenia terenu, z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na warunkach okre$lonych
przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad okre$lonych w przepisach
prawa energetycznego i w uzgodnieniu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a)

D

o
—_—

dostawe z gazociagu $redniego ci$nienia potozonego w miejscowosci Gora, gmina Wieliszew lub z
gazociggu $redniego cidnienia przy ul. LeSnej w Nowym Dworze Mazowieckim za posrednictwem
projektowane;j sieci przewoddw gazowych;

dostawe gazu po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw przytaczenia, na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci;

budowe rozdzielczej sieci gazowej, na terenach objetych planem;

wykorzystanie gazu do celdéw grzewczych;

lokalizacje parkandw i ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowe;j lokalizacje szafek gazowych w linii
parkandw, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
Z zarzadcaq sieci gazoweyj;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a)

wymadg ogrzewania budynkéw czynnikami grzewczymi takimi jak: gaz, energia elektryczna, olej opatowy
0 niskiej zawarto$ci siarki i innymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
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10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) naobszarze planu wprowadza sie zakaz montazu stacji bazowych telefonii komérkowej;
11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadéw na wysypisko rejonowe znajdujace sie poza
obszarem planu;
b) nakazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce na minimum 4 typy oznaczonych pojemnikéw do
wstepnej selekcji odpadow;
c) dopuszcza sie wyznaczenie wspdlnego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na w/w pojemniki;
d) lokalizacja miejsc na pojemniki musi umozliwia¢ dostep do nich z drogi publicznej lub wewnetrznej;
e) zasade utrzymania porzadku i czysto$ci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowigzujgce
przepisy gminne.

Ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu, dla dziatek o uzytkowaniu niezgodnym z wprowadzonym
ustaleniami planu, jezeli nie wystepuje zaden z warunkéw wymienionych w paragrafie 4, ustep 10, pkt 2.;
2) nakazuije sie zmiane funkcji i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, jezeli:
a)  dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza jej teren;
b)  dotychczasowa funkcja lub sposéb zagospodarowania terenu uniemozliwia wprowadzenie ustalen
planu na dziatkach do niego przylegajacych.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) w tym zakresie niniejszy plan nie wprowadza ustalen.

Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez

masowych:

1) na obszarze planu okre$lone zostaly tereny o funkcji rekreacyjno wypoczynkowej, oznaczone symbolem US,
gdzie funkcje podstawowa stanowig ustugi z zakresu sportu i rekreacii;

2) na terenie planu nie zostaty okreslone tereny stuzgce organizacji imprez masowych.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy:

1) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
okresla sie na 30% na catym obszarze objetym planem.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe.

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinna,
Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy

czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenami: 04KDW, 05KDW, 06KDW,
07KDW, 08KDW, 09KDW, 13KDW i 28KPR;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 12m od linii rozgraniczajacej z terenem 01KL, 10m od linii
rozgraniczajacej z terenem 42WO;

dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisdow wg § 4 ust.7;

dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4

ust.9, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW, 09KDW i 13KDW;

dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy wg § 4 ust.13.

§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinna,
Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2)  dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3)  dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenami 06KDW, 07KDW i 08KDW;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4

ust.9, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: 06KDW, 07KDW;

) dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, sportu i rekreacji oraz obstugi
biznesu;

Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2)  dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3) dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 07KDW;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 28US i wg rysunku

planu;

c) ksztattowana zabudowa musi spetia¢ warunki wysokich wymagan architektonicznych;
d) przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;
e) dopuszcza sie wprowadzenie akcentu architektonicznego o wysokosci do 12m;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:
a) minimalna wielkos¢ dziatki 1000m?z tolerancjg 10%;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 07KDW;

7)  dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§8
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng;
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem: 07KDW;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 30ZP;
c) zakaz lokalizowania obiektow gospodarczych i tymczasowych;
d) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych;
4)  dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;
5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;
6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 07KDW;
7)  dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;
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8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§9

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; SMN/U, 6MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, sportu i rekreacji oraz obstugi
biznesu;

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2) dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3)  dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 5m od linii rozgraniczajacej z terenami: 07KDW, 08KDW i 13KDW;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci: 5m od linii rozgraniczajacej z terenami 29KPR, 8m od linii

rozgraniczajacej z terenami 32ZP;

c) ksztattowana zabudowa musi spetnia¢ warunki wysokich wymagan architektonicznych;
d) przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;
e) dopuszcza sig wprowadzenie akcentu architektonicznego o wysokosci do 12m;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 1000m?2 z tolerancja 10%;

6) dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenéw z drog: 07KDW i 13KDW;

7)  dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng;

Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2)  dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 13KDW;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 34ZP, 4m od linii

rozgraniczajace;j z terenami: 36ZP i 44IE;

c) zakaz lokalizowania obiektow gospodarczych i tymczasowych;
d) zakaz lokalizowania garazy wolnostojgcych;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obsluga komunikacyjna terenu z drogi 13KDW;

7)  dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng;

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
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a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenami: 09KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW i 28KPR;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 43WO, 4m od granicy
obszaru objetego planem;
4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;
5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;
) dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: 09KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 16KDW;
) dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;
8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§12

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 9MN/U, 10MNU ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, sportu i rekreacji oraz obstugi
biznesu;

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2) dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 10KDW i 13KDW, i zgodnie

z rysunkiem planu;
b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych wraz z poddaszem i nie moze by¢
wyzsza niz 12m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;

c) ksztattowana zabudowa musi spetia¢ warunki wysokich wymagan architektonicznych;
d) przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;
e) dopuszcza sie wprowadzenie akcentu architektonicznego o wysokosci do 12m ma terenie dziatki SMN/U;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 2000m?2 z tolerancja 10%;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obsluga komunikacyjna terenéw z drog: 13KDW i 16KDW;

7)  dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, sportu i rekreacji oraz obstugi
biznesu;
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2)  dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3, przy czym:
a) teren, o ktorym mowa w lezy na obszarze WOChK;
3) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 14KDW i 31KPR;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 28US i wg rysunku
planu;
c) ksztattowana zabudowa musi spemia¢ warunki wysokich wymagan architektonicznych;
d) przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;
e) dopuszcza sie wprowadzenie akcentu architektonicznego o wysokosci do 12m;
f)  dla dziatek ustala 70% powierzchni, jako biologicznie czynna;
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4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;
a) minimalna wielko$¢ dziatki 1200m? z tolerancjg 10%;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi: 14KDW;

7)  dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa;
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
a) teren, o ktérym mowa w § 14 ust.1 czeSciowo lezy na obszarze WOCHhK;
3) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 14KDW i 15KDW;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 31ZP;
c) zakaz lokalizowania obiektéw gospodarczych i tymczasowych;
d) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych;
e) dla dziatek potozonych na terenie WOChK ustala 70% powierzchni, jako biologicznie czynng;
4)  dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;
5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;
) dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: 14KDW i 15KDW;
7)  dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;
) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13MN/U, 16MNU ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, sportu i rekreacji oraz obstugi
biznesu;

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2) dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 15KDW, 16KDW i 18KDW;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenami 33ZP, 5m od linii

rozgraniczajacej z terenem: 32KPR;

c) ksztattowana zabudowa musi spetnia¢ warunki wysokich wymagan architektonicznych;
d) przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;
e) dopuszcza sig wprowadzenie akcentu architektonicznego o wysokosci do 12m ma terenie dziatki SMN/U;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:
b) minimalna wielko$¢ dziatki 1100m? z tolerancja 10%;

6) dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obsluga komunikacyjna terenéw z drog: 15KDW i 18KDW;

7)  dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.
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§16

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14MN, 15MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
jednorodzinng;
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

a) tereny, o ktorym mowa w § 16 ust.1 lezg na obszarze WOChK, 14MN w catosci, 15MN czesciowo;

dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy

czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci: 5m od linii rozgraniczajacej z terenami 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoci: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 22KD, 12m od linii
rozgraniczajacej z terenem 02KL;

c) dla dziatek potozonych na terenie WOChK ustala 70% powierzchni, jako biologicznie czynng;

dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

dotyczace szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4

ust.9, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: 14KDW, 15KDW i 17KDW;

dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy wg § 4 ust.13.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng;
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy

czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci: 5m od linii rozgraniczajacej z terenami: 18KDW, 20KDW, od linii
rozgraniczajacej z terenem 22KD wg rysunku planu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 33KPR, 8m od linii
rozgraniczajacej z terenem 35ZP i 36Z, i zgodnie z rysunkiem planu;

c) zakaz lokalizowania obiektéw gospodarczych i tymczasowych;

d) zakaz lokalizacji garazy wolno stojacych;

dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4

ust.9, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: 19KDW i 20KD;

dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy wg § 4 ust.13.

§18

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18MN, 19MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
jednorodzinng;
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3:

a) teren o ktérym mowa w § 18 ust.1 (19MN) czeSciowo lezy na obszarze WOChK;

dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy

czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 22KD, 5m od linii
rozgraniczajacej z terenami 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 33KPR, 34KPR;

c) dla dziatek potozonych na terenie WOChK ustala 70% powierzchni, jako biologicznie czynng;
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4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenéw z drég: 22KDD, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW;

7)  dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 20MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng;
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
a) tereny, o ktorym mowa w § 19 ust.1 cze$ciowo lezy na obszarze WOChK;
3) dotyczace parametrdw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 22KD, 5m od linii
rozgraniczajace;j z terenami 23KDW;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 5m od linii rozgraniczajacej z terenami 23KDW, 12m od linii
rozgraniczajacej z terenem 02KL, od 14m do 25m wg rysunku planu od linii rozgraniczajacej z terenem 40ZL;
c) dla dziatek potozonych na terenie WOChK ustala 70% powierzchni, jako biologicznie czynng;
4)  dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;
5)  dotyczace szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:
a) dla dziatek przylegajacych do terenu zieleni leSnej oznaczonej symbolem 40ZL, ustala sie minimalna wielkos¢
1800m3;
6) dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: 22KDW, 23KDW;
) dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;
8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

-~

§20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 21MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, sportu i rekreacji oraz obstugi
biznesu;

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2) dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
a) tereny, o ktérym mowa w § 21 ust.1 lezy na obszarze WOChK;

3)  dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci: 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 03KL, 6m od linii

rozgraniczajacej z terenem 22KD;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 24KDW;

c) ksztattowana zabudowa musi spetia¢ warunki wysokich wymagan architektonicznych;

d) przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;

e) dopuszcza sie wprowadzenie akcentu architektonicznego o wysokosci do 12m ma terenie dziatki SMN/U;

f)  dla dziatek ustala 70% powierzchni, jako biologicznie czynna;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obsluga komunikacyjna terenu z drég: 03KDL, 22KDD i 24KDW;

7)  dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;
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8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 22MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng;

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2)  dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
a) tereny, o ktérym mowa w § 22 ust.1 lezy na obszarze WOChK;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z 22KD;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 24KDW, 15m od linii

rozgraniczajacej z terenem 40ZL, i zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla dziatek ustala 70% powierzchni, jako biologicznie czynna;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:
a) dla dziatek przylegajacych do terenu zieleni leSnej oznaczonej symbolem 40ZL, ustala sie minimalna wielkos¢

1800m3;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: 22KDD, 24KDW;

7)  dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 23MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng;

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2) dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
a) tereny, o ktérym mowa w § 23 ust.1 lezy na obszarze WOChK;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej z terenem 25KDW, 25m od linii

rozgraniczajacej z terenem 40ZL;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 25KDW, 8m od linii
rozgraniczajacej z terenem 38ZP;

c) dla dziatek ustala 70% powierzchni, jako biologicznie czynna;

4)  dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8:
a) minimalna wielkos¢ dziatki 1200m?;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi: 25KDW;

7)  dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 24MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng;

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2)  dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3:
a) tereny, o ktorym mowa w § 24 ust.1 lezy na obszarze WOChK;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
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a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci: 15m od linii rozgraniczajacej z 25KDW, 8m od linii
rozgraniczajacej z 26KDW, i zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 25m od linii rozgraniczajacej z terenem 40ZL; 8m od linii
rozgraniczajacej z terenem 39ZP; 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 26KDW, i zgodnie z rysunkiem
planu;

c) dla dziatek ustala 70% powierzchni, jako biologicznie czynna;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;
5) dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:

a) ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki 1500m2;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: 25KDW, 26KDW;

7)  dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;
8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§24

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 28US ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacii;

2)  przeznaczenie uzupetniajace — ustugi z zakresu handlu i gastronomii;

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2)  dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 12m od linii rozgraniczajacej z terenem 01KL, 8m od linii
rozgraniczajacej z terenem 11MN/U oraz wg rysunku planu;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych wraz z
poddaszem i nie wiecej niz 13m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku;

c) ksztattowana zabudowa musi spemia¢ warunki wysokich wymagan architektonicznych;

d) przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;
5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 1500m?;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi: 01KL;

7)  dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania wg § 4 ust.10;

8) dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych wg § 4
ust.12;

9) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§25
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29ZL, 40ZL ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zielen
lesng;
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3:
a) teren o ktorym mowa w § 27 ust.1 (40ZL) lezy na obszarze WOChK;
2)  dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) zakaz zabudowy;
3) dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;
4)  dotyczace szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;
a) zakaz podziatow;
5) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;
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6) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 30ZP, 31ZP, 34ZP, 35ZP ustala sie przeznaczenie pod zielen

parkowa;

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

2)  dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) dopuszcza sie budowe elementéw matej architektury;
b) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen;

3) dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;

4)  dotyczace szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8:
a) dopuszcza sie podziaty o szeroko$ci zgodnej z szerokoscig przylegajacych dziatek przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa;

5)  dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;

6) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§27

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32ZP, 33ZP ustala sie przeznaczenie pod zielen parkowg;

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

2)  dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) dopuszcza sie budowe elementéw matej architektury;
b) dopuszcza sie stosowanie ogrodzer;

4)  dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;
a) dopuszcza sie podzialy o szeroko$ci zgodnej z szerokoscig przylegajacych dziatek przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;

7)  dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§28

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 36ZP, 37ZP ustala sie przeznaczenie pod zielen parkowg;

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

2) dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;

3) dotyczace parametrdw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) dopuszcza sie budowe elementéw matej architektury;

4)  dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;
a) zakaz podziatow;

6) dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;

7)  dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.
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§29

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 38ZP, 39ZP ustala sie przeznaczenie pod zielen parkowg;
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:

1)
2)

dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3:

a) tereny, o ktorym mowa w § 31 ust.1 lezy na obszarze WOChK;

dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy

czym:

a) dopuszcza sie budowe elementéw matej architektury;

b) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen;

dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:

a) dopuszcza sie podziaty o szeroko$ci zgodnej z szerokoscig przylegajacych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4

ust.9;

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy wg § 4 ust.13.

§30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41WR ustala sie przeznaczenie pod sztuczny zbiornik wodny o
funkciji rekreacyjnej;
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:

a) zakaz zabudowy;

b) zaleca sie budowe ktadki pieszej taczacej zieleni parkowej 32ZP i 33ZP;

dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;

dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8:

a) zakaz podziatow;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:

a)  zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej;

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§31

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 42WO, 43WO ustala sie przeznaczenie pod wody
powierzchniowe $rédladowe;
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:

a) zakaz zabudowy;

dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

dotyczace szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:

a) zakaz podziatow;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9, przy czym:

a)  zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej;

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44IE ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture techniczna, w
zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng (stacja transformatorowa);
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy

czym:

a) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowe;;

b) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzern;

dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséow wg § 4 ust.7:

a) do czasu realizacji przeznaczenia terenu zapisanej w planie, dopuszcza sie przeznaczenie jedynie pod zielen
parkowa;

dotyczace szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8:

a) zakaz podziatow;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4

ust.9, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi: 13KDW;

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy wg § 4 ust.13.

§33

Dla terendw oznaczonych symbolami: 01KL, 02KL, 03KL ustala sie przeznaczenie terenu pod drogi publiczne lokalne;
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;

dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy

czym:

a) zakaz zabudowy;

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla: 01KL ustala sie na 12m, 02KL ustala si¢ na 12m
oraz 10m na odcinku, w sasiedztwie 1KL i 27ZL (fragment szerokoSci pasa drogowego w granicach
niniejszego planu), 03KL ustala sie na 8m (fragment szerokosci pasa drogowego w granicach niniejszego
planu);

c) wymog realizacji obustronnych chodnikéw;

dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;

dotyczace szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4

ust.9;

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy wg § 4 ust.13.

§34

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW, 09KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, ustala sie
przeznaczenie terenu pod drogi wewnetrzne;

Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;

dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:

a) zakaz zabudowy;

b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10m;

c) wymog realizacji jednostronnych chodnikow;

dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;

dotyczace szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;

dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§35

Dla terenéw oznaczonych symbolami; 08KDW, 16KDW ustala sie przeznaczenie terenu pod drogi wewnetrzne;
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

—_

—_

1)  dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

2)  dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;

3)  dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) zakaz zabudowy;
b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10m;
c) wymog realizacji jednostronnych chodnikow;
d) wymog realizacji akcentu plastycznego w formie rzeZby lub fontanny wg rysunku planu,
e) zaleca sie realizacje ronda;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8, przy czym:
a) zakaz podziatow;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;

7)  dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§36

Dla terenu oznaczonego symbolem 22KD ustala sie przeznaczenie terenu pod droge publiczng dojazdowg;

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

2)  dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) zakaz zabudowy;
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10m;
c) wymag realizacji jednostronnych chodnikéw;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;

7)  dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§37

Dla terenu oznaczonego symbolem 28KPR ustala si¢ przeznaczenie terenu pod cigg pieszo - jezdny;

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

2)  dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;

3) dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) zakaz zabudowy;
b) szerokos$¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych 8m;

4)  dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow wg § 4 ust.7;

5)  dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

6) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;

7)  dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§38
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 29KPR, 30KPR, 32KPR ustala sie przeznaczenie terenu pod ciag
pieszo — rowerowy;
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
2)  dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
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a) zakaz zabudowy;

b) szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 5m;

c) wymog organizacji punktu widokowego na terenie 30KPR wg rysunku planu;
d) dopuszcza sie budowe elementéw matej architektury;

e) zaleca sie wprowadzenie nasadzen w formie szpaleru drzew;

3) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow wg § 4 ust.7;

4)  dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;

5) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;

6) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

§39
1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 31KPR, 33KPR, 34KPR ustala sie przeznaczenie terenu pod cigg pieszy;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
2) dotyczace parametrdw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg § 4 ust.6, przy
czym:
a) zakaz zabudowy;
b) szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 2,5m;
3) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw wg § 4 ust.7;
4)  dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wg § 4 ust.8;
5)  dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg § 4
ust.9;
6) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy wg § 4 ust.13.

Rozdziat 4. Przypisy koncowe.

§40

Dla terenow okreslonych w § 1 ust. 1 i na zataczniku wymienionym w § 3 ust.1 ustala sie stawke procentowq stuzacq
naliczeniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.) w wysokosci 30%.

§M
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Jabfonna.

§ 42
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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	Uchwała Nr ..........................XLIV /389/2005 
	Rady Gminy Jabłonna z dnia ..........................16 listopada 2005 roku 
	w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
	gminy Jabłonna części wsi Trzciany. 
	 
	§1. 
	1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna części wsi Trzciany, zwany dalej „planem”. 
	2. Granicę terenu objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik graficzny do niniejszej uchwały. Granice stanowią: od północy - granica północna drogi o numerze ewid. Nr 171 , od wschodu - wschodnia granica drogi o nr  ewid.260, od południa i zachodu - południowo – zachodni brzeg rowu stanowiący jednocześnie granicę obrębu wsi Skierdy, oraz wzdłuż zachodniej granicy o nr ewid. 234/1. 
	 
	§2. 

	1. Ilekroć w ustaleniach niniejszej uchwały jest mowa o: 
	1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu będącym załącznikiem graficznym do niniejszej uchwały; 
	2) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały; 
	3) terenie elementarnym – należy przez to rozumieć obszar o określonej funkcji i zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczającymi i oznaczony unikatowym oznaczeniem; 
	4) funkcji terenu – należy przez to rozumieć formę lub formy zagospodarowania dopuszczone na danym terenie; 
	5) funkcji terenu podstawowej – należy przez to rozumieć funkcję dominującą, w stosunku do innych funkcji dopuszczonych na danym terenie; 
	6) funkcji terenu uzupełniającej – należy przez to rozumieć funkcję dopuszczoną na danym terenie, gdzie została zdefiniowana funkcja podstawowa; 
	7) obowiązującej linii zabudowy – linia ograniczająca obszar, na krawędzi którego nakazuje się wznoszenie budynków oraz rodzajów budowli naziemnych nie będących liniami przesyłowymi i sieciami uzbrojenia terenu, 
	8) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia ograniczająca obszar, na którym  dopuszcza  się  wznoszenie  budynków oraz    rodzajów budowli  naziemnych nie będących liniami przesyłowymi i sieciami uzbrojenia terenu, 
	9) szczególnych wymaganiach architektonicznych – należy przez to rozumieć wymóg wysokiego poziomu estetycznego budynku, uzyskany poprzez staranne ukształtowanie jego formy i dobór wysokiej jakości pokrycia dachowego i materiałów elewacyjnych; 
	10) rzeźbie, akcencie plastycznym – należy przez to rozumieć: element małej architektury, lub element architektoniczny stanowiący część budynku, charakteryzujący się wysokimi walorami estetycznymi, uzyskany poprzez starannie ukształtowaną formę i dobór wysokiej jakości materiałów, 
	11) punkt widokowy – należy przez to rozumieć punkt, z którego widok na scenografię krajobrazu powinien cechować się wysokimi walorami estetycznymi; 
	12) teren publiczny – należy przez to rozumieć obszar o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecznych ze względu na jego położenie oraz cechy funkcjonalno – przestrzenne; 
	13) teren półpubliczny – należy przez to rozumieć obszar o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecznych ze względu na jego położenie oraz cechy funkcjonalno – przestrzenne, udostępniony w sposób ograniczony na zasadach określonych przez właściciela lub zarządcę terenu; 
	14) urządzenie reklamowe – reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz nośniki reklamowe; 
	15) liczbie kondygnacji – należy przez to rozumieć liczbę kondygnacji użytkowych nadziemnych budynku; 
	16) minimalnej (maksymalnej) szerokości frontu działki budowlanej – należy przez to rozumieć, największą (najmniejszą) długość boku działki budowlanej przylegającego do linii rozgraniczającej od  terenu K*W i K*; 
	17) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – należy przez to rozumieć wyłącznie lokalizację budynku mieszkalnego jednorodzinnego w układzie wolno stojącym lub budynków mieszkalnych w zabudowie bliźniaczej (przy czym na jednej działce budowlanej można zrealizować tylko jeden segment budynku bliźniaczego); 
	18) intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć wskaźnik, który wyraża stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynków projektowanych na działce (zespole działek należących do jednego inwestora) liczony w obrysie zewnętrznym budynku, do powierzchni działki; 
	19) powierzchni terenu biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu, o której mowa w rozporządzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie przy czym, nie uznaje się za powierzchnię biologicznie czynną terenów z nawierzchnią żwirową, grysową lub zbudowaną z ażurowych elementów; 
	20) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć najmniejszą, nieprzekraczalną wartość procentową stosunku powierzchni biologicznie czynnych na terenie działki inwestycyjnej do całkowitej powierzchni tej działki. 
	 
	 
	 
	§3. 

	1. Integralną część planu stanowią: 
	1) tekst uchwały, zwany dalej tekstem planu;  
	2) załącznik graficzny nr 1 w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu; 
	3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały; 
	4) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do niniejszej uchwały. 
	2. Następujące oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 
	1) granica obszaru objętego planem; 
	2) określona linia rozgraniczająca; 
	3) obowiązująca linia zabudowy; 
	4) nieprzekraczalna linia zabudowy; 
	5) symbole określające podstawowe przeznaczenie terenu: 
	a) MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
	b) MN/U – teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej; 
	c) US – teren usług sportu i rekreacji; 
	d) ZL – teren zieleni leśnej; 
	e) ZP – teren zieleni parkowej; 
	f) WR – teren sztucznego zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjnej; 
	g) WO – teren wody powierzchniowej śródlądowej; 
	h) K* – teren dróg publicznych; 
	i) K*W – teren dróg wewnętrznych;  
	j) KPR – teren komunikacji pieszo-rowerowej i pieszo-jezdnej; 
	k) IE – teren infrastruktury technicznej – elektroenergetyka; 
	3. Pozostałe elementy rysunku planu mają charakter informacyjny bądź postulatywny: 
	1) orientacyjna linia podziału wewnętrznego, 
	2) rzeźba, akcent plastyczny; 
	3) punkt widokowy; 
	4) oś widokowa; 
	5) kąt widokowy; 
	6) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu; 
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