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UCHWALA NR XLI11/449/2014
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna cze$ci
poéinocno-zachodniej wsi Trzciany oraz dzialek nr 130, 131, 132 w obrebie wsi Rajszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2013r., poz. 594, zmiany: z 2013r. poz. 645, poz. 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2012r., poz. 647, zmiany:
z2012r. poz. 951, poz. 1445, z2013r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238), w zwiazku z uchwatg Nr X/111/2007
Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 czerwca 2007r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci poétnocno-zachodniej wsi Trzciany oraz dzialek nr
130, 131, 132 w obr¢bie wsi Rajszew, stwierdzajac, Ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwata Rady
Gminy Jabtonna nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000r., Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czg¢sci potnocno-
zachodniej wsi Trzciany oraz dzialek nr 130, 131, 132 w obrebie wsi Rajszew, zwany dalej "planem".

2. Granicg obszaru objetego planem stanowia: od pdinocy - granica administracyjna gminy Jablonna,

od wschodu - wschodnia granica dziatki o nr 132, od potudnia - granica obr¢bu wsi Trzciany, potnocna
granica czgsci dziatki nr 171, wschodnia granica cze$ci dziatki nr 226, zachodnia granica czgsci dziatki

nr 238, granica obrgbu wsi Skierdy, od zachodu: cze$¢ zachodniej i wschodniej granicy ewidencyjnej
ul. Soteckie;j.

3. Integralng czgscia uchwaty jest zalacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami oznaczony symbolem: MN/U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem: MN-U;
4) teren ustug zdrowia i opieki socjalnej oznaczony symbolem: UZ;
5) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;
6) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZP;
7) teren zieleni nieurzadzonej oznaczony symbolem: ZNU;
8) teren wod powierzchniowych — $rédladowych oznaczony symbolem: WS;
9) teren komunikacji pieszo - rowerowej oznaczony symbolem: KPR;
10) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
11) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
12) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
13) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem: IE.
3. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) szpaler drzew do zachowania;
5) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
6) zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napigcia;

2) slupowa stacja trafo;
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3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
4) granica ztoza udokumentowanego (pospolitego);
5) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi;
6) granica strefy oddziatywania linii energetycznej §redniego napiecia.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumie¢: pas terenu zawierajacy droge z niezbg¢dnymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami stluzagcymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng i ozdobng oraz
urzadzenia i instalacje stuzace przesytlowi mediow i obstudze inzynieryjnej terenow budowlanych;

2) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumieé: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) ,,wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji w obrysie zewngtrznym $cian wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych na terenie
dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki;

4) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna z czgsci budowanego lub rozbudowanego budynku;

5) "nosnik reklamy" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenie sthuzace do ekspozycji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;

6) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢: powierzchni¢ dziatki na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu oraz na nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdow 1 dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

7) "przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko" nalezy przez to rozumiec: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencj¢ w $rodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko, w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

8) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

10) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

11) "reklama" nalezy przez to rozumie¢: przekaz informacyjny o towarach iustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

12) "szyld" nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

13) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

14) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumiec¢: dziatalno$¢ uslugowa, ktorej ucigzliwos¢ zawiera si¢
w granicy dziatki wlasnej inwestora, spetniajacag wymogi ochrony srodowiska, dla ktorej nie jest wymagane
sporzadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenie ogo6lne

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czescei:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscia ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace
parametry;

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sasiednich;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych wnim parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegdtowymi, za
wyjatkiem dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
6) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych zterenami drog z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w glab dziatki na
odlegto$¢ nie wicksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80
m:

9

c) stosowania fundamentéw punktowych lub podmurowek niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu lub
z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12cm irozstawie maks. co 1,5m,
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) na terenach: ZP zakaz stosowania podmuréwek oraz elementéow prefabrykowanych uniemozliwiajacych
sptyw wod opadowych i roztopowych;

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki druciane;;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;
g) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach: WS, KPR, KDL, KDD, KDW;
7) w zakresie umieszczania no$nikdéw reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MN/U pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;
b) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych i szyldow na terenach: MN-U, UZ pod warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad druga kondygnacja;
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- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;
- maksymalnej wysokosci nosnika reklamy 7m,;
- maksymalnej powierzchni reklam: 12m2;

c) nakazuje si¢ indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej;

e) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklam i szyldow:

-w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposéb powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
-na terenach: ZL, ZP, ZNU, WS, IE, KPR, KDL, KDD, KDW;
8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmnie;j:
a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca parkingowe na 100m2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce parkingowe na 35m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy i terenéw
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktorych te budynki badz ushugi sa usytuowane;

9) dopuszcza si¢:
a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o szeroko$ciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum — 6m.
2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawnys;

3) dla terenéw: MN, MN/U, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 70° + 1109,

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;
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c)dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a—
nie obowigzuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontdow niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych planu, w sytuacji kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczng, drogi;

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;
3) nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

b) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdélowych nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci;

2) w zakresie warunkoéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym ustala sie jej
powigzanie:

a) terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz
przebiegow istniejacych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej min. & 90;
b) do czasu budowy sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej min. @ 110;

b) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

c¢) nakazuje si¢ podigczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obshlugi,
najp6zniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdéw zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

e) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych
oraz do gruntu;

f) w przypadku powstania $ciekdw niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestoréw;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;

c¢) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni pow. 0,lha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej sredniego
1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zgazem pltynnym do celow bytowych
1 gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)na terenach: MN, MN/U, MN-U dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie =z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog;
¢) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadow powstalych na obszarze dziatek wlasnych.

5. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowe;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczergélowe

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN,
16.MN, 17. MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN,
29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) infrastruktura techniczna;

¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojagcym;
b) obiektéw malej architektury;

c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;
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2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na dziatkach w cato$ci lub czg$ciowo zlokalizowanych w granicach WOCHK — 70%;
b) na dziatkach pozostatych — 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 15°+ 459;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 9.MN z terenu: 67.KDW;
b) 10.MN z terenow: 67.KDW, 68. KDW;
¢) 11.MN z terenéw: 3.KDL, 68.KDW;
d) 12.MN z terenéw: 3. KDL, 68. KDW;
e) 13.MN z terenu: 65.KDW;
f) 14.MN z terenow: 3.KDL, 65. KDW;
g) 15.MN z terenow: 65.KDW, 66.KDW;
h) 16.MN z terenéw: 3.KDL, 65.KDW, 66. KDW;
i) 17.MN z terenow: 64.KDW, 66. KDW;
j) 18.MN z terendow: 64.KDW, 66. KDW;
k) 19.MN z terenu: 66. KDW;
1) 20.MN z terenu: 66.KDW;
m) 21.MN z terenéw: 6. KDL, 64.KDW, 66. KDW;
n) 22.MN z terendéw: 3.KDL, 6. KDL, 64.KDW, 66. KDW;
0) 23.MN z terenow: 3.KDL, 75.KDW, 83.KDW;
p) 24.MN z terenow: 75.KDW, 81.KDW;
q) 25.MN z terenéw: 75.KDW, 77.KDW, 8§1.KDW;
1) 26.MN z terendéw: 3.KDL, 75.KDW, 78.KDW, 83 KDW;
s) 27.MN z terenéw: 75.KDW, 76. KDW, 77.KDW;
t) 28.MN z terenow: 75.KDW, 76. KDW, 78.KDW;
u) 29.MN z terendéw: 3.KDL, 4. KDL, 78.KDW, 80.KDW, 82.KDW;
v) 30.MN z terendéw: 78.KDW, 79.KDW, §2. KDW;
w) 31.MN z terenow: 74.KDW, 78. KDW, 79.KDW, 82. KDW;
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x) 32.MN z terenéw: 74. KDW, 78. KDW, 80. KDW, 82.KDW;

y) 33.MN z terenéw: 8§.KDD, 72.KDW;

z) 34.MN z terenu: 8.KDD;

aa) 35.MN z terenu: 70.KDW;

bb) 36.MN z terenow: 70.KDW, 71.KDW;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

2) tereny: 35.MN, 36.MN w catosci oraz tereny: 12.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, czeSciowo znajdujg si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zawarte

w przepisach odrgbnych.

4. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny: 14.MN, 16.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN w calo$ci oraz
tereny: 11.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN, 17.MN, 18.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 28.MN
cze$ciowo znajduja si¢ w granicy ztoza udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 900m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki — 18m.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 12.MN, 26.MN, 28.MN, 29.MN, 33.MN, 34.MN czgéciowo znajdujg si¢ w strefie oddziatywania
linii energetycznej $redniego napiecia, ktérg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania;

2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, ustug uciazliwych oraz zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

3) tereny: 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN,
21.MN, 22.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 33.MN, 35.MN, 36.MN czeSciowo znajduja si¢ w strefie
ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej zasiggu ustala sig:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
c¢) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m.
§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 37.MN/U, 38.MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustugowa;
b) dojazdy;
¢) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej i ustugowej, mieszkalno-ustugowe;j;
c¢) obiektéw matej architektury;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku zfunkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;

4) ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 159 + 450,

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,

10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 37.MN/U z terenow: 1.KDL, 3.KDL, 67.KDW oraz poprzez teren 57.ZNU do terenu 1.KDL;
b) 38.MN/U z terenéw: 3.KDL, 8. KDD.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 37.MN/U czg$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) teren: 37.MN/U czgéciowo znajduje si¢ w granicy ztoza udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny znajdujg si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatki — 18m.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 38.MN/U czesciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia,
ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, ustug uciazliwych oraz zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

3) tereny cze$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktoérej zasiggu ustala
sig:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

¢) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 39.MN-U 40.MN-U, 41.MN-U, 42.MN-U, 43.MN-U
ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: ustugowej, mieszkalno-ustugowej lub mieszkalnej;
) garazy;
d) obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje sie juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

6) ustala si¢ stosowanie dachow:

a) dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych i nachyleniu w zakresie —
159 =459,

b) ptaskich;

7) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;

8) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
9) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 39.MN-U z terenéw: 3.KDL, 4. KDL, 69.KDW, 80.KDW;
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b) 40.MN-U z terenéw: 3.KDL, 69. KDW, 78. KDW, 80.KDW;

c¢) 41.MN-U z terenow: 3.KDL, 73.KDW, 75.KDW, 78. KDW;

d) 42.MN-U z terenow: 3.KDL, 73.KDW, 75.KDW;

e) 43.MN-U z terenéw: 3.KDL, 4. KDL, 72.KDW.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 43.MN-U czgsSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny: 39.MN-U, 40.MN-U, 41.MN-U, 42MN-U cz¢éciowo znajduja si¢ w granicy ztoza
udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny znajduja sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) dla terenow: 39.MN-U, 43.MN-U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?;
- minimalna szeroko$¢ frontéw dziatki — 18m;
b) dla terendéw: 40.MN-U, 41. MN-U, 42.MN-U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?;

- minimalna szeroko$¢ frontow dziatki — 18m.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 41.MN-U cze$ciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

3) tereny: 39.MN-U, 40.MN-U, 41.MN-U, 43.MN-U cze$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w ktérej zasiegu ustala sig:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 44.UZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi zdrowia i opieki socjalnej;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;

¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektéw matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 10m,;
b) garazowych — 8m;
5) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym, wtym dachow: plaskich,
dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych i nachyleniu w zakresie — 15°
+ 450,

7)dla dachoéw dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéow w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

8) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
9) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu 68.KDW oraz poprzez teren 57.ZNU do drogi 1.KDL.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicy zloza udokumentowanego (pospolitego);

2) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odregbnych.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki — 80m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czg¢$ciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktorej zasiggu ustala
sig:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 45.ZL, 46.ZL, 47.Z1., 48.ZL., 49.71., 50.ZL, 51.ZL,
85.ZL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) tereny: 45.ZL, 49.ZL w calosci oraz tereny: 46.ZL, 48.ZL, 50.ZL czeSciowo znajduja si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny: 46.ZL, 47.ZL, 48.ZL czg$ciowo znajduja si¢ w granicy zloza udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny: 46.ZL, 47.ZL, 49.ZL, 50.ZL, 51.ZL, 85.ZL w catosci oraz 45.ZL, 48.ZL czgsciowo znajduja si¢
Ww obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korone watu
przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego zasiggu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 51.ZL czgsciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napigcia;

2) tereny: 45.ZL, 46.ZL, 48.ZL, 50.ZL, 51.ZL czgSciowo znajdujg si¢ w strefie zlozonych warunkow
gruntowo — wodnych.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 52.ZP, 53.ZP, 54.ZP, 55.ZP, 56.ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zielen urzadzona;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny: 52.ZP, 53.ZP, 54.ZP w calto$ci oraz teren: 55.ZP cze$ciowo znajduja si¢ w granicy ztoza
udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny znajdujg si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny w calos$ci znajduja sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktdérej zasiegu ustala
si¢:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegoélnosci niwelowania wzniesief oraz obnizen dolinek smuznych.

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dojazdéw przez tereny z zastosowaniem technologii umozliwiajacej przeptyw
i zaleganie wod opadowych i roztopowych w ciagu terenu ZP.

3) dopuszcza si¢ bilansowanie terenéw z przyleglymi terenami oznaczonymi symbolami MN.
§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 57.ZNU, 58.ZNU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) dojazdy.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) teren: 58.ZNU w catos$ci oraz teren: 57.ZNU czeSciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), wjego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrgbnych.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren: 58.ZNU czes$ciowo znajduje si¢ w granicy zloza udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 58.ZNU w catosci oraz teren: 57.ZNU cze$ciowo znajduja sie¢ w strefie ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dojazdow przez tereny z zastosowaniem technologii umozliwiajacej przeptyw
i zaleganie wod opadowych i roztopowych na terenie ZNU.

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 59.WS, 60.WS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw: powierzchniowe wody $rdédladowe.

2. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny czgsciowo znajduja si¢ w granicy ztoza udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny znajdujg si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 59.WS cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 84.1E ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna (niezwigzana z elektroenergetyka).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;

2)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

3) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:
1) teren w catosci znajduje si¢ w granicy ztoza udokumentowanego (pospolitego);
2) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod

przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL,
7.KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:

a) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL — jako droga gminna;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

c) obiekty matej architektury.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 5. KDL w calosci, tereny 1.KDL, 3.KDL czgsciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren: 2.KDL w catosci oraz tereny: 3.KDL, 4.KDL czgSciowo znajduja si¢ w granicy ztoza
udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a) dla terenu: 1. KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 0,5m + 5m (pozostala czgsé
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

b) dla terenu: 2.KDL czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 2,5m + 3m (pozostata czes§é
szerokos$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

c) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na — 12m oraz 6m na odcinku
stanowigcym czeg$¢ szeroko$ci drogi (pozostata czgs¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem
niniejszego planu);

d) dla terenu: 4. KDL czg§¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych na — Om + 2,5m (pozostala czgsé
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

e) dla terenu: 5.KDL czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 13,5m + 15,5m (pozostata
cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

f) dla terenu: 6.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na - 2m (pozostata czes¢
szerokoS$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

g) dla terenu: 7. KDL czgé¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych na - Om + 4m (pozostata czegsé
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).

5. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) dla terenu 5.KDL powiazanie od potudnia z istniejgca droga publiczng klasy KDL na terenie wsi Skierdy.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren: 3.KDL czgéciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) tereny: 1. KDL, 3.KDL, 4. KDL, 5. KDL, 6.KDL cz¢éciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w ktorej zasiggu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym
na etapie projektowania.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu : 8. KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu: KDD — jako droga gminna;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

c¢) obiekty matej architektury.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na — 10m oraz 6,5m + 9m na odcinku stanowigcym cze$¢ szerokosci drogi (pozostata
czes$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) powiazanie od potudnia z planowang droga publiczng klasy KDL na terenie wsi Skierdy;

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym,;

2) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu ustala
si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 64.KDW, 65.KDW, 66.KDW, 67.KDW, 68. KDW,
69.KDW, 70.KDW, 71.KDW, 72. KDW, 73.KDW, 74. KDW, 75.KDW, 76. KDW, 77.KDW, 78.KDW,
79.KDW, 80.KDW, 81.KDW, 82. KDW, 83.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) droga wewnetrzna;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
¢) obiekty matej architektury.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) tereny: 70.KDW, 71.KDW w calo$ci oraz tereny: 64.KDW, 66. KDW, 72.KDW czgéciowo znajduja si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny: 65.KDW, 74 KDW, 76.KDW, 77.KDW, 79.KDW, 81.KDW, 82.KDW, 83.KDW w cato$ci oraz
tereny: 64.KDW, 66.KDW, 67.KDW, 68.KDW, 69.KDW, 73.KDW, 75KDW, 78 KDW, 80.KDW
czesciowo znajduja si¢ w granicy ztoza udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny znajduja sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) odcinki drég: 64. KDW, 65.KDW, 66. KDW w bezposrednim sasiedztwie terenow ZP nalezy zrealizowac
z zastosowaniem technologii umozliwiajacej przeptyw i zaleganie wod opadowych i roztopowych w ciggu
terenéw ZP;

2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 64.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;

b) dla terenu: 65.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla terenu: 66.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;

d) dla terenu: 67.KDW szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych na — 6m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

e)dla terenu: 68.KDW szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajagcych na — 6m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla terenu: 69.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;

g)dla terenu: 70.KDW szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych na — 8m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla terenu: 71.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 6m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

1) dla terenu: 72.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
j) dla terenu: 73.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
k) dla terenu: 74. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
1) dla terenu: 75.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
m) dla terenu: 76.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
n) dla terenu: 77.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
0) dla terenu: 78.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
p) dla terenu: 79.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
q) dla terenu: 80.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
r) dla terenu: 81. KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
s) dla terenu: 82.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
t) dla terenu: 83.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na — 10m.

5. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
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a) dla terenu: 70.KDW powigzanie od potudniowego zachodu z planowang droga publiczng klasy KDL na
terenie wsi Trzciany.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 68.KDW, 75.KDW, 78. KDW czegsciowo znajdujg si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej
sredniego napi¢cia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym,;

2) tereny: 64.KDW, 65.KDW, 66.KDW, 67.KDW, 68.KDW, 69.KDW, 70.KDW, 72.KDW, 75.KDW,
76. KDW, 78. KDW, 80.KDW czgéciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
w ktorej zasiggu ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 61.KPR, 62.KPR, 63.KPR ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) cigg pieszo-rowerowy;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matlej architektury.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 62. KPR w cato$ci oraz teren: 61.KPR czeSciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), wjego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny: 61. KPR, 63.KPR cze$ciowo znajduja si¢ w granicy ztoza udokumentowanego (pospolitego);

2) tereny: 61.KPR, 63. KPR w catosci oraz teren: 62.KPR czgéciowo znajdujg si¢ w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub
zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
a) dla terenu: 61.KPR szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych na — 3m + 4,5m;
b) dla terenu: 62.KPR szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych na — 4m;
¢) dla terenu: 63.KPR szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych na — 3m + 4m.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 61. KPR, 62.KPR czeéciowo znajdujg si¢ w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych,
w ktorej zasiegu ustala sie:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.
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Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%,
stownie: trzydziesci procent.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy

Halina Zwierzchlewska
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Dzierp it 670K Ao Yehin kN XKit49/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 26 marca 2014r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabfonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabfonna cze$ci pétnocno-zachodniej wsi Trzciany oraz dziatek o nr 130, 131, 132 w obrebie wsi Rajszew

Poz. 5063

Nieuwzglednione uwagi wniesione do pierwszego wytozenia do publicznego wgladu

. Ustalenia Rozstrzygniecie -
O_znaczeme .. | projektu planu Wojta w sprawie Rozstrzygmeme
nieruchomosc . . | Rady Gminy
Lp, | Numer Data wplywu Tresc uwadi i ktorei dla rozpatrzenia uwagi Uwaai
P-| uwagi uwagi g c;ot czj nieruchomosci, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga g
uw: ay ktérej dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
g uwaga niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
300/1; Brak zgody Marszatka Wojew6dztwa
300/2: Mazowielckiegohna zmilane plrzeznaczenia
. . ' runtéw lesnych na cele nielesne.
1 1 16.05.2012r Zmiana przeznaczenia z lasu na teren zabudowy 300/3; 48.ZL X X g y
e ' mieszkaniowej na terenach lesnych 300/4; (48.2L)
300/5;
300/6
2 | 2 16.05.2012r, | ZMiana przeznaczenia zlasu na teren zabudowy 164 48.2L x X | Mazouecliogo na zmiane preeznaceria
R ' mieszkaniowej na terenach le$nych (48.2L) gruntéw lesnych na cele nielesne.
. . Dziatka jest potozona pomigdzy gruntami
Zmlana przeznaczema z |aSU na teren Zabudowy 48 ZI_ |e5nym i Zgodnie z warunkami technicznymi
3 3 17.05.2012r. mieszkaniowej na terenach le$nych 167/3 48I 7L X X jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
( : ) usytuowanie, odlegtos¢ o lasu nie pozwoli
na zabudowe waskiego pasa gruntu.
67.KDW Ad.1.2. Z uwagi na waskie dziatki na catym
1.Brak zgody na przebieg drogi 67.KDW 75.KDW X X terenie opracowania oraz potrzebe
( : ) rozwigzania komunikacji w sposob
73.KDW systemowy, z uwzglednieniem potrzeb
2.Brak zgody na przebieg drogi 73.KDW ' X X wszystkich mieszkancow uwaga zostaje
(75.KDW) nieuwzgledniona.
Ad.3. Ze wzgledu na ztozone warunki
4 4 31.05.2012r. 137 gruntowo-wodne oraz koniecznosé
82.7U utrzymania dolinek smuznych, ktérych
3.Brak zgody na lokalizacje pasa zieleni ' zasypywanie lub zabudowywanie
; (53-ZP) X X doprowadzi do niekontrolowanych
urzadzonej 0 numerze 82 prowadz d rolowany
podtopien dziatek sgsiednich, zasadne jest
wprowadzenie zakazu zabudowy.
. . 205; Brak zgody Marszatka na zmiang
5 7 18.06.2012r Zmiana przeznaczenia z lasu na teren zabudowy 206 27.MN, 50.ZL X X przeznaczenia gruntow lesnych na cele
R ' mieszkaniowej na terenach lesnych 207 /’2 (85.2L) nielene.
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publiczng .
1.Scalenie nieruchomosci z urzedu i 12.MN, 54.ZU, X X
uwzglednienie ich w mpzp 120/1: 212 4MIYI\IN325 SMI\:l\l';lU
121, 42.UMN
7 1 20.06.2012r. 122/1;
. . L 0 ' (13.MN, 52.2U,
2.Zmniejszenie optaty adiacenckiej do 5% 123/1; 14 MN. 26.MN X X
124/1 i e NN
27.MN, 28.MN,
41.MN-U)
Przeksztatcenie tacznika 62.KPR w droge o 62 KPR
8 12 20.06.2012r. szeroko$ci odpowiadajacej drogom o oznaczeniu (61 KPF'{ 60.WS) X X
64.KDW i 65.KDW R
67.KDW, Likwidacja drog 68.KDW, 69.KDW
68.KDW,
o 69.KDW
Brak zgodny na przeprowadzenie drég 67.KDW, X
9 15 20.06.2012r. 68.KDW, 69.KDW i 73.KDW 113/2 (;BA(f)EDD\\//VV X X
79.KDW,
82.KDW)
1.Zgodnie z art. 7 ustep 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 toku o0 samorzadzie gminnym, zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspélnoty, w tym w sprawach 13.MN, 15.MN,
tadu przestrzennego oraz gminnych drég, ulic, 54.2U, 82.2U,
mostéw i placéw nalezy do zadah wtasnych 134/1- 18.MN, 23.MN, X X
gminy. Oparcie infrastruktury drogowej w obszarze 132 /12 24 MN, 42.U\MN,
objetym planem gtéwnie na drogach 126 /1f 73.KDW,
wewnetrznych stanowi prébe uchylenia si¢ gminy 131 /11 75.KDW,
od wypetnienia powyzszego obowigzku. 143 /11 37.MN\U,
10| 16 20.06.2012r. 2.projekt planu nie ustala granic obszaréw 130/12 43.U/MN,
wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, 121 /12 (13.MN, 14.MN,
€0 0znacza, ze ciezar dokonania odpowiednich 136 /1f 52.ZU, 53.2U,
czynno$ci prawnych w celu wydzielenia drog 125/2f 16.MN, 23.MN,
wewnetrznych przerzucony zostat na wascicieli 125/ 4I 26.MN, 25.MN, y y
poszczegolnych nieruchomosci. Plan ' 27.MN, 42.U\MN,
zagospodarowania przestrzennego w 41.MN-U,
proponowanej formule nie spetni w konsekwencji 42 MN-U)

swojej roli i pozostanie de facto martwym aktem
prawnym.
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drég wewnetrznych - w § 6 pkt 1 ppkt 7 a projektu
dopuszcza sie¢ wydzielanie drog wewnetrznych do
dziatek, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o szeroko$ciach minimum: 5 m dla
dojazdu od 1 do 2 dziatek, 6 m dla dojazdu od 3
do 6 dziatek, 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek. §
16 projektu przewiduje natomiast inne parametry
drbég wewnetrznych w zakresie szeroko$ci.

4 brak podstawy prawnej dla nakazu podigczania
do sieci kanalizacji sanitarnej budynkéw
potozonych na nieruchomosciach wyposazonych
w szczelne, atestowane zbiorniki bezodptywowe
(§ 6 pkt 4 ppkt 3 lit f) projektu)

6.niespojnos¢ w zakresie przeznaczenia terendw i
dopuszczalnej zabudowy gospodarczej w
przypadku terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN (§ 7)

7.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zakazujg budowy wiecej niz
jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie
jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w
budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych
dziatkach znajduije sie juz budynek z funkcjg,
mieszkalng (§ 8 pkt 2 ppkt 2 projektu). Biorac pod
uwage istniejace uwarunkowania faktyczne
(ksztatt dziatek) oraz prawne (rozdrobnienie
wiascicielskie) oraz przewidywang niemozliwos¢
podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak
dostepu do drogi publicznej, a takze
uwzgledniajac cclc przyjecia planu miejscowego
nalezy uznac, iz zapis ten jest nieracjonalny,
poniewaz osiggnie cel doktadnie odwrotny 1.
nieruchomos$ci w granicach objetych planem
pozostang niezagospodarowane.

W mys$l przepiséw odrebnych ( §3, pkt. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
[Dz.U. z dnia 15 czerwca 2002r) zabudowa
mieszkaniowa to réwniez budynki
gospodarcze.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami plan
powinien zawiera¢ zapisy dotyczace tadu
przestrzennego. Organ sporzadzajacy
projekt planu uznaje, ze spetnia ten wymog
stosuje ww. zapis.

Jest on gwarantem, ze przyszly inwestor
nie bedzie miat mozliwo$ci ominiecia
zapiséw dotyczacych minimalnej pow.
dziatki poprzez budowe np. dwéch domow
mieszkalnych na jednej dzialce, a nastepnie
Wyjscie ze wspotwiasnosci.
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67 KDW OpTaCOWaTta OaZ POtTZEte ToZwiazanta |
komunikacji w sposob systemowy, z
G‘EQK%'\\/IV uwzglednieniem ogdtu uwaga zostaje
. . . odrzucona. Drogi minimalnie ingerujg w
11 17 21.06.2012r. Brak zgody na podziat pola na mate kawatki 103 20.MN dzialke dzielag ja wytacznie w poprzek,
69.KDW
21.MN
39.MN/U
Biorac pod uwage konieczno$é
zapewnienia dostepu do drogi publicznej
gruntéw przeznaczonych w giéwnej mierze
pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng, a takze konieczno$¢
: . : zapewnienia korytarzy przewidzianych do
12 18 21.06.2012r. Brak zgody na poszerzenie ul. Granitowej do 12m. 3.KDL orzeprowadzenia uzbrojenia tereny
niezbedne jest stworzenie racjonalnego
uktadu komunikacyjnego. Elementem tego
systemu jest droga lokalna o szerokosci
12m (jest to minimalna szeroko$c¢ jakg
przewiduje prawo.
1.Scalenie nieruchomosci z urzedu i
uwzglednienie ich w mpzp
2.Zmniejszenie optaty planistycznej w granicach 0-
10% 13.MN
54.2U : — :
Biorac pod uwage wiejski charakter Trzcian
14.MN , 2 .
oraz konieczno$¢ zachowania parametru
3.KDL minimalnej powierzchni biologicznie
18.MN czynnej zgodnej z przepisami odrgbnymi,
13 20 21.06.2012r. 124/1 67.KDW zasadne jest niezmniejszanie parametru
. . . . 195 22 MN dziatki. Biorac ponadto pod uwage
3D0pUSZCZ€nIe WdeIe|anIa dZIa*ek 0 pOW " konieczno$é Zapewnienia naturamej
minimalnej rownej potowie dopuszczonej w 36.MN|U retencji na poszczegolnych posesjach oraz
projekcie MPZP i minimalnej szer. frontu 12m 73.KDW konicznost zagospodarowania wed
42 .U/MN opadowych w granicach dziatki budowlane;j,
40.MN\U zasadne jest niewprowadzania ustalen,

ktore nie umozliwig spetnienie tego
wymogu, a w konsekwencji doprowadza do
zalewania wodami opadowymi dziatek
sagsiednich.
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Ustalenia

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

. .. | projektu planu Wojta w sprawie :
nieruchomosc . . | Rady Gminy
L Numer Data wplywu an . o Pt dla rozpatrzenia uwagi .
P | uwagi : Tres¢ uwagi i, ktorej - s Uwagi
uwagi T nieruchomosci, Uwaga Uwaga |Uwaga Uwaga
yezy ktorej dotyczy uwzgledn | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgle
DEERE uwaga iona dniona | dniona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2.Wprowadzenie zapisu ,dopuszczenie podziatu Zaproponowany zapis jest zapisem otwartym
terenow MN na dziatki o powierzchni nie mniejszej niezgodnym z zasadami tschnild prawodawcze).
1 1 2014.02.03 niz 900m2 z powodu optymalnego podziatu 98 MN ° °
geodezyjnego oraz w innych uzasadnionych
przypadkach
7mi ia dzialki 2 le$nveh na les 300/1, 300/2, 771 Brak ;god){ Marszatka na ;migne przeznaczenia
2 3 2014.02.05 n?)laga przelznackzelma Zlatkl Z lesnych na lesne z 300/3, 300/4, 282L ° ° gruntéw lednych na cele nielesne.
zabudowg mieszkalng 300/5. 300/6 (48.2L)
Zmiana przeznaczenia dziatki z leSnych na le$ne z 57.ZL Brak zgody Marszatka na zmiang przeznaczenia
3| 4 20140205 |52 dov?q esshaing y 164 48.20) . ® | gruntéw lednych na cele nicledne.

; ; ; ; ; Zwezenie drogi do 10m na wigczeniu si¢ do
1'Z.m|ana przebiegu drogi symetrycznie do granicy 75 KDW ° ° drogi publicznej, zmiana przebiegu nie mozliwa
dziatek 163 (66IKDW) z uwagi na projektowane skrzyzowanie.

. i . . Z uwagi na diugos¢ odcinka i mozliwo$¢ obstugi
2.Zmiana szerokosci drogi z 10m na 8m ° ° znacznej ilosci dziatek budowlanych.

! ° 20200 3.Zmiana szerokosci linii zabudowy z 5m na 4m 21.MN, 22.MN ° °
' (19.MN, 20.MN)
5.0graniczenie pasa zieleni do szeroko$ci 65.ZP . . Szeroko$¢ pasa zieleni wynika z uksztattowania
maksymalnie 10m (56.ZP) terenu .
Z uwagi na potozenie dziatki, brak dostepu
) o ) ) komunikacyjnego do ulicy Wydmowej.
5 6 2014.02.06 Przeznaczenie terenu dziatki na mieszkaniowo- 207/2 41.MN o o Jednakze zgodnie z przepisami budowlanymi
e ustugow: 33.MN mozna wydzieli¢ lokal ustugowy w ramach
gowa ( )
budynku mieszkalnego bez zmiany zapiséw w
planie.
Na wniosek mieszkaicow wsi wystepowalismy o
zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
i ; ; lesnych na cele niele$ne celem poszerzenia
6 7 2014.02.06 POZOSta\,NI.eme ul. Wydmowej w obecnej 8.KDD ° ° drogi po terenie lesnym. Nie ma uzasadnienia
szerokosci (3-5m) do pozostawienia drogi 3-5 m, gdyz taka
szeroko$¢ uniemozliwi zabudowe od ulicy
Wydmowej.
. . - 81.KDW Zmniejszenie szerokosci drogi do 6m.
7 8 2014.02.06 1.Usunigcie drogi 81.KDW z terenu dziatki 166/9 (71.KDW) ° °




Dziennik]Urzedowy WojewodztywziNgRyésikiserokosci drogi 80.KDW z 8m na ~2[ -~ 80.KDW Z uwagi na przyszia mozliwos¢ pRadiSgd
6m (70.KDW) ZAGOSpOCaTOWaTIa TeTeTOW prZy ety
Zmniejszeni kosci drogi do 6
1.Usuniecie drogi 81.KDW z terenu dzialk 81KDW rniefszene szefolesc drogi co Bm
8 9 2014.02.06 166/9, 166/8 (71.KDW)
R 2.Zmniejszenie szerokosci drogi 80.KDW z 8m na ’ 80.KDW Z uwagi na przyszta mozliwos¢ prawidiowego
6m (70.KDW) zagospodarowania terenéw przylegtych.

; ; ; ; ; Zwezenie drogi do 10m na wigczeniu sie¢ do

;'Zn;"ina przebiegu drogi symerycznie do granicy 75.KDW drogi publicznej, zmiana przebiegu nie mozliwa
Ziaie 6 6.KDW) z uwagi na projektowane skrzyzowanie.

. L . . Z uwagi na diugos¢ odcinka i mozliwo$¢ obstugi

2.Zmiana szerokosci drogi z 10m na 8m znacznej iloéci dziatek budowlanych.

9 10 2014.02.07 163
3.Zmiana szeroko$ci linii zabudowy z 5m na 4m (%;mm ggmm)
5.ograniczenie pasa zieleni do szerokoSci 65.ZP Szeroko$¢ pasa zieleni wynika z uksztattowania
maksymalnie 10m (56.ZP) terenu .

. o 43/5, 43/4, 45 MN/U Zmniejszenie linii zabudowy na dziatce

1.Zmn|e_]szen|e linii ZabUdOWy z6mnadm 43/3 (37MN/U) niezabudowanej onrew.43/4

0 n 2014.02.07 2. zmiana ciagu pieszo-rowerowego na droge 70.KPR Z uwagi na szerokosc dzialki nie ma mozlwosci

. 7 61 KPR przelgwahﬁkowama na drogg gminna. Istniejace

gminng (61.KPR) wydzielenie stanowi dukt lesny.

; ; ; " Z uwagi na szerokos¢ dziatki nie ma mozliwosci
1'Zm'a”a ciagu pieszo-rowerowego na droge 7 T0KPR przekwalifikowania na droge gminna, Istniejace
gminng (61.KPR) wydzielenie stanowi dukt lesny.

11 12 2014.02.07 5113, 50/3, Terer) podmokly, z okresowa stagnacja wod, nie
2. przeznaczenie terenu dziatek pod zabudowe 49/1, 4811, 66.ZNU nadajacy si¢ pod zabudowe.
ustug zdrowia i opieki socjalnej 4711, 4512, (57.ZNU)
4411
Minimalna szeroko$¢ drogi lokalnej — 12 m
1. Zmiana szeroko$ci drogi z 12m na 10m 171 3.KDL
12 13 2014.02.10 . o e
2. zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge 70.KPR Z uwagi na szerokosc dzialki nie ma mozliwosci
. 7 przekwalifikowania na droge gminna, Istniejace
61.KPR
gminng, (61.KPR) wydzielenie stanowi dukt lesny.
13 16 2014.02.10 2.Zmniejszenie szerokosci ulic Granitowej, 3. KDL 8.KDD Minimalna szeroko$¢ drogi lokalnej — 12 m
o Kwarcowej i Wydmowej z 12m na 10m o
T bnizenia ie nadaj i
14| 17 2014.02.10 Zmiana przeznaczenia terenu 67.ZNU na MN 62/3 12'?2';_’26,\702)% pgée;a%uzzfvgiqieersezr::;vrﬁ,‘c\]:;le necaReyse
. Lo Z uwagi na jednakowy charakter terenéw wsi,
1.Przeznaczenie dziatki pod zabudowe 40.MN brak infrastruktury technicznej, niski
15 18 2014.02.10 mieszkaniowa _jednorodzinng wolno stojaca i 97 ' wspotczynnik intensywnosci zabudowy
(29-MN) dopuszczona zabudowa wytacznie

blizniaczg

jednorodzinna wolno stojaca.




Dziennik]Urzedowy Wojewddftwa Mazowieckiego -2 46.MN/U, 41.MN Zmiana przeznaczenia terenu pol 2abuidw3
1.przeznaczenie catej dziatki pod MN/U 211 (38.MN/U,
16| 19 2014.02.10 33.MN) _ S
2.szeroko$¢ ulicy Granitowej oraz innych ulic nie Minimalna szerokoS¢ drog lokalnej - 12 m -
e Y ; ] y 3.KDL ulica Granitowa, nie ma innych ulic ktére
powinna przekracza¢ 10m przekraczajg 10 m.
Z uwagi na szeroko$¢ dziatki nie ma mozliwosci
. . . 70.KPR . . . o
1.zmiana Clggu pieszo-rowerowego na drog@ 7 61.KPR przekwalifikowania na droge gminna, Istniejace
17 20 2014.02.10 (61. ) wydzielenie stanowi dukt lesny.
3.nie poszerzanie ul. Granitowej do szerokosci 3.KDL Minimalna szeroko$¢ drogi lokalnej — 12 m
12m '
. . . 70.KPR
3. zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge 7 (61KPR)
18 | 21 2014.02.10 : _ I
4. nie poszerzanie ul. Granitowej do szerokosci 3KDL Minimalna szeroko$¢ drogi lokalnej — 12 m
12m '
70 KPR Z uwagi na szeroko$¢ dziatki nie ma mozliwosci
3. zmiana ciagu pieszo-rowerowego na droge 7 ' przekwalifikowania na droge gminna Istniejace
19 22 2014.02.10 (61.KPR) wydzielenie stanowi dukt lesny.
4. nie poszerzanie ul. Granitowej do szerokosci 3KDL Minimalna szeroko$¢ drogi lokalnej — 12 m
12m '
3.wylgczenie gruntow z uzytku leSnego izmiana 14111 56.ZL Brak zgody marszatka na zmiang przeznaczenia
linii zabudowy od tego terenu z 12m (47.2L)
Z uwagi na szeroko$¢ dziatki nie ma mozliwosci
. . . 70.KPR . . . o
4. zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge 7 (61KPR) przgkvvlal|ﬁkovt\/anla _ng dkrt()lgg gminna, Istniejace
: wydzielenie stanowi dukt lesny.
20 23 2014.02.10 5. nie poszerzanie ul. Granitowej do szerokosci 3. KDL Minimalna szeroko$¢ drogi lokalnej— 12 m
12m '
46.MN/U, 41.MN Zmiana przeznacze[]ia terenu pod zabudowe
6.przeznaczenie cafej dziatki pod MN-U 211 (38.MN/U, MN/U za zgoda wiaScicieli dziatek przylegtych
33.MN)
Przy istniejacej strukturze wiasnosci nie ma
4 &lani s i " mozliwosci zlikwidowania siatki drég
21 24 2014.02.10 Zrezygnowat z okreslania poloZenia drog wewnetrznych. Zaprojektowany uktad
wewnetrznych komunikacyjny stwarza mozliwo$¢ prawidiowego
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych.
Przy istniejacej strukturze wtasnosci nie ma
4 &lani " " mozliwosci zlikwidowania siatki drég
22 25 2014.02.10 Zrezygnowac z okreslania polozenia drog 12711 wewnetrznych. Zaprojektowany uktad

wewnetrznych

komunikacyjny stwarza mozliwo$¢ prawidiowego
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych.
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A A H 0 H A MOzl
23 26 2014.02.10 Zrezyg?owachz okreslania polozenia drog 128/1 wewnetrznych. Zaprojektowany uktad
wewnetrznyc komunikacyjny stwarza mozliwo$¢ prawidtowego
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych.
Przy istniejacej strukturze wtasnosci nie ma
4 &lan s i " mozliwosci zlikwidowania siatki drég
24 27 2014.02.10 Zrezygnowachz okreslania polozenia drog 11225/3’ 11225/2’ wewnetrznych. Zaprojektowany uktad
wewnetrznycl 5/6, 1257 komunikacyjny stwarza mozliwo$¢ prawidiowego
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych.
. . . L. Przy istniejacej strukturze wtasnosci nie ma
1.Ustalenie granic wymagajacych scalenia i mozliwosci zlikwidowania siatki drog
podziatu lub rezygnacja z oznaczenia przebiegu wewnetrznych. Zaprojektowany uklad
dr()g wewn(-;:trznych 134/1, 132/1, komunikacyjny stwarza mozliwo$¢ prawidiowego
126/1. 131/1 zagospodarowania terenéw mieszkaniowych.
’ ’ Jest to obowiazkowe ustalenie planu
25 28 2014.02.11 2.Rezygnacja z optat planistycznych 13011, 1211, miejscowego, nie ma mozliwosci z rezygnacji z
143/1 s 136/1 , zapisow.

. . o 12512, 125/4 Uksztattowanie terenu i potencjaine problemy z
3.rezygnacja przeznaczania terenow zielonych na odprowadzaniem wod deszczowych nie
dziatkach prywatnych pozwalaja na rezygnacije z zaproponowanej

formy ochrony terenéw mieszkaniowych.
Przy istniejacej strukturze wiasnosci nie ma
4 &lani " < mozliwosci zlikwidowania siatki drég
26 29 2014.02.11 Zrezygnowac z okreslania potozenia drég wewnetrznych. Zaprojektowany uktad

wewnetrznych

komunikacyjny stwarza mozliwo$¢ prawidtowego
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/449/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 26 marca 2014r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012r, poz. 647 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2013 r., poz.594) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestyciji dtugos¢ (przyblizone wielkosci)
1. | budowa cz. drogi (chodnik) ul Zwirowa 1.KDL 240 mb
2. | budowa cz. drogi 2.KDL 20 mb

3. | budowa cz. drogi 3.KDL ul. Kwarcowa 1.200 mb
4. | modernizacja czesci drogi 4.KDL ul Zwirowa 630 mb
5. | modernizacja drogi 5.KDL 150 mb
6. |budowa czesci drogi 6.KDL ul.Granitowa 250 mb
7. | budowa czesci drogi 7.KDL 37 mb

8. | modernizacja drogi 8. KDD 880 mb
9. |kanalizacja 3.315

10. | wodocigg 3.315

11. | oSwietlenie 3.915

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o0 inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wtasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkow wiasnych inwestoréw, na zasadach okre$lonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
z kredytow i pozyczek bankowych,
z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych $rodkéw zewnetrznych,

RS RTINS
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4.2.Mozna zakfada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one réwnomiernie roztozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i
planowane , programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,
Program Gospodarki Odpadami,
Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
Wieloletni Plan Inwestycyjny,
Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programow wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

D O B WIN
~— — ~— ~— ~—

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetéw gminy —
okre$lajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkoS¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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Uzasadnienie

Przyjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencja uchwaty podjetej dnia 27 czerwca 2007r. nr X/111/2007
przez Rad¢ Gminy Jablonna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna cz¢s$ci poénocno-zachodniej wsi Trzciany oraz dziatek
onr 130, 131, 132 w obrgbie wsi Rajszew.

Celem planu jest poprawa tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardow
zabudowy i zagospodarowania, uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej, uregulowanie
dostepu komunikacyjnego dla obszarow zabudowy mieszkaniowej oraz ochrona terenéw cennych
przyrodniczo.

Zgodnie zprocedura zostaly ogloszone iopublikowane obwieszczenia o mozliwosci skladania
wnioskow do projektu planu oraz prognozy jego oddzialywania na $rodowisko w terminie do 31 lipca
2009r. W przewidzianym terminie wplyneto 30 wnioskdw, z czego 21 zostaty uwzglednione.

W dniu 6 lipca 2009r. zostalo rozestane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do instytucji
i organow wlasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. W dniu 6 lipca 2009r. zwrocono si¢ o zakres
i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko w zwiazku
z opracowywanym planem miejscowym do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 5 maja 2010r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktdra po zapoznaniu
si¢ z projektem planu nie wydala w wyznaczonym terminie opinii, jednakze przedstawila swoje uwagi
w protokole z komisji.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien i opinii w dniu 16 grudnia 2010r. i otrzymat wszystkie
wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Na obszarze objgtym planem wystepujg grunty lesne, ktére wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Zostata uzyskana zgoda Ministra Srodowiska na zmiang przeznaczenia na
cele nielesne 0,2039 ha gruntow lesnych Skarbu Panstwa oraz zgoda Marszatka Wojewoddztwa
Mazowieckiego na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne 0,4195ha gruntdow lesnych bedacych wlasnoscia
0s0b fizycznych.

Projekt planu wraz z prognoza skutkow wpltywu ustalen planu na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 16 maja 2012r. do dnia 6 czerwca 2012r. Po wylozeniu w terminie
wplynely 37 uwagi, z czego 12 zostalo uwzglednionych, a 25 zostato nieuwzglednionych.

Po uwzglednieniu cz¢s$ci uwag projekt planu zostal ponownie wystany do uzgodnienia i zaopiniowania
28 pazdziernika 2013r. do Regionalnego Dyrektora Srodowiska.

Projekt plan wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na $rodowisko zostal ponownie wytozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 2 stycznia 2014r. do dnia 24 stycznia 2014r. w tut. Urzedzie. Po
wylozeniu  wterminie  wplynely 63 uwagi, zczego 16 zostalo uwzglednionych, 46 zostato
nieuwzglednionych, a jedna byta bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia do ostatniego wylozenia, nie powoduje koniecznosci ponownego wylozenia
i umozliwia przedstawienie projektu planu do uchwalenia.

W ostatecznej wersji  projektu planu po dwoch wylozeniach, na 100 uwag, 69 zostalo
nieuwzglednionych.

Rozstrzygnigcia dotyczace rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowia zatgcznik
nr 2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zatacznik nr 3.

Zgodnie zart20 wust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U 2012 poz. 647) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czes$ci poinocno-zachodniej wsi Trzciany oraz dziatek
onr 130, 131, 132 w obrgbie wsi Rajszew sa zgodne z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna” przyjetego uchwala Rady Gminy Jablonna Nr
XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. w ktdrym obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest jako
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obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa iustugowsa
z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych i sktadowych nieucigzliwych o intensywnosci do 0,3 ér. 0,2.
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