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UCHWALA Nr XXXV111/415/2013
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
poludniowo-wschodniej czesci wsi Chotoméw w zakresie czescei |.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r.,, poz. 594 zpdzn. zm.) iart.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.z 2012r., poz. 647 zpézn. zm.), W zwigzku
z uchwatg Nr X1V/107/2003 Rady Gminy Jabtonna z dnia 1 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna poludniowo-
wschodniej czeSci wsi Chotoméw i uchwata Nr XXX/334/2009 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 lutego
2009 r. w sprawie odstgpienia 0od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jabtonna potudniowo — wschodniej czesci wsi Chotomow w zakresie dziatek o nr ewid. 610, 614, 616, 618/2,
618/3, 148/6, 145/4, 145/7, 145/8, 145/5, 145/6, 145/3, 142/1, 142/2, 139, 136/1, 136/2, 133/2, 617/3, 146, 143,
201/2, 201/3, 201/4, 155/12, 155/14, 149, 147, 144, 141/7, 152 i cz. 583/1 potozonych we wsi Chotomow, oraz
uchwatg nr XXXVI1/401/2013 Rady Gminy Jablonna z dnia 27 listopada 2013 r zmieniajacg uchwale
nr XI1V/107/2003 Rady Gminy Jabtonna z dnia 1 pazdziernika 2003 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna potudniowo — wschodniej czesci wsi
Chotoméw stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Jabtonna
nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nast¢puje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna poludniowo-
wschodniej czesci wsi Chotoméw, zwany dalej **planem™.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od péinocy: wzdluz pélnocnej granicy dzialek: 607/1,
604, 596, 595/1, 591, 586/1; od wschodu : granica administracyjna gminy Jablonna; od poludnia: granica
obrebu wsi Chotoméw; od zachodu: zachodnia granica dziatek: 129/7, 132/6, 135/12, 138/19, 138/17,
138/16, 141/16, 141/15, 141/16, 141/13, 141/12, 141/11, 141/10, 141/9, 201/5, 140/25, 140/18, 140/24, pét-
nocna granica dzialek 140/24, 140/12, 137/10, zachodnia granica dzialek 134/11, 133/20, 133/19, 133/18,
133/17, 133/16, 133/15, 133/14, 133/13, 133/12, 133/11, 133/10, 133/9, 133/8, 133/7, 133/6, 133/5, 133/4,
133/3, 617/6, 617/10, polnocna granica dzialek 617/10, 617/9, zachodnia granica dzialek 612/7, 612/3,
612/2,612/1, 611/3, 611/2, 611/1, 607/6, 607/5, 607/2, 607/1.

§ 2. 1. Integralng czgécig uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 —rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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§ 3. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, W tym terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

2. W planie nie okredla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczony symbolem: MNi;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych oznaczony symbolem: MNL;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowa ustugowa oznaczony symbolem:
MN/U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem: MN-U;

6) teren zabudowy ustugowej z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczony symbolem:
U/MN;

7) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: US;

8) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
9) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL
10) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
11) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;

12) teren drog wewngtrznych oznaczony symbolem: KDW,;

13) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem: IE.

3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegolnych terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania.

4. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granica strefy ztozonych warunkow gruntowo-wodnych;
5) granica strefy oddziatywania linii energetycznej sredniego napiecia;
6) granica strefy uciazliwosci komunikacyjnej linii kolejowej;
7) przepompownia $ciekéw — projektowana;
8) przeznaczenie terendw 0znaczone numerem i symbolem literowym;
9) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania.
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) sie¢ napowietrzna sredniego napigcia;
2) sie¢ kablowa $redniego napigcia;
3) stupowa stacja trafo — istniejaca;
4) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi;
5) o$ drogi;
6) granica administracyjna gminy.
§ 5. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) “infrastruktura techniczna™ nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i Sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) ,linia rozgraniczajgca” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca granice
terenow 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ,.nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna z czgéci budowanego lub rozbudowywanego budynku;

4) "przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na $srodowisko" nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie oce-
ny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko W rozumieniu przepisow odrebnych;

5) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchni¢ dziatki na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu lub na nim, nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg ro§linnoscia lub uzytkowana rolni-
Cz0, a takze wody powierzchniowe;

6) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie wlasnym inwestycji, tzn. takie, w ktorym powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na terenie wtasnym inwestycji, a w przypadku tere-
now niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
ogolnej powierzchni terenu inwestycji;

7) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

8) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspot-
wystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu,

9) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okre-
$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

10) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony srodo-
wiska, dla ktorej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

11) "reklama" nalezy przez to rozumie¢: przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizu-
alnej formie;
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12) "szyld" nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej; zewnetrzne 0znaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej;

13) ,,wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wartos¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych w obrysie zewne¢trznym $cian wszystkich  budynkow istniejacych
i projektowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki.

Rozdzial 2.
Ustalenie ogolne

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
ich rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich odbudowy i przebudowy w sposob niewykraczajacy poza ist-
niejgce parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze dzia-
talno$§¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice lokali
i dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen
planu w lokalach i na dziatkach sasiednich;

4) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obo-
wigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegoétowymi,
z wyltaczeniem dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukturg techniczna;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow wylacznie przy nawiagzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii
dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

7) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog oraz ciagdéw pieszo-jezdnych
z dopuszczeniem ich wycofania w gtab dziatek do 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
Z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokos$ci
1,80m;

€) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
d) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;
e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: KDZ, KDL, KDD, KPJ, KDW;
10) w zakresie umieszczania nosnikoéw reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MNi, MNL pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;
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b) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamowych i szyldow na terenach: MN/U, MN-U, U/MN pod
warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad drugg kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;

- maksymalnej wysokos$ci nosnika reklamowego 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam: 18m2;

c) nakazuje si¢ indywidualne dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umiesz-
czanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza sie umieszczanie informacji 0 obiektach historycznych i turystycznych;
e) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze W sposob powodujacy pogorszenie warunkoéw wegetacyj-
nych drzew;

- naogrodzeniach;
- nadachach obiektow;
- naterenach: US, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KDW, IE;
11) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co hajmniej:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca postojowe na 100m2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojo-
we na jeden lokal uzytkowy;

¢) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 tdézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 1 miejsce postojowe na 35m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokali-
zowa¢ W ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane;

12) ustala sie:

a) wydzielanie drog wewngtrznych do dziatek nowo projektowanych, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o szerokosciach minimum:

- 5mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6mdla dojazdu od 3 do 6 dziafek;
- 8mdla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

b) wydzielanie placoéw do zawracania na zakonczeniu drog wewngtrznych do dziatek o promieniu mini-
mum: 6m.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drog;

2) zakazuje sie przekraczania standardow jakoS$ci srodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza poza grani-
cami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenow oznaczonych symbolem MN, MNi, MNL przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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4) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, MN-U, U/MN przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej;

5) zakazuje si¢ lokalizowania: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego komunikacji.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 70° + 110

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

2) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach oraz skrzyzo-
waniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a — kata potozenia gra-
nicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

3) dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w ustaleniach szczegétowych planu, w sytuacji kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna, drogi i dojazdy;
b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczng lub poszerzenie drog;
4) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewngtrznych oraz ciggéow pieszo — jezdnych;
- wzdhuz granic nieruchomosci.
- dopuszcza si¢ inne przebiegi wytacznie w przypadku braku mozliwos$ci technicznych;
c) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy infrastruktury technicznej;
d) ustala si¢ maksymalnag wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 35m;

e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenem ciggu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb
oraz istniejacych przebiegow Sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej min. @ 90;
b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg¢ do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej min. @ 110;

b) ustala sie odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

c) nakazuje si¢ podiaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpoz-
niej w ciggu roku od dnia jej powstania; za wyjatkiem nieruchomosci wyposazonych W przydomowa
oczyszczalni¢ sciekow;
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d) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow, oproznia-
nych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wtasciwych
organdéw administracji, wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

e) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow bytowych oraz przemystowych, powstatych na obszarze planu, do
wod powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz do gruntu;

f) w przypadku powstania $ciekéw niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

g) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow w przypadku braku sieci kanalizacyjnej
przewidzianej do ich obstugi, na terenach potozonych poza granicg strefy ztozonych warunkow grunto-
wo-wodnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach wihasnych inwestorow,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

b) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terenéw 0 powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

¢) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich odprowadzeniem do
gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego dla celéw bytowych i gospodar-
czych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) na terenach: MN, MNi, MNL, MN/U oraz MN-U dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje¢ i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okreslony-
mi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drog i ciggdéw
pieszo — jezdnych;

c) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.
5. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigza-
nych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na
ich obszarze nie jest zrodtem uciagzliwosci wykraczajacej poza ich granice.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

c) obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne - 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii: dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie po-
taci gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do
dachowki; blachy montowanej na rabek stojacy

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.MN z terenow: 1.KDZ, 4.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW,

b) 2.MN z terenéw: 1.KDZ, 3.KDW;

c) 3.MN z terenéw: 1.KDZ, 1.KPJ, 2.KPJ, 5.KPJ;

d) 4.MN z terenu: 1.KDZ, 5.KDD, 1.KPJ, 2.KPJ, 5.KPJ, 4.KDW, 5.KDW,;

e) 5.MN z terenow: 5.KDD, 3.KPJ, 5.KPJ, 5.KDW;

f) 6.MN z terenow: 5.KDD, 3.KPJ, 4.KPJ, 6.KDW, 7.KDW;

g) 7.MN z terenéw: 3.KDL, 7.KDD, 5.KPJ, 8. KDW;

h) 8.MN z terenéw: 7.KDD, 5.KPJ, 6.KPJ, 8. KDW;

i) 9.MN z terenu: 6.KPJ;
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j) 10.MN z terenow: 7.KDD, 6.KPJ, 13.KDW, 14.KDW;
k) 11.MN z terenow: 7.KDD, 14. KDW;
I) 12.MN z terenéw: 7.KDD, 8.KDD, 17.KDW, 18.KDW, 19.KDW;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: 10000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m.

4. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) tereny: 7.MN, 8.MN czgéciowo i tereny: 10.MN, 11.MN, 12.MN w catosci znajdujg si¢ w obszarze nara-
zonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowo-
dziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, W jego zasiggu obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

2) tereny: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 7.MN, 12.MN czgéciowo znajduja si¢ W strefie oddziatywania linii energe-
tycznej $redniego napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
1) tereny: 1.MN, 2.MN, 4.MN, 7.MN, 8. MN, 10.MN, 11.MN czeéciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych
warunkoéw gruntowo — wodnych, w ktorej zasiggu ustala sie:

a) obowigzek jej uwzglednienia W procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m;

¢) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuz-
nych;

2) teren 1.MN czesciowo znajduje si¢ w strefie uciazliwosci komunikacyjnej, w jej zasig¢gu,:

a) nakazuje si¢ stosowania indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci prze-
grod zewngetrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych , itp.
gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami od-
rebnymi;

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
§ 8. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu: 1.MNi, 2.MNi ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — intensywna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewngtrzne;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

C) obiektow malej architektury;
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2) zakazuje sie budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku miesz-
kalnego w zabudowie blizniaczej w obr¢bie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji
w budynkach na mieszkalna jezeli na dziatce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym: 0,5;
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym: 0,8;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii: dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie po-
taci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MNi z terenow: 3.KDL, 7.KDD, 8.KDD, 15.KDW, 16.KDW;
b) 2.MNi z terenéw: 7.KDD, 8.KDD, 16.KDW, 17.KDW;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w uktadzie wolno stojacym: 900 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w uktadzie blizniaczym: 500 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
w uktadzie wolno stojacym: 20 m;

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
w uktadzie blizniaczym: 15 m.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) tereny: 1.MNi, 2.MNi w cato$ci znajdujg si¢ W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
w przypadku przelania si¢ wod przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszko-
dzenia watu przeciwpowodziowego, W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odreb-
nych;

2) tereny: 1.MNi, 2.MNi czesciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej s$redniego
napiecia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
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§9
si¢:
1. Prz

1)

. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu: 1.MNL, 2.MNL, 3.MNL, 4.MNL, 5.MNL, 6.MNL ustala

eznaczenie terenow:
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach le$nych;

2) towarzyszace:

a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

ora
1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)
10)
11)

z zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

C) obiektow malej architektury;

zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne — 9m;

b) gospodarczych i garazowych — 6m;

zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

ustala sie stosowanie dachéw o geometrii: dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie po-
taci gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do
dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;

ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
zakazuje sie lokalizowania reklam;

ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.MNL z terenéw: 9.KDW, 11.KDW;

b) 2.MNL z terenow: 5.KPJ, 9.KDW, 10.KDW, 12.KDW;

¢) 3.MNL z terenéw: 9.KDW, 12.KDW;

d) 4.MNL z terenéw: 9.KDW, 14. KDW;

e) 5.MNL z terenéw: 9.KDW, 12. KDW;

f) 6.MNL z terenéw: : 9.KDW, 14.KDW;

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1

ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) dla terenow 1.MNL, 2.MNL minimalna powierzchna: 1500m?;

b) dlaterenow 3.MNL, 4. MNL, 5.MNL, 6.MNL minimalna powierzchnia 1100 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25m.
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4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie charakteru lesnego dziatki;
2) nakazuje si¢ na etapie projektowym uwzglednienie istniejacego cennego drzewostanu;

3) nakazuje si¢ utrzymanie uprawy lesnej na 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdl-
nych dziatek;

4) dopuszcza sie przeznaczanie maksymalnie: 300 m? powierzchni z poszczegolnych dziatek na cele niesta-
nowigce powierzchni biologicznie czynnej;

5) zakazuje si¢ wprowadzania zmian rzednych terendw w celu ochrony wzniesien wydmowych na terenie:
1.MNL.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia:

1) tereny: 1.MNL, 4.MNL, 6.MNL czesciowo znajdujg si¢ W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach od-
rebnych.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy:

1) tereny: 1.MNL, 2.MNL, 3.MNL, 4.MNL, 5.MNL, 6.MNL cz¢sciowo znajduja si¢ W strefie ztozonych
warunkoéw gruntowo — wodnych, w ktorej zasiggu ustala sie:

a) obowigzek jej uwzglednienia W procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;

c) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuz-
nych;

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U ustala sig:
Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) lokale ustugowe nieucigzliwe;
b) drogi wewnetrzne;
C) zielen urzadzona;

d) infrastruktura techniczna.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej;

¢) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

d) obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali z ustugami nieucigzliwymi na 40% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
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4) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno—ustugowego w obrebie
jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniows, jezeli na tych dziatkach
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

8) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

9) ustala si¢ stosowanie dachow o0 geometrii: dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachoéwki lub materiatdéw 0 wygladzie zblizonym do
dachowki;

11) ustala sie¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaros$ci;
12) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN/U z terenéw: 3.KDL, 6.KDD;
b) 2.MN/U z terenéw: 3.KDL, 6.KDD;
c) 3.MN/U z terenéw: 7.KDD, 8.KDD;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) teren: 1.MN/U czgéciowo i tereny: 2.MN/U, 3.MN/U w catosci znajduja si¢ W obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego
lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych;

2) tereny: 1L.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U czgéciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej
sredniego napigcia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.MN/U, 3.MN/U cze¢s$ciowo znajduja si¢ W strefie ztozonych warunkoéw gruntowo — wodnych,
w ktorej zasiegu ustala sig:

a) obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;

¢) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuz-
nych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
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§ 11. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenOw:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustugi nieuciazliwe;

2) towarzyszace:

a) drogi wewnetrzne;

b) zielen urzadzona;

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

9

10)
11)

dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;j;

c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

d) obiektow matej architektury;
zakazuje si¢ lokalizowania ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m%;

zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno—ustugowego w obrebie
jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;

c) gospodarczych i garazowych — 6m;

zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

ustala si¢ stosowanie dachéw o0 geometrii: dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do
dachowki;

ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:

a) 1.MN-U z terenu: 3.KDW,;

b) 2.MN-U z terenow: 1.KDZ, 1.KDW;

c) 3.MN-U z terenow: 1.KDZ, 1.KDW, 2.KDW;

d) 4.MN-U z terenow: 1.KDZ, 2.KDW;

e) 5.MN-U z terenow: 1.KDZ, 3.KDL, 5.KPJ;

f) 6.MN-U z terenéw: 1.KDZ, 1.KPJ.
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3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej: 1000 m?;
b) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 1200 m?
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U, 5.MN-U czg¢$ciowo znajdujg si¢ W strefie ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w ktorej zasiggu ustala sie:

a) obowigzek jej uwzglednienia W procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow z funkcjg mieszkalng na minimalng wysoko$¢ —
0,80m:;

¢) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuz-
nych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U/MN, 2.U/MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) towarzyszace:
a) lokale mieszkalne;
b) drogi wewnetrzne;
C) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: ustugowe;j i ustugowo — mieszkaniowej;
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 800 m?;

c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
3 stanowiska postojowe;

d) obiektoéw matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku ustugowo-mieszkalnego w obrebie jednej dziatki bu-
dowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz
budynek ustugowo-mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali mieszkalnych w ramach budynkéw ustugowych na 40% powierzchni
catkowitej budynku;

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) naterenie: 1.U/MN - 0,3;
b) naterenie: 2.U/MN - 0,8;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych i ustugowo-mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

7) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

8) ustala sie stosowanie dachow o geometrii: dwuspadowej, wielospadowej 0 symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do
dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szaro$ci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.U/MN z terenu: 4.KDD;
b) 2.U/MN z terenéw: 2.KDZ, 3.KDL, 15.KDW.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchna dziatki: 1200 m%
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m.

4. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow:

1) teren: 2.U/MN w catosci znajduje si¢ W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
w przypadku przelania si¢ wod przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszko-
dzenia watu przeciwpowodziowego, W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odreb-
nych;

2) teren: LLU/MN czg$ciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego napiecia,
ktorag nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren: 1.U/MN czesciowo znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiggu,:

a) nakazuje si¢ stosowania indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci prze-
grod zewnetrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych , itp.
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.US ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji, w zakresie: urzadzenia i gruntowe obiekty sportowe;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu: 6.KPJ.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.1E ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z elektroenergetyka;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna (niezwigzana z elektroenergetyka).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii: dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

5) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachéwki;

6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, bragzu oraz szaro$ci;
7) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu: 1.KDZ.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 15. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu: 1.KDZ, 2.KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDZ, jako drogi
powiatowe;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
¢) obiekty matej architektury.

2. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow:

1) teren: 2.KDZ znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania
si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowo-
dziowego, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odregbnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDZ (ul. Piusa), powigzanie od wschodu z droga klasy zbiorczej - ul. Kosciuszki
w miescie Legionowo;

b) dla terenu: 2.KDZ powigzanie 0od potudniowego wschodu z istniejaca droga klasy zbiorczej - ul. Cho-
tomowska;
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2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 11,5m+12m oraz do 1,5m na
odcinku stanowigcym cze$¢ szeroko$ci drogi (pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza granica
niniejszego planu);

b) dla terenu: 2.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 4m+5m na odcinku stanowigcym
cze$¢ szeroko$ci drogi (pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu).

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren: 1.KDZ czegsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej
zasiegu ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.KDL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDL jako droga
gminne;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.

2. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow:

1) teren: 3.KDL czesciowo znajduje si¢ W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
w przypadku przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszko-
dzenia watu przeciwpowodziowego, W jego zasiggu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odreb-
nych;

2) teren: 3.KDL czesciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia,
Ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na: 11,5m+12m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
1) teren: 3.KDL czesciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej
zasiggu ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.

2. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow:

1) tereny: 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD w catosci znajduja si¢ W o0bszarze narazonym na niebezpieczenstwo po-
wodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;
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2) tereny: 4.KDD, 7.KDD czesciowo znajduja sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego
napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym ustala sie:

a) dla terenow: 4.KDD, 7.KDD powiagzanie od wschodu z istniejacym uktadem komunikacyjnym drog
dojazdowych i lokalnych miasta Legionowa;

2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dlaterenu: 4.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 15m.

b) dla terenu: 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 4m+12,5m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

c) dlaterenu: 6.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12m;

d) dla terenu: 7.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10m i 15m, zgodnie z rysunkiem
planu;

e) dla terenu: 8.KDD czgsé¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 1m=+4,5m (pozostata cze$é
drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu).

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 7.KDD, 8.KDD czg$ciowo znajduja si¢ W strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych,
w ktorej zasiegu ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia W procesie inwestycyjnym.

§ 18. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW,

7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW,
18.KDW, 19.KDW ustala sie¢:

1.

Przeznaczenie terendéw:
1) podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-

nych przepisow:

1) tereny: 13.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW, 19.DKW w catosci itereny: 8.KDW,
14 KDW czesciowo, znajdujg si¢ W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku
przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, W jego zasi¢gu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny: 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW czesciowo znajdujg si¢ W strefie oddziatywania linii energetycznej
sredniego napigcia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla terenu: 9.KDW powigzanie od wschodu z istniejacym uktadem komunikacyjnym miasta Legiono-
wa;

2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8m oraz plac do zawracania sa-
mochodow zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu: 2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 5m +7m;
c) dlaterenu: 3.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;

d) dla terenu: 4. KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

e) dlaterenu: 5.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 7,5m +9,5m;
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f) dla terenu: 6.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 9m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla terenu: 7.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 9m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla terenu: 8.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 7m +8,5m;
i) dlaterenu: 9.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10m;

j) dla terenu: 10.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

K) dla terenu: 11.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

1) dlaterenu: 12.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8m;

m) dla terenu: 13.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

n) dlaterenu: 14.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8m;

0) dla terenu: 15.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8m + 10m oraz plac do zawra-
cania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

p) dlaterenu: 16.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6m +9,5m;
q) dlaterenu: 17.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 7m;

r) dla terenu: 18.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

s) dla terenu: 19.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terené6w Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 12.KDW, 14.KDW cze$ciowo znajduja
si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu ustala si¢ obowiazek jej
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 19. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: ciagi pieszo — jezdne;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow:

1) teren: 6.KPJ cze¢sciowo znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku
przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren: 5.KPJ czgsciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dla terenu: 5.KPJ powigzanie od wschodu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym miasta Legiono-
wa;
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2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dlaterenu: 1.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 4m+4,5m;

b) dla terenu: 2.KPJ szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 5m oraz plac do
zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

c) dlaterenu: 3.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 4,5m+6,5m;
d) dla terenu: 4.KPJ szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 4,5m;

e) dlaterenu: 5.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 6m-+8m;

f) dlaterenu: 6.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 4,5m=20m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 2.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ cz¢$ciowo znajduja si¢ W strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
w ktorej zasiegu ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia W procesie inwestycyjnym.

Rozdzial 5.
Przypisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okres$lania optaty, o0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie:
trzydziesci procent.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr Wiodzimierz Kowalik
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Mnejsoowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr J000VII415/2013 Rady Gminy Jablonna z dnia 18 grudnia 2013
Rozstrzyaniecie o sposobie realizac)i zadan 7 zakresu infrastrukiury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U. 2012r, poz. 647 z pén. Zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1930 r. 0
samorzadzie gminnym (.0z. U. z 2013 r., poz.594 z pdan. zm| oraz art 216, ust2, pkt 1 ustawy z 27
sierpnia 2009r. ¢ finansach publicznych (§ Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pdZn. zm.) Rada Gminy Jablonna
rOZstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycii szerckoScidiugost  (przyblizone
wiglkosci)
1. | budowa 3.KDL — ul. Cgrodowa 1200 mb
2. | budowa 4. KDD 100 mi
3. | modernizacia 5.KDD — ul. Niecata 400 mio
4. | budowa 6.KDD a7 mhb
2. | budowa 7.KDD 380 mb
B. | budowa 6.KFJ —ul Lakowa 180 mb
7. | kanalizacja 3.000 mi
8. | wodociag 3.000 mb
S | oswietlenie 2000 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu ¢ obowiazujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2} W Oparciu o inne przepisy branzows;
3) temminy realizac)i poszczeglinych zadan - etapowane w ZzaleZnosc od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inweastycyjnym Gminy Jakbtonna,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastrukfury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wiasnych gminy i beds finansowane ze sSrodkow wiasnych inwestorow, na zasadach okreslomych
przepisami odrebnymi.

& 4.1 Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywacd sie beds
poprzez.

1) wydatki z budZetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,

2) wspotinansowanie srodkami zewnefrznymi, poprzez budZet gminy — w ramach, min.

a) dotacji unijnych,

b} dotacji samorzadu wojewddziwa,
c) dotaci i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytdw i poZyczek bankowych,
g) zudzdah imwestordw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
fl  innych srodkow zewnetrnych,
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4.2 Moina zakladac, Ze reslizagja planu moZe trwac 15-20 lat. Cznacza fo, Ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukiurainych beda rozkiadac sie na kokejne lata tego okresw, przy czym nie 0zZnacza to,
Ze beda one rownomiernie rozioZone na te lata.

4.3. W realizagji inwestycli, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i
planowane | programy sektorowe”™ min:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabionna,

2) Program Ochrony Srodowiska dia Gminy Jabéonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki W{uhﬂ—éa:iehcrwej,

5) Wieloletni Plan Imwestycyjny,

8) ZakoZenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe (z uwzglednieniem

planow | programow wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania | koordynowania zakresuy i finansowania inwestycii,
dokonane z uwzglednieniem w.w. _programow sektorowych” oraz corocznych budZetow gminy -
okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkosc i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami © finansach publicznych oraz  wewnetrznymi
uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie Jablonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do ninigjszego
rOZStrzygniecia.
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Uzasadnienie
do uchwaty Rady Gminy Jabtonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna potudniowo-wschodniej czesci wsi Chotomow w zakresie czesci |.

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencja uchwaly podjetej dnia 1 pazdziernika 2003r.
nr XIV/107/2003 przez Rade¢ Gminy Jabtonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna potudniowo-wschodniej czgsci wsi Chotomow.

W trakcie opracowania planu podjeto Uchwate Nr XXX/334/2009 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 lutego
2009r. w sprawie odstgpienia od sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jabtonna potudniowo — wschodniej czesci wsi Chotomow w zakresie dziatek o nr ewid. 610, 614, 616, 618/2,
618/3, 148/6, 145/4, 145/7, 145/8, 145/5, 145/6, 145/3, 142/1, 142/2, 139, 136/1, 136/2, 133/2, 617/3, 146, 143,
201/2, 201/3, 201/4, 155/12, 149, 147, 144, 141/7, 152 i cz. dz. nr ew. 583/1, ktore potozone sg W rezerwowa-
nym Korytarzu ,.trasy mostowe;j”.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly ogtoszone i opublikowane
obwieszczenia 0 mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu wterminie do 30 listopada 2003r.
W przewidzianym terminie wptynety 2 wnioski z czego jeden zostat uwzgledniony.

W dniu 15 grudnia 2003r. zostalo rozestane zawiadomienie 0 podjeciu prac nad planem do instytucji
i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 14 grudnia 2006r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktora po zapoznaniu si¢
z projektem planu wydata pozytywna opinie.

W dniu 10 grudnia 2008r. zwrdocono Si¢ 0 zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w pro-
gnozie oddziatlywania na srodowisko W zwigzku z opracowywanym planem miejscowym do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 4 marca 2009r. zostaty ogtoszone i opublikowane obwieszczenia 0 mozliwosci sktadania wnioskow
do prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do 26 marca 2009r.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien i opinii w dniu 24 sierpnia 2007r. oraz 22 marca 2010r.,
6 kwietnia 2010r., 9 sierpnia 2010r. Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane przepisami pozytywne
uzgodnienia i opinie.

Na etapie sporzadzania planu uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang prze-
znaczenia na cele nielesne 9,2781 ha gruntow lesnych.

Po zmianie ewidencji gruntéw uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang prze-
znaczenia na cele nielesne dodatkowo 0,9473 ha gruntéw lesnych.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko zostat wytozony do publicz-
nego wgladu w terminie od dnia 15 grudnia 2010r. do dnia 19 stycznia 2011r. w tut. Urzedzie. PO wytozeniu
w terminie wptyneto 246 uwag, zczego 166 zostalo uwzglednionych, a 80 zostalo nieuwzglgdnionych.
Do prognozy skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko zostat wytozony do publicz-
nego wgladu w terminie od dnia 21 wrzesnia 2011r. do dnia 19 pazdziernika 2011r. w tut. Urzgdzie. Po wyto-
zeniu w terminie wptyn¢to 85 uwag, zczego 66 zostalo uwzglednionych, 13 zostalo nieuwzglednionych,
a 6 bylo bezzasadnych. Do prognozy skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko nie wptyneta zadna uwaga.

Po uwzglednieniu uwag projekt planu zostat ponownie wystany do uzgodnien do Zarzadu Powiatu, dnia
24 stycznia 2012r., 10 kwietnia 2012r. oraz 5 marca 2013r. uzyskano pozytywne uzgodnienia z uwagami.

Projekt plan wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 15 kwietnia 2013r. do dnia 8 maja 2013r. w tut. Urzedzie. Po wytoze-
niu w terminie wplynegto 65 uwag, z czego 49 zostaty uwzglednione, a 16 zostato nieuwzglednionych. Do pro-
gnozy skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko nie wptyneta zadna uwaga.

Po uwzglednieniu uwag projekt planu zostat ponownie wystany do uzgodnien do Zarzadu Powiatu dnia
11 lipca 2013r., odmowa uzgodnienia wptyneta po terminie dnia 17 pazdziernika 2013r.
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Projekt planu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 9 wrzesnia 2013r. do dnia 1 pazdziernika 2013r. w tut. Urzedzie.
Po wytozeniu w terminie wptyngto 300 uwag, z czego 146 zostato uwzglgdnione, 152 zostaty nieuwzglednio-
nych, a 2 byty bezzasadne. Do prognozy skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko nie wplyngta zadna
uwaga.

Po ostatnim wytozeniu, w celu umozliwienia realizacji inwestycji na czesci obszaru planu i skrocenia czasu
oczekiwania na uchwalenie catego obszaru planu Rada Gminy Jabtonna podj¢ta uchwate nr XXXV11/401/2013
z dnia 27 listopada 2013 r. zmieniajaca wtasng uchwatg nr X1V/107/2003 w sprawie przystapienia do Sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna potudniowo-wschodniej czesci
wsi Chotomow.

Podjeta uchwata dzieli projekt planu potudniowo-wschodniej czg$ci wsi Chotomoéw na dwie czgsci (11 11).
Cze$¢ | projektu nie wymaga ponownego wytozenia, dlatego przedstawia si¢ ja do uchwalenia.

Celem planu jest poprawa tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardow
zabudowy i zagospodarowania, uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej i uregulowanie dostepu
komunikacyjnego dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej.

W ostatecznej wersji projektu planu nie zostato uwzglednionych 48 uwag dotyczacych terenu obejmujacego
czgSC 1.

Rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowia zatgcznik
nr 2.

Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania
stanowig zalgcznik nr 3.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U 2012 poz. 647 z p6zn. zm) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jabtonna poétnocnej czesci wsi Chotomow sg zgodne z ustaleniami ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna” przyjetym uchwata Rady
Gminy Jabtonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. Obszar obj¢ty sporzadzanym planem wskazany
jest jako obszar wielofunkcyijny, jako tereny budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa
z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych i sktadowych nieucigzliwych 0 intensywnos$ci do 0,3 ér. 0,2.
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