UCHWALA NR X1/101/2011
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 24 sierpnia 2011 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna rejon ulic Listopadowej
i Krélewskiej we wsi Jablonna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72001 r., Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r., Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.), w zwiazku z uchwata
Nr XXXI1/362/2009 Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna rejon wulic Listopadowej
i Krolewskiej we wsi Jablonnai uchwata Nr VI/47/2011 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 marca 2011 r.
w sprawie: odstapienia od sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna rejon ulic Listopadowej i Krolewskiej w zakresie dzialki o nr ew. 482/10 polozonej
w mie$cie Legionowo stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Jablonna nr
XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna rejon ulic Listopadowej
i Krolewskiej we wsi Jablonna, zwany dalej ,,planem”.

2. Graniceg obszaru objgtego planem wyznacza si¢ odpowiednim symbolem na rysunku planu, sporzadzonym na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem stanowia: od poinocy - granica administracyjna z miastem Legionowem,
od wschodu - wschodnia granica dziatki 502/2, od potudnia - wzdluz dziatki o nr ewid. 497/6 oraz poéinocnej
granicy dziatki 398/1, od zachodu - wzdhuz zachodniej granicy dziatek o nr ewid.: 433/12, 433/11, 433/14, 433/15,
433/16, 433/9, 433/8.

§2.
1. Integralna czgs$cia uchwaty jest zalacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 3.
1. W planie okresla sig¢ :

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczony symbolem: MNi;
4) tereny zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: U/MN;
5) teren komunikacji samochodowej oznaczony symbolem: KS;
6) teren drogi publicznej klasy gldéwnej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem: KDL;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;
9) tereny drog wewngetrznych oznaczone symbolem: KDW;
10) tereny komunikacji pieszo-jezdnej oznaczone symbolem: KPJ.

3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegolnych terenow wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposob
ich uzytkowania.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dopuszczalna zabudowa bezposrednio przy granicy dziatki;
6) zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementéw zagospodarowania;
7) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym.
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica strefy potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia;
3) orientacyjny uktad jezdni (kraweznikow);

4) 0§ drogi.

§5.

1. llekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich jak:
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1) "droga w liniach rozgraniczajacych" nalezy przez to rozumie¢: pas terenu zawierajacy droge z niezbgdnymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjna iozdobng oraz
urzadzenia i instalacje stuzace przesylowi mediéw i obstudze inzynieryjnej terenéw budowlanych;

2) "dziatka nalezy przez to rozumiec¢: dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;”

3) "infrastruktura techniczna nalezy przez to rozumieé: urzadzenia isieci: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;”

4) "linia rozgraniczajaca" nalezy przez to rozumie¢: wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca granice
terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) "maksymalna wysokos¢ zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku i budowli mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) "maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwigksza nieprzekraczalna
warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
istniejacych i lokalizowanych na terenie dziatki do powierzchni catkowitej terenu tej dziatki;

7) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna z czgsci budowanego lub rozbudowanego budynku;

8) "obowiazujaca linia zabudowy nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu lini¢ usytuowania
zewngtrznego lica budynku (wraz z jego czg$cia podziemna i nadziemna), bez wysunigtych poza ten obrys:
schodow, podjazdow, okapow, otwartych gankoéw i zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonow;”

9) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumiec: powierzchni¢ dziatki na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwala ro§linnoscia lub uzytkowana
rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

10) "powierzchnia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: sumg powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dzialki liczona jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnig tej dziatki;

11) "przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inna ingerencje¢ w $rodowisko, polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;”

12) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace, ktorego udziat stanowi powyzej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich istniejacych
i projektowanych na dziatce obiektow — na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub powierzchni terenow;

13) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

14) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu,

15) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okres§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

16) "ustugi chronione" nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ushugowe: szpitale, domy opieki spotecznej, budynki
zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktorych przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

17) "usluga nieuciazliwa nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zaliczona do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, nie powodujaca przekraczania
standardow jako$ci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytul prawny, przy czym w ramach ustug nieuciazliwych dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznos$ci.”
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Rozdzial 2.
Ustalenie ogolne — dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 6.
1. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej, drog wewngtrznych oraz ciagdéw
pieszo-jezdnych;

b) wzdtuz granic nieruchomosci;

c¢) w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego dopuszcza si¢ ich
lokalizowanie wylacznie w charakterze skrzyzowan;

2) dopuszcza sig¢ inne przebiegi w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury,
o ktorych mowa w lit. a) - ¢);

3) wysokos¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

4) wysoko$¢ budowli dotyczacych infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci, rowna i wigksza od 50 m n.p.t. podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP
w Warszawie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, w oparciu o ujecia wody
zlokalizowane poza obszarem planu;

2) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody.

3) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wodd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

2) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ budowe pompowni kanatowych Sciekéw stosownie do potrzeb, rowniez na terenach wlasnych
inwestorow;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
obszarem planu,

5) dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow, opréznianych za
posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wlasciwych organow
administracji, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

6) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obshlugi, najpdzniej
w ciagu roku od dnia jej powstania.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowe;;

2) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terenow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

3) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych na terenach wilasnych inwestorow;
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji,

4) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestoréow, do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej;
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5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, niezanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi wzdhluz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy;

6) do czasu budowy kanalizacji deszczowej na terenie: KDGP dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych;

7) nakazuje si¢ podtaczenie dzialek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej w ciagu roku od dnia jej powstania.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sig budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe imodernizacje sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

2) nakazuje si¢ przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacej ze
Zmiany przeznaczenia terenow) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi;

3) nakazuje si¢ w projektach zagospodarowania dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji
1 przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych dla zaopatrzenia w energig
elektryczna lokowanych na tych dziatkach budynkéw i budowli, a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ budowg sieci gazowej;
2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz lub miejscu
uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

4) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiormikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) nakazuje si¢ stosowania indywidualnych — ekologicznych zrodet zaopatrzenia w ciepto, tj.: ogrzewania gazem,
olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie elektrycznoscia, energia odnawialng lub
innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego
zrodta ogrzewania obiektow.

8. W zakresie obstugi telekomunikacji:
1) dopuszcza sig $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

2)na terenach: MN oraz MNi dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi regulaminami;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdéb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych,
wewngtrznych oraz ciagdéw pieszo — jezdnych;

3) nakazuje si¢ selektywna zbiorke odpaddéw na kazdej dzialce;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie isegregacje odpadow powstatych wylacznie na obszarze dziatek wlasnych
inwestorow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§7.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MW ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace:
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a) lokale ustug nieuciazliwych;
b) zielen urzadzona;

¢) obiekty matej architektury;
d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych budynkoéw wylacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czgsci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku,

3) ustala si¢ lokalizowanie miejsc postojowych przewidzianych do obshugi terenu oznaczonego symbolem: MW;

4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czeséci niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach planu, z mozliwoscia ich odbudowy i przebudowy
niewykraczajacej poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) nakazuje sig lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglos$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KDGP;
b) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od ul. Granicznej znajdujacej si¢ poza granica planu,

6) dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych wylacznie jako integralnych czgsci budynkow mieszkalnych;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

8) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 6 kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem
uzytkowym) — 18 m;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 200 — 459 ;

10) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki;

11) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaros$ci;

12) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
14) zakazuje si¢ lokalizowania reklam;
15) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych zterenami drog publicznych z dopuszczeniem
miejscowego wycofania w glab dzialek do 2 m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu;

¢) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
16) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (liczone wlacznie
Z miejscami garazowymi);

b) I miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;
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c) nakazuje si¢ realizacj¢ wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do
obstugi zabudowy w ramach dziatki;

17) ustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio z terenu ul. Granicznej, znajdujacej si¢ poza granica planu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem
uzbrojenia terenu, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) przyjmuje sig¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen w postaci przegrod zewngtrznych
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, wtym: okien idrzwi dzwigkochlonnych, itp. gwarantujacych
dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi;

5) zakazuje si¢ lokalizowania uslug chronionych w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren czesciowo znajduje sig¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia, w jej
zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne oraz zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ wydzielenie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 4400 m2 ;
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 50m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach niz okreslone w niniejszym planie, w sytuacji
kiedy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy
czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczna;
3) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§8.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) lokale ustug nieuciazliwych;
b) ulice wewngtrzne;
¢) zielen urzadzona;

d) infrastruktura techniczna.

Id: 9C44687C-860B-448F-A3AC-ECAF615CB1FD. Podpisany Strona 7



2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki izmiany funkcji
w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkdéw wylacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym,;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkéw garazowych przewidzianych do obstugi terendw oznaczonych symbolami: MN;
¢) miejsc postojowych przewidzianych do obstugi terenow oznaczonych symbolami: MN;
d) obiektéw matej architektury;
6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia ich
przebudowy, odbudowy bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czesci budynku, ktora znajduje sig
poza liniami zabudowy;

b) w przypadku wymiany zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynku zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy;

¢) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwo$cia ich odbudowy i przebudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w zakresie zgodnym z prawomocnymi pozwoleniami na budowe,
wydanymi przed uchwaleniem planu;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KDL,
4 KDL;

b) w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 2.KDL;

¢) w odlegltosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KPJ,
2.KPJ, 4KPJ;

d) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1. KDW;
e) w odleglo$ci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 3.KPJ;

f) w odleglosci nie mniejszej niz 8 m na terenie oznaczonym symbolem: 5.MN oraz w odleglosci nie mnigjszej
niz 4,5 m na terenie oznaczonym symbolem: 4.MN od linii rozgraniczajacych zterenem oznaczonym
symbolem: 3.KDL;

g) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m na terenie oznaczonym symbolem 5.MN od ul. Patacowe;j, znajdujacej si¢
poza granica planu;

h) zgodnie zrysunkiem planu od ulicy Listopadowej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu, od strony
potudniowej;

1) dopuszcza sig realizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego
na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
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10) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne (w przypadku dachow spadzistych lacznie zpoddaszem
uzytkowym) — 12 m;

b) gospodarczej i garazowej: 6 m;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow: plaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie
potaci gtdéwnych i nachyleniu w zakresie: 200 - 459 ;

12) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

13) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaros$ci;
14) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
15) zakazuje sig stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach;

16) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

17) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
18) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z blach jako materialu wykonczeniowego;
19) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania ich wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;
b) umieszczania ich do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;
¢) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2 m2 w obrebie jednej dziatki;

d) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie
dzialki;

20) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych, wewngtrznych, ciagdéw
pieszo-jezdnych iw granicy dzialek pemiacych funkcje niepublicznych drog wewngtrznych
z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab dzialek do 2 m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym do wysokos$ci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

c) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
21) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

c) nakazuje si¢ realizacj¢ wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do
obstugi zabudowy w ramach dziatki;

22) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach
minimum:

- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;

23) ustala si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum 6 m
dla dojazdéw o dlugosci maksimum: 150 m;
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24) ustala si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio z przylegtych drog publicznych, drog wewngtrznych oraz
ciagdw pieszo-jezdnych dla terenow:

a) 1.MN z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 1.KPJ;
b) 2.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 1.KPJ;
¢) 3.MN z terenu oznaczonego symbolem: 1. KDL, 1. KDW;

d) 4.MN z terenow oznaczonych symbolami: 1.KDL, 1.KDW, 3.KPJ, z ul. Listopadowej zlokalizowanej poza
granicg planu oraz mozliwych do wydzielenia dojazdéw w ramach terenu oznaczonego symbolem: 4.MN;

e) S.MN zterendw oznaczonych symbolami: 3.KDL, 4 KDL, 3.KPJ, 4KPJ, zterenu ul. Listopadowe;j
zlokalizowanej poza granica planu oraz mozliwych do wydzielenia dojazdow w ramach terenu oznaczonego
symbolem: 5.MN.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
uzbrojenia terenu, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) przyjmuje sig¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;;

4) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci Srodowiska, wtym standardow jakoSci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren oznaczony symbolem: 4. MN czg§ciowo oraz teren oznaczony symbolem: 5.MN w catosci znajduja si¢
w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia, w jej zasiggu obowiazuja przepisy
odrebne oraz zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 1000 m2;
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 15 m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 709 - 1100 ;
- rownolegle do istniejacych granic dziatek;

- dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, na zakrgtach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig¢;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a)
ib), ktore uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaly wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontow niz okre$lone
Ww niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy
czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dzialki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczna, drogi i dojazdy;
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5) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, warsztatow i myjni
samochodowych, handlu hurtowego, ktorych dziatalno$¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢ uciazliwos$é
wykraczajacq poza granice dziatek, na ktorych jest prowadzona, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznoSci.

7. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, wtym obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwiazanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona na
ich obszarze:

a) nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MNi ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) lokale ustug nieuciazliwych;

b) zielen urzadzona;

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie: wolno stojacym, blizniaczym
lub szeregowym;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki i zmiany funkcji
w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw wylacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkow garazowych przewidzianych do obstugi terenu oznaczonego symbolem: MNi;
¢) miejsc postojowych przewidzianych do obstugi terenu oznaczonego symbolem: MNi;
d) obiektow matej architektury;
6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkoéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia ich
przebudowy, odbudowy bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czgsci budynku, ktoéra znajduje sig
poza liniami zabudowy;

b) w przypadku wymiany zabudowy nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynku zgodnie zwyznaczonymi liniami
zabudowy;
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¢) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwo$cia ich odbudowy i przebudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

d) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalnosc¢
w nich prowadzona nie bgdzie stanowita uciazliwosci wykraczajacej poza granicg lokali i/lub dziatek, na
ktorych jest prowadzona;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 4. KDL;
b) w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 4.KPJ;
¢) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 2.KDD;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego
na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne (w przypadku dachow spadzistych lacznie zpoddaszem
uzytkowym) — 12 m;

b) gospodarczej i garazowej: 6 m;

11) nakazuje si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie: 20° - 459 ;

12) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki;

13) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
14) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
15) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach;

16) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

17) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
18) zakazuje sig stosowania na elewacjach oktadzin z blach jako materiatu wykonczeniowego;
19) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania ich wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkdw;
b) umieszczania ich do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;
¢) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2 m2 w obrebie jednej dziatki;

d) lokalizowania reklam ielementdw informacyjnych zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona na terenie
dziatki;

20) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i ciagdw pieszo-jezdnych,
z dopuszczeniem miejscowego wycofania ogrodzenia w glab dziatek do 2 m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

¢) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

21) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
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a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

c) nakazuje si¢ realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do
obstugi zabudowy w ramach dziatki;

22) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego symbolem: 2.KDD.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wylaczeniem
uzbrojenia terenu, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

4) zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci Srodowiska, wtym standardow jako$ci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren w catosci znajduje si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana: woda stuletnia, w jej
zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne oraz zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dzialki przeznaczonej pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolno stojacym: 800 m2;

b) minimalnej powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
blizniaczym: 500 m2;

¢) minimalnej powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
szeregowym: 450 m2;

d) minimalnej szerokosci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolno stojacym: 20 m;

e) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
blizniaczym: 15 m;
f) minimalnej szerokosci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
szeregowym: 8 m, maksymalnej: 12 m;
g) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 700 - 1109 ;
- rownolegle do istniejacych granic dziatek;

- dla dzialek wydzielanych bezposrednio na zakrg¢tach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru o ktérym mowa wtir 1), kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespelniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. a) -
f), ktore uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaly wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okres$lone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy
czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) - f);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna, drogi i dojazdy;
5) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
6. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, wtym obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwiazanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona na
ich obszarze:

a) nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa sktadow i magazynow;
b) zabudowa ushlug nieuciazliwych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) lokale mieszkalne wydzielone w budynkach ustugowych;
b) zielen urzadzona;
c) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowej iustlugowo-mieszkaniowej wyltacznie w uktadzie wolno
stojacym;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow wylacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czgsci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym,;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali mieszkalnych w ramach budynku uslugowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej: 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw potozonych w obrgbie dziatki;

4) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkow garazowych przewidzianych do obstugi terendw oznaczonych symbolami: U/MN;
¢) miejsc postojowych przewidzianych do obstugi terenéw oznaczonych symbolami: U/MN;
d) obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy,
odbudowy;

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:
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a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia ich
przebudowy, odbudowy bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czgsci budynku, ktoéra znajduje sig
poza liniami zabudowy;

b) w przypadku wymiany zabudowy nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynku zgodnie zwyznaczonymi liniami
zabudowy;

¢) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwo$cia ich odbudowy i przebudowy niewykraczajacej poza dotychczasowe
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

d) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwos$cia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalnos¢
w nich prowadzona nie bgdzie stanowita uciazliwosci wykraczajacej poza granicg lokali i/lub dziatek, na
ktorych jest prowadzona;

7) nakazuje sig lokalizowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegtosci 6 m na terenach oznaczonych symbolami: 1.U/MN, 2.U/MN oraz w odleglosci nie mniejszej
niz 6 m na terenie: 3.U/MN od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 2.KDD;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1. KDGP,
1.KDD oraz od péinocnej granicy planu (ul. Granicznej zlokalizowanej poza obszarem planu);

¢) w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 4.KPJ;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego
na maksymalnie 5 stanowisk postojowych;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) ushlugowej, ustugowo — mieszkaniowej, magazynowe;j i sktadowej: 4 kondygnacje nadziemne (w przypadku
dachow spadzistych tacznie z poddaszem uzytkowym) — 15 m;

b) gospodarczej i garazowej: 6 m;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow: plaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtdéwnych i nachyleniu w zakresie: 200 - 459 ;

12) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

13) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
14) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
15) zakazuje sig¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach;

16) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

17) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
18) zakazuje sig¢ stosowania na elewacjach oktadzin z blach jako materiatu wykonczeniowego;
19) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania ich wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkéw lub wolno stojacej konstrukeji, stuzacej do
jej zamocowania;

b) umieszczania ich maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacja nadziemna;

¢) umieszczania wyltacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukeji stuzacej do jej
zamocowania;

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam i elementow informacyjnych na dachach i ogrodzeniach;

20) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:
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a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych, ciagow pieszo-jezdnych
iw granicy dzialek pelniacych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych z dopuszczeniem miejscowego
wycofania ogrodzenia w glab dziatek do 2 m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

¢) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
21) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie ustugowo-mieszkaniowej (liczone lacznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m2powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowys;

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m2powierzchni uzytkowej uslug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje si¢ realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do
obstugi zabudowy w ramach dziatki;

22) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;
23) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dlugosci maksimum: 150 m;
- 8 m dla dojazdow o dtugosci powyzej: 150 m;

24) ustala si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio z przylegtych drog publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych dla
terenoOw:

a) 1.U/MN z terendw oznaczonych symbolami: 2.KDD, 4.KPJ;
b) 2.U/MN z terené6w oznaczonych symbolami: 1.KDD, 2.KDD;

¢) 3.U/MN z terenu oznaczonego symbolem: 2.KDD, z terenu drogi serwisowej w liniach rozgraniczajacych
terenu oznaczonego symbolem: 1.KDGP, z terenu ul. Granicznej znajdujacej si¢ poza granica planu oraz
mozliwych do wydzielenia dojazdéw w ramach terenu oznaczonego symbolem: 3.U/MN.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem
uzbrojenia terenu, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania lokali mieszkalnych w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej, wtym: okien idrzwi dzwigkochtonnych, itp. gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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5) zakazuje si¢ lokalizowania uslug chronionych w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.U/MN, 2.U/MN w caloSci oraz teren oznaczony symbolem: 3.U/MN
czesSciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia, w jej zasiggu
obowiazuja przepisy odrebne oraz zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1200 m2;
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 22 m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 700 - 1109 ;
- rownolegle do istniejacych granic dziatek;

- dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, na zakrgtach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru o ktorym mowa w tir 1), kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkoéw okreslonych w pkt 1, lit. a)
ib), ktore uzyskaty status dzialek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaly wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontow niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy
czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie
spetniata warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczna, drogi i dojazdy;
5) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania uslug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug, ktére moga stanowi¢ uciazliwo$¢ wykraczajaca poza granice dziatek, na
ktorych sa prowadzone, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na
ich obszarze:

a) nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§11.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KS, 2.KS ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji samochodowej, w zakresie: miejsca postojowe i garaze;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen;

b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwos$cia ich
przebudowy, odbudowy bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czesci budynku, ktéra znajduje si¢
poza liniami zabudowy;

b) w przypadku wymiany zabudowy nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynku zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z ul. Patacowa, znajdujaca si¢ poza granica
planu;

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 2.KDD;
¢) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1. KDD1.KDD;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
5) nakazuje si¢ stosowanie dachow: ptaskich lub jednospadowych o nachyleniu potaci: do 15°;
6) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin z blach jako materiatlu wykonczeniowego;
7) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych zterenami drég publicznych z dopuszczeniem
miejscowego wycofania ogrodzenia w glab dziatek do 2 m;

b) zachowania naroznych $cig¢ widocznos$ci w obregbie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie Zywoplotow;
e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki druciane;j;
8) dla terenu 1.KS ustala si¢ zjazdy z ul. Patacowej poza obszaru planu;
9) dla terenu 2.KS ustala sig zjazdy z terenu: 1.KDD.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu oznaczonego symbolem: 5.MN o szerokosci
minimum: 5 m.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) tereny w cato$ci znajduja si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia, w jej
zasiegu obowiazuja przepisy odrebne oraz zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy wolno stojacych.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4 KDL, 1.KDD, 2.KDD ustala
sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego (2/2), (2 jezdniowa/2 pasmowa) oznaczona na
rysunku planu symbolem: KDGP, jako droga krajowa;

b) drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, jako drogi gminne;

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD, jako drogi gminne;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) $ciezki dla rowerow;

b) zielen urzadzona;

¢) obiekty matej architektury;

d) infrastruktura techniczna.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren oznaczony symbolem: 1.KDGP czgsciowo oraz tereny oznaczone symbolami: 3.KDL, 4 KDL, 1.KDD,
2.KDD w catosci znajduja sig¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: woda stuletnia, w jej
zasiggu obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ushugowej;
2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie powiazan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym ustala sig:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDGP (fragment drogi krajowej nr 61) powiazanie od poinocy
z istniejaca ul. Warszawska w Legionowie, od potudnia z istniejaca ul. Zegrzynska na terenie wsi Jabtonna;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 3. KDL, 4 KDL (fragment ul. Listopadowej) powiazanie od
zachodu z istniejaca ul. Listopadowa na terenie m. Legionowo;

c)dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDD powiazanie od zachodu z istniejaca droga publiczna klasy
dojazdowej na terenie miasta Legionowo;

d) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDD powiazanie od péinocy z istniejaca ul. Graniczna na terenie m.
Legionowo oraz od potudnia z istniejaca ul. Listopadowa na terenie wsi Jabtonna;

2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDGP czgs¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 30
m+52 m (pozostata cz¢$¢ szerokosci drogi znajduje si¢ poza obszarem niniejszego planu);

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 2 m+3,5 m
(pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
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c) dla terenu: 2.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 11 m+11,5 m;

d) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 2 m+5,5 m; (pozostata czgs¢ drogi
zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

e) dla terenu: 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 1,5 m+2 m (pozostata czg§¢ drogi
zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

f) dla terenu: 1.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 13,5 m+15 m;
g) dla terenu: 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. KDW ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren oznaczony symbolem: 1. KDW czeg$ciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak
zwana: woda stuletnia, w jej zasiggu obowiazuja przepisy odrebne.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
a) dla terenu: 1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6,5 m+7 m;.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sig¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 14.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4. KPJ ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo - jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matlej architektury;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 3.KPJ, 4.KPJ w calosci znajduja si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia
powodzia, tak zwana: woda stuletnia, w jej zasiggu obowiazuja przepisy odrebne.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
a) dla terenu: 1.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 5 m;
b) dla terenu: 2.KPJ szerokos$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 11,0 m+12,5 m;
¢) dla terenu: 3.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 5 m;

d) dla terenu: 4.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 5 m+=6 m oraz plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.
Rozdzial S.
Przypisy koncowe
§ 15.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okre$lania oplaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na: 30%,
stownie: trzydziesci procent.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wlodzimierz Kowalik

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/101/2011
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 24 sierpnia 2011 r.

Zalacznik]1.pdf

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/101/2011
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 24 sierpnia 2011 r.

Zalacznik2.pdf
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/101/2011
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 24 sierpnia 2011 r.

Zalacznik3.pdf
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